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Memoria para la Compatibilidad Urbanistica de la Actividad de Gimnasio

1. OBJETO DE LA MEMORIA

La presente memoria tiene por finalidad describir las caracteristicas de una nueva actividad
de gimnasio que se desea aperturar en la ciudad de El Puerto de Santa Maria, para la
tramitacion en dicha entidad local de Certificado de Compatibilidad Urbanistica, que
manifieste la posibilidad de implantacion del uso pretendido en la finca urbana de referencia,

segun el planeamiento en tramitacion y el planeamiento vigente.

2. AGENTES
PROMOTOR:
Nombre UpGyms Iberia S.L.
N.I.F. B67520809
Domicilio: C. Casanova 161, 08036, Barcelona (Barcelona)
PROYECTISTA:
Nombre Antonio Romero Arrufat
Titulacion Ingeniero Industrial
N° Colegiado 4649
Colegio C.0.1.S.I. de la Comunidad Valenciana
Domicilio Calle San Roque 88, 5B, 12004, Castellon (Castellon)
Teléfono 964630741 / 619840457
Correo electronico armonic@armonic.es
OrmMONIC



Memoria para la Compatibilidad Urbanistica de la Actividad de Gimnasio

3. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

Espacio y distribucion:

El gimnasio se divide en las diferentes areas que a continuacion se detallan, para ofrecer

una experiencia completa a sus usuarios:
1.- Zona de cardio:

Amplia variedad de maquinas cardiovasculares de ultima generacién: cintas de correr,

bicicletas estaticas, elipticas, remos, etc.

Pantallas individuales en las maquinas para entretenimiento y seguimiento del

entrenamiento.
Monitores de frecuencia cardiaca disponibles para un entrenamiento mas preciso.
2.- Zona de musculacién libre:

Amplia seleccion de pesas libres, mancuernas, barras y discos para un entrenamiento

personalizado.
Bancos, racks y jaulas de sentadillas para ejercicios de fuerza con total seguridad.
Espejos estratégicamente ubicados para una correcta postura durante el entrenamiento.

3.- Zona de musculacion guiada:

Maquinas de musculacion guiada para trabajar todos los grupos musculares de forma

segura y eficiente.
Cables y poleas para ejercicios de tonificacion y definicion muscular.
Instrucciones y diagramas en cada maquina para un uso correcto y efectivo.

4 .- Zona de clases dirigidas:

Salas diafanas con diferentes tipos de clases: spinning, yoga, pilates, zumba, etc.

Instructores presenciales y virtuales, altamente cualificados y motivadores para asegurar

una experiencia de entrenamiento Unica.

Equipos especificos para cada tipo de clase, como bicicletas indoor, colchonetas, steps, etc.
5.- Salas especificas:

Sala de hidromasaje en seco con equipo especial para relajacion y recuperacion.

Sala de bodytrax, con un dispositivo avanzado para medida de parametros corporales, como

peso, volumen, grasa corporal, masa 6sea, masa muscular...
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Memoria para la Compatibilidad Urbanistica de la Actividad de Gimnasio

6.- Otros servicios:

Vestuarios amplios y comodos con duchas y taquillas individuales.

Zona de descanso con maquinas expendedoras de bebidas y snacks.

Recepcién con personal amable y dispuesto a atender las necesidades de los usuarios.
Asesoramiento personalizado por parte de entrenadores titulados.

El gimnasio ofrece una amplia variedad de actividades para todos los niveles de condicién
fisica y objetivos de entrenamiento. Su moderna infraestructura, su completo equipamiento y
su equipo profesional lo convierten en el lugar ideal para mantenerse en forma y disfrutar de

una experiencia de entrenamiento completa.
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4. LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

Direccion Centro Comercial El Paseo N-IV, Km 653, 11500, El Puerto de
Sta Maria, (Cadiz)
Referencia Catastral |9460902QA4596A0004ID

EMPLAZAMIENTO

La actividad se implantaria en un local en la Planta Baja del Centro Comercial.

OIMONIC



Memoria para la Compatibilidad Urbanistica de la Actividad de Gimnasio

PLANO PARCELARIO

FICHA CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SCRETARIA DE ESTADD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDIA
Sl DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO! DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 94609020A4596A0004ID
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacion: Superficie grafica: 63.552 m2

Participacion del inmueble: 13,6700 %

ID CADIZ 1 1 Pl g
CRMADRID kbl Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Clase: URBANO 5
Uso principal: Comercial 33
Superficie construida: 10.915 m2 gf
££
Afio construccién: 1993 11
]
CONSTRUCCION 15
Destina Escalera/Planta/Puerta Superficle m* iz
COMERCIO 100103 o787 H
COMERCIO 1007324 k1l £3
COMERCIO 100B18 213 |
COMERCIO 100B1E 274 .
COMERCIO w0103 = H
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Memoria para la Compatibilidad Urbanistica de la Actividad de Gimnasio

5. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA URBANISTICA

5.1 CLASIFICACION DEL SUELO

PGMO DEL PUERTO DE SANTA MARIA
https://www.elpuertodesantamaria.es/uploads/2021/PGOU-1992/doc-tecnica/Fichas-de-Plan

eamiento.pdf
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| AREA: m-ove SUELO URBAND |

NOMBRE 84K IGHACIO HOJH PLANO Fi-F2 ’

CLASE DE SUELO URBANO US0 DOMINANTE RESIDENCIAL
FIGURA DE PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE

Si bien los planos de ordenacion del PGOU dicen que el suelo es residencial, hubo estudios
de detalles posteriores.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DEL PUERTO DE SANTA MARIA
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https://transparencia.elpuertodesantamaria.es/trans/D-normativa/URBANISMO-PLANEAMIE
NTO/2024/ele 155345 03 PLANOS PARTE Ill.1 RGE 16951.PDF

SUELO URBANO:

CONSOLIDADO
NO CONSOLIDADO

SUELO URBANIZABLE:

ORDENADO

NO SECTORIZADO

SUELO NO URBANIZABLE:
POR LEGISLACION ESPECIFICA

POR PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANA

S
L]
L
1
SECTORIZADO 1
L
.
—1
==

NATURAL O RURAL
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USOS GLOBALES
USOS GLOBALES:

RESIDENCIAL ZONA 1 12 RESIDENCIA
ZONA 2 2° RESIDENCIA
INDUSTRIAL  ZONA 3
ZONA 4 BODEGUERA
TERCIARIO ZONAS
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
PERIMETRC CONJUNTO HISTORICO BIC

BIC: BIEN DE INTERES CULTURAL
POT: PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO
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Memoria para la Compatibilidad Urbanistica de la Actividad de Gimnasio

Por lo tanto la zona se define como:

Clasificacion Suelo Urbano

Uso global Terciario, Zona 5

5.2 CONDICIONES DEL USO GIMNASIO

NORMATIVA TOTAL 1992 REFUNDIDO
https://www.elpuertodesantamaria.es/uploads/2022/ele 5483 NORMATIVATOTAL1992 refu
ndido10062022.pdf

3.1.1. Hospedaje | = —mom=se-e-

3.1.2. Espectéculos y salas
de reunién

3.1,3.1. Local comercial
3.1.3.2. Agrupacién comercial
3.1. Cuntros tevclarios 3.1.3. Comercilo
3.1.3.3. Grandes superficies
comerciales

3. Centros y servicios

terciarios 3.1.4. Oficinas | = eecccccencs

3.1.5. Gasolineras | = seescrea--

3.2.1. Campamente | = em=eeee—--

L2.2.1, t
3.2. servicios terciariocs 3.2.2.1. Aparcamiento

3.2.2. Aparcamiento-garaje 3.2.2.2. Garajes

~ 3.2.2.3. Aparcamientos ¥y
Aprobddo provisionalmente por el Hieng garajes pablices

CAPITULO 5°¢ Uso de Centros y Servicios Terciarios.

Articulo 4.5.1.- Definicidén y Clases.

Texto segun modificacidén del PGOU de la definicién del uso de hospedaje, Aprobado Definitivamente
el 13/03/2008.

1. E1 uso centro y servicios terciario es todo aquel que
tiene por finalidad prestacidén de servicios tales como los de
alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas
formas, informaciédn administracidén, gestidn, actividades de
intermediacién financiera u otras, seguros, etc.
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B) Espectaculos y salas de reunidn: es aquel destinado a

actividades
ocasiones,

ligadas a la wvida de relacidén, acompafiadas, en
de espectaculos, tales como cafés-concierto,

discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos,
salas de Jjuegos de azar. Comprende los epigrafes seiscientos

cincuenta y dos (652), novecientos sesenta y tres (963), vy
novecientos sesenta y cinco (965) de la CNAE y cuantas otras
cumplieran funciones anédlogas.

CNAE 965: Actividades de mantenimiento fisico (como gimnasios y centros de bienestar).

Por lo tanto, el uso de gimnasio se define como:

Clasificacion

3. Centro y Servicios Terciarios

Uso global

3.2 Servicios Terciarios, Espectaculos y Salas de Reunion.

5.3 COMPATIBILIDAD URBANISTICA

Por lo tanto, dentro del uso Terciario, Zona 5, el uso de Gimnasio es uno de los usos

permitidos.

Por todo lo expuesto, el Técnico que suscribe considera que la actividad de gimnasio

descrita en la presente memoria técnica si es COMPATIBLE con el planeamiento urbanistico

municipal de El Puerto de Sta Maria.
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