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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de
rehabilitacion, reforma o ampliacién. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacion con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria del edificio, volumen,
superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el
sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del
CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecéanica y
la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizaciéon, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas
el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.
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MALUABA 2012, S.L., C.I.F.: B91982637, representado por LUIS SANCHEZ MANZANO, NIF:
33.380.109 — W, con direccion a efectos de notificaciones en plaza de las Naciones s/n, edificio de
oficinas Aljarafe Center, Planta 5, Mairena del Aljarafe (Sevilla), C.P. 41927.

HONORIO AGUILAR GARCIA, colegiado n° 3689 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.
Direccion postal: C/ Real 38 — A Cantillana (Sevilla), C.P.: 41320, n° de teléfono: 955731028.

HONORIO AGUILAR GARCIA, colegiado n° 3689 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.
Direccion postal: C/ Real 38 — A Cantillana (Sevilla), C.P.: 41320, n° de teléfono: 955731028.

Director de la ejecucié n de la obra:

1.2 Informacién previa
Antecedentes y

condicionantes de
partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Referencia
Catastral:

Normativa
urbanistica:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de reforma de la actual vivienda para
apartamentos turisticos en toda la edificacion. Se trata de un inmueble destinado actualmente a
vivienda. La edificacién cuenta con fachada a principal a calle Federico Rubio y fachada posterior a
calle de la Palma, constado de plantas baja, primera y segunda / &tico.

Calle Federico Rubio, 61, El Puerto de Santa Maria (Cadiz).

La vivienda se localiza en el centro histérico de la ciudad, proxima a la Plaza de Espafia e iglesia
mayor prioral asi como a la plaza de toros. Se dispone entre medianeras y con frente a dos calles
(calle Federico Rubio y calle de la Palma). Segun el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Conjunto Histérico y su Entorno (PEPRICHYE) cuenta con nivel de proteccion N3, edifico de
interés arquitectonico, con ficha del catalogo N56 dentro del nivel de proteccién N3 en el que se
localiza.

La referencia catastral de la parcela es:
7940903QA4574B0001HM

Es de aplicacion el P.G.O.U. del Puerto de Santa Maria (Cadiz).
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Marco Normativo:

Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

Cadigo Técnico de la Edificacion.
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(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).

1.3 Descripcién del proyecto

Descripcion general
del edificio Estado
Actual:

La edificacion se localiza en el centro histérico de la ciudad, con nivel de proteccién N3, segun lo
indicado con anterioridad. Cuenta con una altura de tres plantas (B+2) y segin ficha de
catalogacion del conjunto histérico en el que se localiza consta de tipologia de casa patio y uso
residencial, con alteraciones de su distribucion interna para su adecuaciéon a casa de vecinos,
cuyos elementos a proteger son la composicién interior a nivel espacial y estructural; las
fachadas y elementos caracteristicos de las mismas; y los patio y elementos singulares de los
mismos asi como el tipo de cubierta.

Cuenta con parcela de planta trapezoidal, segin se observa en planimetria adjunta de la
presente documentacion, con fachada principal a calle Federico Rubio y fachada posterior a calle
de la Palma. Constando de superficie construida, seglin planimetria adjunta, de 498,47 m?.

La edificaciéon en la actualidad presenta desperfectos en revestimientos de paredes y suelos,
debido a la falta de mantenimiento de la misma, con estructura vertical de muros de carga en
buen estado y estructura horizontal en mal estado, resultando necesaria una intervencion en la
misma al objeto de su estabilizacion, precisando de igual modo la sustitucion de las instalaciones
de electricidad y fontaneria existentes debido a la antigiiedad y deterioro de estas. La red de
saneamiento enterrada del inmueble se presenta en buen estado de conservacion debido a unas
obras recientes, proyectando la presente documentaciéon su mantenimiento, en cuanto a la red de
saneamiento vertical se proyecta su sustitucion asi como a red de pluviales, conectando las
nuevas redes de saneamiento verticales proyectadas a la red enterrada de saneamiento
existente. En el caso de que por necesidad hubiera que sustituir algin tramo de los colectores del
saneamiento actual por nuevo colector, se llevara a cabo esta sustitucion sin realizar excavacion
alguna, discurriendo los nuevos colectores por el mismo espacio ocupado por los actuales, y
practicamente en contacto con la parte inferior del solado, no afectando en ningin momento, con
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Descripcion general
del edificio Estado
Reformado:
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las actuaciones propuestas, a los elementos subyacentes que pudiesen existir en el subsuelo de
la zona, los cuales, de existir, permaneceran inalterados tras los trabajos de sustitucion
necesarios.

En planta baja consta de zaguan de entrada que conecta con el patio principal del edificio,
localizado junto a la medianera derecha, que conecta a su vez con las distintas estancias que
componen el edificio en esta planta baja, zona de sal6n y dormitorio ventilando e iluminando a
fachada principal, otra zona independiente de salén y dormitorio ventilando e iluminando a patio
principal y estancias que ventilan e iluminan a fachada posterior hacia calle de la Palma
compuestas por dormitorios y salén comedor. Se completa la edificaciéon con un pequefio patio
localizado junto a su medianera izquierda, a continuacion de la primera crujia del edificio por
fachada posterior a calle de la Palma, y conectado mediante un distribuidor con el patio principal,
que da acceso a la zona de cocina y bafio de la edificacion en esta planta baja. El nacleo de
escalera que conecta planta baja con planta primera y atico se localiza en el patio principal del
edificio.

La planta primera cuenta con galeria entorno al patio principal, acristalada en la actualidad pero
no originalmente, que da acceso a las distintas estancias del edificio en esta planta compuesta
por zona de salén y dormitorio ventilando e iluminando a fachada principal, otra zona
independiente de salén central y dormitorio ventilando e iluminando al patio principal a través de
la galeria y estancias que ventilan e iluminan a fachada posterior hacia calle de la Palma
compuestas por tres dormitorios y salén comedor posterior. Se completa la edificacion en esta
planta primera con zona de cocina y bafio con acceso a través del salon central de la vivienda en
esta planta primera.

Se completa la edificacion en planta segunda con castillete de acceso a la misma y terraza
transitable, tanto hacia fachada posterior como en zona central, que conecta con el cuerpo en
primera crujia hacia fachada principal (fachada calle Federico Rubio) con zona de dormitorios.

La presente documentacion proyecta la reforma de la edificacion para adaptar el actual uso de
vivienda a apartamentos turisticos. Las actuaciones proyectadas en la misma, con independencia
de la redistribucion de las distintas plantas para el uso proyectado, consisten en:

Actuaciones en fachadas al objeto de eliminar las capas existentes de pinturas para recuperar la
pigmentacién y cromatismo original del revestimiento de fachada con técnicas y materiales
originales, recuperando igualmente la piedra original de jambas e impostas recubiertas en la
actualidad con capas de pintura asi como el esgrafiado existente de fachada principal, en la
actualidad igualmente recubierto de pinturas. En fachada posterior se proyecta la aplicacion
sobre la misma de mortero de cal color base.

Instalaciéon de ascensor adaptado que comunique todas las plantas de la edificacion desde planta
baja a planta atico / segunda, este ascensor se proyecta de foso reducido de 20 cm. de
profundidad con objeto de no afectar a los elementos subyacentes que pudiesen existir en el
subsuelo de esta zona, los cuales mediante esta actuacion, de existir, permaneceran inalterados
tras la implantacién del ascensor proyectado. Se proyecta su instalacion con acceso desde el
patio principal de la edificacion, en la crujia paralela a la medianera izquierda del edificio, frente a
la escalera del edificio.

Demolicion de la actual escalera de planta primera a planta segunda y ejecucién de nueva
escalera adaptada a la normativa en vigor, asi como ejecucion de nueva escalera que conecte la
terraza central de planta segunda con la cubierta transitable sobre la zona posterior de planta
segunda en el lugar dénde esta existia, teniendo constancia de vestigios de huella y tabica en la
medianera del edificio. Sustitucién de las actuales instalaciones de electricidad y fontaneria por
nuevas instalaciones que cumplan con la actual normativa. Y reutilizaciéon de los actuales
elementos de revestimientos en pavimentos y azulejos asi como reposicion con materiales de
caracteristicas similares en caso necesario, en concreto bajo la soleria del actual patio parece
existir el solado original del edificio de piedra tarifa. Ejecuciéon de nueva carpinteria de madera en
la totalidad del edificio en madera barnizada color oscuro. Se proyecta de igual modo la
Liberacion del lado de la galeria de planta primera paralelo a fachada principal, en la actualidad
ocupada por estancia de almacén.

En cuanto a los elementos del patio principal se proyecta la conservacion de la vigueria de
madera actual, en color marrén tabaco, asi como los tornapuntas existentes, para los que se
proyectaran los revestimientos necesarios similares a los originales del edificio. Se proyecta
igualmente la recuperacion de la piedra existente en el patio asi como la sustitucion del pretil de
la terraza al patio por barandilla metdlica, similar a la existente en el segundo patio de la
edificacién, formada por barrotes cuadradillos de 14 mm. de seccion.

Respecto a la estructura horizontal del edificio, debido al mal estado de la misma, se proyecta la
sustitucién de las vigas de madera actuales por vigas de madera de caracteristicas similares
recubiertas mediante pintura ignifuga, reforzando de igual modo el forjado mediante losa armada
de 12 cm. de espesor empotrada en los muros, garantizando de este modo una resistencia al
fuego minima de los forjados EI60.

Realizadas las actuaciones descritas con anterioridad la edificacion en planta baja se distribuye
en zaguan de entrada gque conecta con patio central, a través del cual se accede a los tres
apartamentos turisticos proyectados en esta planta baja: apartamento N1, ventilando e
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iluminando tanto hacia fachada principal como a patio central; apartamento N2, ventilando e
iluminando a través de los dos patios que posee la edificacion; y apartamento N3, ventilando e
iluminando hacia fachada posterior.

La planta primera dispone de galeria abierta alrededor del patio principal, proyectandose sin
carpinteria para recuperar su estado original, en la cual desembarcan tanto la escalera como
ascensor de la edificacion, que conecta con los tres apartamentos turisticos proyectados en esta
planta primera, desarrollados de forma analoga a los de planta baja: apartamento N4, ventilando
e iluminando tanto hacia fachada principal como a patio central; apartamento N5, ventilando e
iluminando a través de los dos patios que posee la edificacion; y apartamento N6, ventilando e
iluminando hacia fachada posterior. Se dispone en esta planta primera, sobre la escalera de
acceso a la misma, la puerta de acceso al apartamento N7, el cual se desarrolla en planta
segunda.

La planta segunda cuenta con castillete de desembarco del ascensor y escalera privada del
apartamento N7 que conecta con la zona de apartamento a través de la terraza del edificio en
esta planta, proyectando la terraza en esta planta segunda como privada del apartamento N7. Se
completa esta planta segunda con piscina privada del apartamento N7 localizada en la terraza
posterior con fachada a calle de la Palma.

Aun no siendo exigible por normativa

La presente documentacién, segun lo descrito con anterioridad, proyecta la implantacion de siete
apartamentos turisticos en el total de la edificacion, distribuidos por planta conforme a la siguiente
relacion:

- Planta baja: apartamentos turisticos N1, N2 y N3.

- Planta primera: apartamentos turisticos N4, N5, N6 y N7.

Cada uno de los apartamentos turisticos se desarrollan conforme a la siguiente descripcion:

- Apartamento N1: distribuido en salén — cocina, ventilando e iluminando hacia fachada
principal, bafio, y dormitorio doble, ventilando e iluminando hacia patio principal.

- Apartamento N2: distribuido en salén y cocina, ventilando e iluminando a patio posterior,
dormitorio doble con bafio incorporado, ventilando e iluminando hacia patio principal, aseo
comun, y dormitorio doble, ventilando e iluminando hacia fachada posterior.

- Apartamento N3: distribuido en zona de salén — cocina, ventilando e iluminando a fachada
posterior, aseo comun, y dormitorio doble e individual con bafio incorporado, ventilando e
iluminando hacia fachada posterior.

- Apartamento N4: distribuido en salén — cocina y dormitorio doble, ventilando e iluminando
ambos hacia fachada principal, bafio comun, y dormitorio doble con bafio incorporado,
ventilando e iluminando hacia patio principal.

- Apartamento N5: distribuido en salén y cocina, ventilando e iluminando a patio posterior,
dormitorio doble con bafio incorporado, ventilando e iluminando hacia patio principal, aseo
comun, y dormitorio doble, ventilando e iluminando hacia fachada posterior.

- Apartamento N6: distribuido en zona de salén — cocina, ventilando e iluminando a fachada
posterior, aseo comun, y dormitorio doble e individual con bafio incorporado, ventilando e
iluminando hacia fachada posterior.

- Apartamento N7: distribuido en salén — cocina y dormitorio doble, ventilando e iluminando
ambos hacia fachada principal, y bafio comun, ventilando e iluminando a patio principal. Se
completa este apartamento con piscina privada del mismo localizada en la terraza de planta
segunda hacia fachada posterior.

CUMPLIMIENTO EN CASO DE INCENDIOS

En relacion al cumplimiento en materia de seguridad en caso de incendios (DB — Sl) en la
edificacion, con una superficie construida de 490,66 m?, se establece un sector de incendios para
una altura de evacuacion total del edificio h < 15 m. El sector 1 de uso apartamentos turisticos,
con una resistencia al fuego El 90 (Residencial Publico):

- Sector de incendios 1 (S1): edificio destinado a apartamentos turisticos.

El edificio consta de una salida del mismo correspondiendo esta con la puerta de acceso al
mismo, resultando la longitud del recorrido de evacuacion desde su origen (puerta de acceso al
apartamento N4), en planta primera, hasta el patio principal de la edificacion en planta baja baja
(arranque de la escalera comun) inferior a 25 m, a partir de este punto se considera riesgo bajo
de incendios.

En lo referido al uso alojamiento de apartamentos turisticos los apartamentos se proyectan con
paredes de resistencia El 60.En cuanto a los forjados y para garantizar la resistencia El 60
requerida por normativa se proyecta sustitucion de las vigas de madera actuales por vigas de
madera de caracteristicas similares recubiertas mediante pintura ignifuga, reforzando de igual
modo el forjado mediante losa armada de 12 cm. de espesor empotrada en los muros.

En cuanto a la dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios, teniendo en cuenta que
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nos encontramos ante un uso residencial publico que no supera la superficie construida de 500
m?, se proyecta la instalacién de extintores portatiles de eficacia 21A — 113B cada 15 m de
recorrido en cada planta desde el origen de evacuacién. De igual modo se proyecta, aun no
resultando necesario por normativa, la instalacién de un sistema de detecciéon y alarma en el

edificio.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ACCESIBILIDAD

En relacion al cumplimiento en materia de accesibilidad (DB — SUA asi como Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia), y segin lo
especificado en las actuaciones proyectadas descritas en el estado reformado se proyecta la
instalacion de un ascensor adaptado que comunica todas las plantas de la edificacion, desde
planta baja hasta planta segunda.

En lo referido a las dimensiones de pasillos, rampas y puertas estas cumplen con lo establecido
por la normativa de accesibilidad, con pasillos y rampas de anchura minima de 1,20 m. y huecos
de paso con anchura de hoja minima de 82 cm.

Con respecto al nimero de unidades de alojamiento adaptadas para minusvalidos el presente
documento proyecta como adaptada la unidad de alojamiento N1 de planta baja, localizada en
planta segunda del edificio.

La escalera del edificio de uso comudn se proyecta su ejecucién sin bocel en el encuentro de
huella y tabica, para cumplir con lo establecido por el CTE DB — SUA.

ILUMINACION VENTILACION

Con respecto a los bafios y/o aseos interiores de cada una de las unidades de alojamiento se
proyectan todos con mecanismos de extraccién mecanica, asi como con shunts de ventilacién,
independientemente que dispongan o no con ventilacion directa.

Con respecto a las superficies de iluminacién y ventilacién de las unidades de alojamiento, se
proyectan con una superficie minima de iluminacién, establecida en 1/10 de la superficie util, y
con la superficie minima de ventilacién, establecida en 1/20 de la superficie Gtil, como queda
reflejado en las tablas adjuntas que se detallan a continuacion:

. SUP. MINIMA SUP. MINIMA DE
PLANTA UNIDAD DE ESTANCIA SUP. UTIL DEILUMINACION VENTILACION
ALOJAMIENTO PLANTA 1/10 S.P. | PROYECTO | 1/20S.P. PROYECTO
Salén - Cocina 22,50 2,25 7,54 1,13 7,54
Apartamento 1
Dormitorio 10,01 1,00 1,43 0,50 1,43
Salén — cocina 23,12 2,31 26,38 1,16 2,64
PLANTA Apartamento 2 Dormitorio 1 11,25 1,13 2,63 0,57 1,43
BAJA Dormitorio 2 10,01 1,00 2,92 0,50 2,92
Salén — cocina 18,03 9,02 3,13 4,51 3,13
Apartamento 3 Dormitorio 1 10,03 5,02 3,13 2,51 3,13
Dormitorio 2 7,63 0,76 3,13 0,38 3,13
Salén — cocina 18,46 1,85 6,86 0,93 6,86
Apartamento 4 Dormitorio 1 11,82 1,18 3,43 0,59 3,43
Dormitorio 2 10,88 1,09 1,43 0,55 1,43
Salén — cocina 24,74 2,47 18,60 1,24 9,84
Apartamento 5 Dormitorio 1 11,30 1,13 1,43 0,57 1,43
PLANTA o
PRIMERA Dormitorio 2 10,77 1,08 3,48 0,54 3,48
Salén - cocina 19,26 1,93 3,48 0,97 3,48
Apartamento 6 Dormitorio 1 10,00 1,00 3,48 0,50 3,48
Dormitorio 2 7,63 0,76 3,48 0,38 3,48
Salén - cocina 21,56 2,16 3,27 1,08 3,27
Apartamento 7
Dormitorio 1 12,05 1,21 4,62 0,60 4,62
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Reforma del edificio para adaptarlo a apartamentos turisticos.

El uso caracteristico y principal de la edificacion es el de residencial publico.

Se trata de un edificio entre medianeras con fachada principal a calle Federico Rubio y posterior
a calle de la Palma, entre medianeras, rodeado de edificaciones de altura similar.
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ANEJO FOTOGRAFICO DEL ESTADO ACTUAL

Alzado principal del edificio Detalle de fachada

OB S .

Detalle de fachada dénde se observa
el esgrafiado de la misma imitando la
piedra, a nivel de planta segunda Detalle de fachada

/

I
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Detalle de fachada posterior

‘\

Fachada posterior de edificio a calle de la Palma

Detalle de fachada posterior
donde se observa la piedra
arenisca de recercado de
huecos
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Zaguan de acceso Patio principal

L N

Estancia de planta baja a fachada principal
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Estancia de planta baja a fachada posterior

Galeria de planta primera

Estancia de planta primera a fachada principal
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RUCCIBNE <

iasCsllieaFederico Rubion® 61

Estancia de planta primera a fachada posterior
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Terraza central de planta segunda y fachada del Fachada del médulo del edificio en planta segunda

mddulo edificado en planta segunda. En medianera donde se observan en medianera derecha de
derecha de acceso al médulo se observan los acceso al médulo los vestigios de la escalera
vestigios de la escalera preexistente de acceso a preexistente de acceso a planta cubierta.

planta cubierta.

Terraza posterior de planta segunda a calle de la
Palma.

Se adjunta enlace a recorrido virtual en 3D del estado actual del edificio en cada una de las plantas,
dénde se puede observar el estado del mismo: https://my.matterport.com/show/?m=NaSSaém4Kjm
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Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE:
Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de una edificacion en la cual las zonas de distribucién en el interior de la misma se
han dispuesto de tal manera que se reduzcan lo maximo posible los recorridos de acceso a
las unidades de alojamiento, ubicando dichas zonas comunes en la parte central de la
misma. En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el
Decreto de habitabilidad en vigor asi como decreto de apartamentos turisticos.

Las unidades de alojamiento estan dotadas de todos los servicios basicos, asi como los de
telecomunicaciones.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Esta proyectada la edificacion de tal manera, a lo dispuesto por el Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, y que viene
justificado en el apartado 4.2 de la memoria.

Para el cumplimiento del presente apartado el acceso a la edificacién cuenta con rampa que
cumple con las caracteristicas exigidas.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.

Se han proyectado las unidades de alojamiento de tal manera, que se garanticen los
servicios de telecomunicacion (conforme a la Ley 9/2014, de 9 de Mayo, de
Telecomunicaciones, y al RD 346/2011, Rto. de Infraestructura comuln de
telecomunicaciones), asi como de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

Se trata de una actividad instalada en una edificacién existente, cuya estructura es objeto de
actuacion en el presente documento debido al estado de la misma.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Se trata de un edificio ya ejecutado implantando en el mismo los criterios establecidos en el
CTE DB-SI de seguridad en caso de incendio para el uso proyectado.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de
los servicios de extincion de incendios.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos.
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No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moéviles que se instalen en la
edificacion, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos
dentro de las limitaciones de uso del edificio, que se describen mas adelante, sin que
supongan riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

El edificio retne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad
exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion en el que se proyectan las distintas actividades (local y
apartamentos turisticos) dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad
inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y
dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten su evacuacion sin
produccion de dafios.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos, de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El edificio dispone de medios para gque sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de
forma gue se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y
expulsion del aire viciado por los contaminantes.

El edificio dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua.

Asi mismo dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores,
fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una
de las plantas, cubiertas transitables) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los
usos previstos en las dependencias que delimitan.

Nos encontramos ante una actividad no declarada como ruidosa.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la poblacién de Sevilla,
del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacién
solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacion,
superficiales e intersticiales, que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

El edificio dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y al uso que se destinara el edificio, y a la vez eficaces energéticamente
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1.2 Superficies y Alturas

Zonas Superficies y
Alturas Libres:
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disponiendo de un sistema que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas
gue rednan unas determinadas condiciones.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

Estatales:
Hormigon Estructural

NCSE’ 02
EFHE
TELECOMUNICACIONES

REBT

Otras:

Autondémicas:
Residuos

Habitabilidad
Accesibilidad

Consejeria de Turismo,
Comercio y Deporte
Ordenanzas municipales:

Cumplimiento de la norma |

No es de aplicacion al proyecto el cumplimiento de las
prescripciones de la Instruccién de hormigén estructural y se
complementan sus determinaciones con los Documentos
Basicos de Seguridad Estructural.

No es de aplicacion en el presente proyecto.

No es de aplicacién en el presente proyecto.

Ley 9/2014, de 9 de Mayo de Telecomunicaciones.
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones

Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension

R.D. 105/2008, de 1 de Febrero, de Produccién y Gestion de
los Residuos de Construccion y Demolicién.

Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural
y Turismo Activo, Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de
establecimientos hoteleros, y Decreto 194/2010, de 20 de abril,
de establecimientos de apartamentos turisticos, relativos a los
requisitos exigidos a estos establecimientos.

Decrero-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen
medidas extraordinarias y urgentes relativas a establecimientos
hoteleros, coordinacion de alertas, impulso de Ila
telematizacion, reactivacion del sector cultural y flexibilizacién
en diversos ambitos ante la situacion generada por el
coronavirus (COVID-19).

Se cumple con el Decreto 283/1995, de 21.11.95, Reglamento
de Residuos de la Comunidad Auténoma Andaluza

Se cumple con el Decreto 2006 de habitabilidad

Se cumple con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

Es de aplicacién el decreto 194/2010, de 20 de Abril, de
establecimientos de apartamentos turisticos.

Es de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbanistica del
Puerto de Santa Maria.

Realizada la reforma sobre la edificacion la superficie construida del edificio se refleja en el
cuadro adjunto, asi como en los planos de plantas y cotas del presente proyecto, dénde de igual
modo se reflejan las superficies Utiles de cada una de las estancias que forman parte del
proyecto. La altura libre del edificio no sufre variaciéon alguna quedando las alturas conforme al

estado previo.
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SUPERFICIE CONSTRUIDA DE
EDIFICIO - ESTADO ACTUAL

PLANTA BAJA
Edificio [ 222,46 m’
PLANTA PRIMERA

Edificio [ 222,46 m’
PLANTA SEGUNDA

Edificio | 54,15 m*
TOTAL CONSTRUIDO | 498,47 m”

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE
EDIFICIO - ESTADO REFORMADO

PLANTA BAJA

Apartamentos | 214,25 m*
PLANTA PRIMERA

Apartamentos | 214,25 m*
PLANTA SEGUNDA

Apartamentos | 62,16 m”
TOTAL CONSTRUIDO | 490,66 m*

1. Memoria descriptiva
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Cuadro de superficies | Las superficies Utiles de las dependencias se encuentran reflejadas en el plano de cotas del

utiles de dependencias | presente proyecto.
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

Delimitacién geogréfica de la edificacién objeto de proyecto mediante coordenadas georreferenciadas
de los vértices, empleando como base grafica la cartografia catastral, huso 30, sistema de referencia

ETRS89 y coordenadas UTM:

Identificador: 7940903QA4574B

Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice | Coordenada X Coordenada Y
0 747804.12 4053842.59
1 747811.37 4053837.76
2 747808.97 4053833.11
3 747808.73 4053832.81
4 747806.48 4053829.98
5 747811.13 4053826.76
6 747810.75 4053826.14
7 747809.28 4053823.75
8 747808.75 4053822.88
9 747807.94 4053821.57
10 747807.12 4053820.25
11 747807.05 4053820.13
12 747804.64 4053816.20
13 747793.22 4053827.38
14 747795.82 4053830.13
15 747794.40 4053831.21
16 747795.42 4053832.54
17 747795.95 4053833.23
18 747796.56 4053834.02
19 747798.93 4053837.10
20 747799.54 4053837.89
21 747800.48 4053839.10
22 747803.51 4053843.04

1. Memoria descriptiva
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79409030A4574B
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Y para que conste a los Unicos efectos de certificar las coordenadas georreferenciadas de la
edificacion localizada en calle Federico Rubio, 61, El puerto de Santa Maria (Cadiz), CP
41004, y sin que legalice obras ejecutadas sin proyecto ni direccion de técnico competente.
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

La edificacién en la actualidad requiere obras de reforma interior y adecuacion tanto de su estructura
como cimentacién y revestimientos. Se proyecta en la presente documentacién una reforma de la
edificacién con actuaciones consistentes, independientemente de las actuaciones sobre la estructura, en
la ejecucion de las nuevas divisiones e instalaciones para la actividad proyectada de apartamentos
turisticos, conservando en la medida de lo posible parte de los revestimientos actuales del edificio.
Debido a esta circunstancia el médulo de ejecucioén se podria reducir a la mitad.

490,66 m* x 637,523 € / m? x 0,50 x 0,80 = 125.122,82 €

Presupuesto de Ejecucion Material (P.E.M.) minimot otal:
125.122,82 €

ASCIENDE EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL A LA CANTIDAD DE: CIENTO
VEINTICINCO MIL CIENTO VEINTIDOS EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS.

SEVILLA, Noviembre de 2024
EL ARQUITECTO:

HONORIO AGUILAR GARCIA

]
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APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

1. Memoria descriptiva

descripcién general
de los parametros

gue determinen las Al cimentacion:
previsiones técnicas Des’cnpmon del sistema: La cimentacion no es objeto del presente proyecto.
a considerar en el Parametros
proyecto respecto al: tension admisible del terreno |
(Sg emiendltla comotales, A2 Estructura portante:
todos aquellos parametros L . El sistem tructural | ificacion actual n V
que nos condicionan la Descripcion del sistema: afeitgtfo :n 2|S rueCSZnatle dfo 2;: eslell iRt HleREls s
eleccion de los concretos p proy :
sistemas del edificio. Estos
parametros pueden venir
determinados por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del Parametros
programa funcional, etc.)
A.3 Estructura horizontal:

A. Sistema estructural:

Descripcion del sistema:

Parametros

Hoja nim. 8

[La estructura no es objeto del presente proyecto.
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B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

~ N habitable

T —
3 )
L {Z
G Pe
M M
S
Pe
M Espacios habitables H
S:
No habitable M
2222
T [
T S

M. .
St No habitable |

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

Sobre rasante SR Paredes en contacto con

Interior (INT)

. espacios habitables

. viviendas

10. otros usos

11. espacios no habitables

© 0w NO O~

Suelos en contacto con

12. Muros

Exterior (EXT) 13, Suelos

14. Espacios habitables

Bajo rasante BR Paredes en contacto con 15. Espacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a

la edificacion EXE 19.
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B.1 Fachadas
Descripcion del sistema: Los cerramientos de fachada del edificio no intervienen en el
proyecto al encontrarse la fachada de la edificacion totalmente

terminada.

B.2 Cubiertas
Descripcion del sistema: No se proyecta cubierta alguna encontrandose las actuales
totalmente terminadas.

B.3 Terrazas y balcones
Descripcion del sistema:

No se proyecta terraza ni balcon alguno.

B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto co  n espacios habitables

Tabique formado por placa de yeso laminado resistente al agua

Descripcion del sistema: para divisiones de aseos con unidades de alojamiento. Los
acabados se describen en el apartado correspondiente de la
memoria descriptiva.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen la
tabiqueria se consideran en las sobrecargas de uso.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Vivienda.

Los parametros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones que componen el proyecto.

Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Limitacién de demanda energética

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto co  n viviendas

Tabique formado por placa de yeso laminado EI60, resistente al
Descripcion del sistema: agua, para divisiones de aseos con unidades de alojamiento. Los
acabados se describen en el apartado correspondiente de la
memoria descriptiva.

Tabique formado por placa de yeso laminado para divisiones entre
unidades de alojamiento. Los acabados se describen en el
apartado correspondiente de la memoria descriptiva.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen la
tabiqueria se considera en las sobrecargas de uso.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio
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Parametros

B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

B.18 Medianeras
Descripcion del sistema:

1. Memoria descriptiva
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Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Vivienda.

Los parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones que componen el proyecto.

Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Limitacién de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

No se proyecta solado alguno encontrandose los actuales

totalmente terminados.

[ No se proyecta
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C. Sistema de compartimentacion:

1. Memoria descriptiva

Hoja num. 12

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacién
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento

Basico.

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HEL,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser

verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

Particion 1

Particion 2

Particion 3

Particion 4

Particion 5
Particiéon 6
Particiéon 7
Particion 8

Particion 1
Particion 2
Particion 3
Particion 4
Particion 5
Particion 6
Particion 7
Particion 8

D. Sistema de acabados:

| Descripcion del sistema: |

Tabique formado por placa de yeso laminado resistente al agua
para divisiones de aseos con unidades de alojamiento.

Tabique formado por placa de yeso laminado EI60, resistente al
agua, para divisiones de aseos con unidades de alojamiento.
Tabique formado por placa de yeso laminado EI60 para divisiones
entre unidades de alojamiento.

Puertas de paso de unidades de alojamiento de hoja abatible, de
roble barnizado en color oscuro.

Parametros
Descripcién de los parametros determinantes para la eleccién de
los sistemas de particiones: Ruido, Seguridad de incendio, etc

Ruido y seguridad en caso de incendio.

Ruido y seguridad en caso de incendio.

Ruido y disefio.

Ruido, seguridad en caso de incendio y disefio.

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exterior es

Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3

Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3

Revestimientos inte riores
Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3

Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3

Solados unidades
alojamiento
Solado 1

Descripcion del sistema:
Existentes, con recuperacion de la policromia original de fachada.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Proteccion contra la humedad y disefio.

Descripcion del sistema:
Recuperacion de los solados existentes en la medida de lo posible.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio, aislamiento acustico.

Descripcion del sistema:
[ Solado cerdmico tomado con mortero de cemento.
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Solado 2
Solado 3
Solado 4

Solado 1
Solado 2
Solado 3
Solado 4

Cubierta

Cubierta 1
Cubierta 2
Cubierta 3

Cubierta 1
Cubierta 2
Cubierta 3

Otros acabados
Otros acabados 1

Otros acabados 2

Otros acabados 3
Otros acabados 4
Otros acabados 5
Otros acabados 6
Otros acabados 7
Otros acabados 8

Otros acabados 1
Otros acabados 2
Otros acabados 3
Otros acabados 4

1. Memoria descriptiva

Hoja num. 13

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad de utilizacién, disefio y otros.

Descripcion del sistema:

Existente.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Proteccion contra la humedad, evacuacién de aguas.

Descripcion del sistema:

Aplacado de aseos y bafios de apartamentos realizado con baldosa
porcelanica, modelo a escoger por la propiedad, recibido con
adhesivo previo embarrado del paramento.

Aplacado de cocina de apartamentos realizado con baldosa
porcelanica, modelo a escoger por la propiedad, recibido con
adhesivo previo embarrado del paramento.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Proteccion contra la humedad, disefio y otros.

Proteccion contra la humedad, disefio y otros.

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

F. Sistema de servicios:

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el

correcto funcionamiento de éste.
Abastecimiento de agua
Evacuacion de agua
Suministro eléctrico
Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basura

[ SUMINISTRO DE ESTE SERVICIO.

[ SUMINISTRO DE ESTE SERVICIO.

[ SUMINISTRO DE ESTE SERVICIO.

[ SUMINISTRO DE ESTE SERVICIO.

[ SUMINISTRO DE ESTE SERVICIO.
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1.4 Prestaciones del edificio

Hoja nim. 14

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias béasicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

R’eqlwsn.os Segin CTE En Prestaciones segun el CTE
bésicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
estructural forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
Sequridad en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
9 seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI ) ) L h L
incendio de los colindantes y se permita la actuaciéon de los equipos de extincion y
rescate.
DB-SU Seg_qndaq de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizacion las personas.
Higiene, salud y proteccioén del medioambiente, de tal forma que se alcancen
- . condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR ; DB-HR X " X X L3
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energiay DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmisién de calor por el terreno. Métodos de célculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones gue permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién
Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacién audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
R’eqlwsn.os Seg(n CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
bésicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI incendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros
Limitaciones
El edificio solo podréa destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas de
Lo sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
Limitaciones de uso del 2 oof : ; ; p ; -
edificio: uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
' nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

SEVILLA, Noviembre de 2024
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2. Circunstancias urbanisticas
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Para desarrollar el apartado de andlisis y justificacion del
cumplimiento de los parametros urbanisticos se incluye ficha de
Declaracién de Circunstancias Urbanisticas.

De otro lado se incluyen igualmente tanto las fichas del Plan
Especial de Protecciéon del conjunto histérico, Sector 4 “Santa
Catalina - Santiago” asi como la ficha catastral de la parcela que
comprenden el conjunto de la actuacion.
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2. Circunstancias urbanisticas
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Trabajo REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS TURISTICOS

Emplazamiento  CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ

Promotor(es) SL MALUABA 2012

Arquitecto(s) HONORIO AGUILAR GARCIA

PGOU | NSM | DSU | POl | PS | PAU | PP | PE | PERI | ED (SF;\IAU) OTROS

Vigent D O O O O O O O D O O O
lgente Denominacién PERI - SECTOR 4 “SANTA CATALINA - SANTIAGO”

En tramitacis O [ O] 0 O[O OojJjojOo] o[ o] ol O
n tramitacion Denominacion

PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica POI

Plan de Ordenacion Intermunicipal

PE Plan Especial

NSM Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacion PERI Plan Especial de Reforma Interior
DSU  Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacion Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial PA  Proyecto de Actuacion
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
o Consolidado Ordenado [J Proteccién especial legislacion O
£ No consolidado 4Q Sectorizado [ Proteccién especial planeamiento_ []
o (o programado o apto para De caracter rural o natural O
S urbanizar) Habitat rural diseminado_____ []
No sectorizado O
(o no programado)
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
cC
78 Consolidado Ordenado [] Proteccién especial legislacién O
8 No consolidado 4|:l Sectorizado [J Proteccién especial planeamiento []
% No sectorizado [ De caréacter rural o natural
5 Habitat rural diseminado O
&
Vigente PEPRICHYE

En tramitacion
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CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO

Parcela minima EXISTENTE EXISTENTE
Parcela maxima

Longitud minima de fachada

PARCELACION

Diametro minimo inscrito
Densidad

Usos predominantes RESIDENCIAL RESIDENCIAL

Usos

Usos compatibles

Usos prohibidos
EDIFICABILIDAD

Altura maxima, plantas BAJA + 2 BAJA + 2
Altura maxima, metros

RA

ALTU

Altura minimos

Ocupacion planta baja Existente

Ocupacion planta primera Existente

OCUPACION

Ocupacion resto plantas Existente

Patios minimos

Tipologia de la edificacion

Separacion lindero publico

Separacion lindero privado

SITUACION

Separacion entre edificios
Profundidad edificable
Retranqueos

Grado proteaddn Patrimonio-Hao.
Nivel méximo de intervencidn

PROTE
Qaon

Cuerpos salientes

Elementos salientes

OTROS

Plazas minimas de aparcamientos

DI NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

0O EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE A PARTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA AUN EN TRAMITACION.

O EL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICI Azﬁ EL VISADO DEL EXPEDIENTE.
PROMOTOR/A/ES/AS ARQUITECTO/A/S

Fecha y firma firma /
Sl ‘&Ly’\/
Noviembre de 2024 Novi m‘ir de 2024
SL MALUABA 2012 HONORIQ AGUILAR GARCIA

[ )
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FICHA DEL CATALOGO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

el puerto de santa maria

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
- CASA Seclor. Bamio Bajo
7940903/QA45748 Stoacisn:  Faderi Rubio 61
2. CARACTERISTICAS ACTUALES DEL INMUEBLE
Tipologio Casapatio Uso: Fasdenciol
Co Patologias vsitles Nede Flontas: 1l

Diswibucién imama modioada por su adecyacién a casa de vecinos.

3. VALORACION DEL INVIUEBLE

Interésindiiduat  Fachada, ipdlogia y patio pincipd, Arqueolégico Subjacente-Grado 1.
nterés global Contorma ol casedo wadicional, apudondo o mantenes ka imagen del conjunto
hisérico.

4. ALCANCE DE LA PROTECCION
La composcién interior a niel aspacial y esructural, los hﬂnuﬁasy alamentos mreristicas de ks mismos;
los paics y elemanios singulares de kos mismos y ol ipo de o

5. ACTUACIONES CONTEMPLADAS
5 1 Aduaciones pelmi-dus

s vk asi como ks de.
restariciin; mioema marory o o oo poriol

5.2 Acuociones prohibidas

Quedan ponitidos ke ampliacionss versoakes y harzontoles, ko demolicin total y porcial que no essén
contempladasen dCﬂabgq defindas on ks acuaciones pemmdidas, soho los necesasas para los
Acnaciones Obligad:

5.3 Actadiones obligatorias.

Conservers 1om covlogado resperonds tpddoga. mioaogm ormarnersacién osgial.
Resoumrla @n senca: , recupomando
caminteris de modera y mﬂmmdoy o corrgeria.

5.4 Actuaciones recomendadas
Las requesdas para garanizor b consemaciénda ta fnca
Reutilzncién in 32 de pawimenos, azuleios, corpnterias y elementos que 26an recypebles.

6. OBSERVACIONES

Ediico coramids dunts of sigo IV, ouique cn 2 wa
da vecioca.

Dt o g XV prcpieden e Angess Vit  hbkodo o e del misma sigho o b da Vil copitn
1 corngid ds Areapa on bdon
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FICHA CATASTRAL DE LA PARCELA

GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL FEDERICO RUBIO 61

11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 562 m2

Afio construccién: 1975

CONSTRUCCION
Destino

VIVIENDA
ALMACEN
VIVIENDA
ALMACEN

Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
225

2. Circunstancias urbanisticas

Hoja

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 7940903QA4574B0001HM
PARCELA

Superficie grafica: 267 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

nam. 6

o
i
3!
2
/ |
~ 4053840 '§
i ¥
£
\\ =
;i |
i
|
s
H
§3
11
]
/| &
o
g
: 3
~ 4053820 E
s
!
8
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 20 de Agosto de 2024
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE ndm. 74,Martes 28 marzo 2006)

3. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

3.1 Sustentacion del edificio*.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de
la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

3.2 Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal).

Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las
bases de calculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

3.3 Sistema envolvente.

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista
del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funciéon
del rendimiento energético de las instalaciones proyectado segun el apartado 2.6.2.

3.4 Sistema de compartimentacion.

Definicion de los elementos de compartimentacion con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean
exigibles, en su caso.

3.5 Sistemas de acabados.

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin
de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

3.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de
calculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Protecciéon contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sélidos,
ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

3.7 Equipamiento.
Definicion de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc
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3.1. Sustentacién del edificio®

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el céalculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

Bases de célculo
Método de célculo: No Interviene al ubicarse en un edificio totalmente acabado
Verificaciones:
Acciones:

3.2 Sistema estructural

Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

Cimentacion:

Datos y las hipétesis de partida No Interviene al ubicarse en un edificio totalmente acabado

Programa de necesidades

Bases de calculo

Estructura portante:

Datos y las hipétesis de partida No Interviene al ubicarse en un edificio totalmente acabado

Programa de necesidades

Bases de calculo

procedimientos o métodos
empleados

Estructura horizontal:

Datos y las hipétesis de partida No Interviene al ubicarse en un edificio totalmente acabado

Programa de necesidades

Bases de calculo

procedimientos o métodos
empleados

Caracteristicas de los materiales
que intervienen

SEVILLA, Novi n?bre de 2024

! Este apartado, si bien esta incluido en la memoria de estructuras, debe cumplimentarse en este momento al formar parte del
proyecto basico, tal y como se establece en el Anejo | del CTE.
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4. Cumplimiento del CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos
béasicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE.
La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas
conforme a lo indicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que
mejoren los niveles exigidos en el CTE.
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4. Cumplimiento del CTE DB-SE 4.1 Exigencias bésicas de seguridad estructural

DB-SI 4.2 Exigencias béasicas de seguridad en caso de incendio
SI1 Propagacion interior
S| 2 Propagacion exterior
SI 3 Evacuacion
Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios
SI5 Intervenciéon de bomberos
SI 6 Resistencia al fuego de la estructura

XX X X X X X

DB-SUA 4.3  Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad
SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas
SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
SUA3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
SUAS5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SUA6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SUA7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUA8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accién del rayo
SUA9 Accesibilidad

DB-HS 4.4 Exigencias basicas de salubridad
HS1 Proteccion frente a la humedad
HS2 Eliminacién de residuos
HS3 Calidad del aire interior
HS4 Suministro de agua
HS5 Evacuacién de aguas residuales
HS6 Proteccion frente a la exposicién al radén

DB-HR 4.5 Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

DB-HE 4.6 Exigencias bésicas de ahorro de energia

HEO Limitacion de consumo energético

HE1 Condiciones para el control de la demanda energética

HE2 Condiciones de las instalaciones térmicas

HE3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion

HE4 Contribupic’m minima‘de energia renovable para cubrir la demanda de

agua caliente sanitaria

Generacion minima de energia eléctrica procedente de fuentes
renovables
Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos
eléctricos

HES

HEG6
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4.2. Seguridad en caso de incendio
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REAL DECRETO 450/2022, de 14 de junio, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE, Martes 15 junio 2022)

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y
utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
a los que les sea de aplicacion el «Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales», en los cuales las exigencias béasicas se cumplen
mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacién exterior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios
de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar
seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios: el edificio
dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccién, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencion de los
equipos de rescate y de extincion de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas
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4.2.1 Tipo de proyecto y &mbito de aplicaciéon del documento basico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

[ Tipo de proyecto (%) | Tipo de obras previstas () | Alcance de las obras () | Cambio de uso (9 |
| Bésico | Reforma | Reforma parcial | Residencial Pablico |
() Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de

apertura...

() Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacién o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

Indiguese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

3

0
3

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacién.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

4.2.2 SECCION SI 1: Propagacién interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccién, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera gue los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Superficie construida (m?) Resistencia al fuego del elemento

Sector Uso previsto (1) compartimentador (3 (%)
Norma |  Proyecto Norma | Proyecto
s Residencial EI-180 paredes

Sector 1: Vivienda 2.500 490,66 PUblico EI-60 R-90 techo

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en
este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funcion de la densidad de ocupacion, movilidad de los
usuarios, etc.

(®) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccién.

() Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.
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Ascensores
Ndmero de Resistencia al fuego de la Vestibulo de
T . ; Puerta
Ascensor sectores que caja () independencia
atraviesa Norma | Proyecto | Norma | Proyecto Norma | Proyecto

() Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores de incendio y estan
contenidos o0 no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el apartado 1.4 de esta Seccidn.

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta
Seccidn.

Superficie Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento

Local o zona construida (m?) ; 1 independencia (%) compartimentador (y sus puertas) (%)
riesgo (7)

Norma | Proyecto Norma | Proyecto Norma Proyecto

(") Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccién.

() Lanecesidad de vestibulo de independencia esté en funcion del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige la Tabla
2.2 de esta Seccion.

() Los valores minimos estén establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccién.

Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta
Seccion.
Revestimiento
Situacion del elemento De techos y paredes De suelos
Norma | Proyecto Norma | Proyecto
Zonas ocupables C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 B-s1,d0 Cr -s1 CrL-s1
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 Be -s1 Br -s1

4.2.3 SECCION SI 2: Propagacion exterior

Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccidn la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendio
del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras
zonas. El pafo de fachada o de cubierta que separa ambos huecos deberad ser como minimo EI-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (") Distancia vertical (m) Distancia (m)
Angptr{!\zggtre Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
180 d>0,50 m CUMPLE >1m CUMPLE -

(') La distancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del angulo aq, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60° 90° 135° 180°
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50
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4.2.4 SECCION SI 3: Evacuacion de ocupantes

Célculo de ocupacién, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de

evacuacién

e En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacién hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestién; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

e  Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulacién del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

. El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun se establece el apartado 4
de esta Seccidn, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hip6tesis
méas desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida méas proxima.

. Para el célculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada
en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no
protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.

Densidad Recorridos de Anchura de salidas

R?;:;rtl;o, Uso ?:iuepgtrifll ocupacién | Ocupacién l\;l;ﬂ;earg ((31)9 evacuacion (%) A
gector' previsto (%) (m?) , g (pers.) ) (m) (m)
(m®/pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma [ Proy.
Sector 1 Residencial <25 | A>P/200
(P. Segunda)| Publico e 2 L 1 25 m >0,80 m S0
Sector 1 Residencial <25 | A>P/200
(P. Primera) Publico A - L . 25 m >0,80 m AU
Sector 1 | Residencial <25 | A>P/200
(P. Baja) Publico Y 9 1 1 25 m >0,80 m il
TOTAL <25 A>P/200
Sector 1 e L . 25 m >0,80 m 0

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funciéon de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

(® Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segiin su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.

() El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

(") Lalongitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccién se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacion automatica de extincion.

(®) El dimensionado de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.
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Proteccidn de las escaleras
Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la definicion del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Béasico CTE-SI.

Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacién que se contienen en la
definicion del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Béasico CTE-SI.

Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumpliran en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de las
correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de Altura de Proteccion (%) Vestibulo de Anchura (%) Ventilacion
evacuacion evacuacion independencia (%) (m) Natural (m?) Forzada
(asc./desc.) (m) Norma [ Proy. | Norma | Proy. [Norma | Proy. [Norma| Proy. [ Norma [  Proy.
Escalera Desc. <28 m. No No No No 1,00 1,00 Si Cumple
Prote | Prote
gida | gida

Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de evacuacién y usos a los que sirvan, segin
establece la Tabla 5.1 de esta Seccion:

No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

Se justificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras especialmente protegidas.

El dimensionado de las escaleras de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta Seccién. Como
orientacion de la capacidad de evacuacién de las escaleras en funcién de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccion (a
justificar en memoria).

Vestibulos de independencia
Los vestibulos de independencia cumplirdn las condiciones que se contienen en la definicion del término que obra en el
Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Béasico CTE-SI.

Las condiciones de ventilaciéon de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.

q Ventilacion i i
i%?tgﬂg ndceia que fuego del 3 Puertas de acceso D'sltjae?gz c(argt)re
P O acceden vestibulo Natural (m) Forzada p
al mismo | Norma | Proy | Norm [ Proy. | Norm [ Proy. | Norma [ Proy. Norma [ Proy.

Recintos Resistencia al

(1) Sefialese el sector o escalera al que sirve.

4.2.5: SECCION Sl 4: Dotacidn de instalaciones de proteccion contra incendios

La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccién en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Protecciéon contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacién especifica que le sea de aplicacion.

. o i Rociadores
Recinto, Extm}qres Columna seca B.ILE. Deteccion y Instalacion de automaticos de
portétiles alarma alarma
planta, sector agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
ilartamento 1 cada SRS Sup. Sl
A 15m. | e >500

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacién forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincion, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:
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4.2.6: SECCION SI 5: Intervencién de los bomberos

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccion, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién.

Anchura minima Altura minima | Capacidad portante Tr‘amos c‘urvos _
libre (m) libre 0 galibo (m) | del vial (kKN/M®) | Radio interior (m) | adio exterior Anchura libre de
(m) circulaciéon (m)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto
3,50 4,50 20 5,30 12,50 7,20

Entorno de los edificios

. Los edificios con una altura de evacuacién descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de maniobra a lo
largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las condiciones que establece el
apartado 1.2 de esta Seccion.

. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De
igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos tales
como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

e En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos de 18
m de cada punto de conexion a ella, debiendo ser visible el punto de conexion desde el camién de bombeo.

Anchura minima Altura libre (m) Separacion maxima | Distancia maxima Pendiente Re5|ster)C|a al
. 1 , 2 3 e punzonamiento del
libre (m) del vehiculo (m) () (m) () maéaxima (%) suelo
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
5m La del Edif. 23m 30m 10 10t

() Laaltura libre normativa es la del edificio.
(®) La separacién maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en funcién de
la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m
edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10 m

() Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccién.

. Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extracciéon mecénica de humos.

Altura maxima del alféizar Dimensién minima Dimensién minima vertical Distancia maxima entre huecos
(m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 CUMPLE 0,80 CUMPLE 1,20 CUMPLE 25,00 CUMPLE
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4.2.7: SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de escaleras
que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

e alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccién, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la
accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccion si esta en un
sector de riesgo especial) en funciéon del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

e  soporta dicha accién durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B.

Uso del recinto Estabilidad al fuego de los
Sector o local de riesgo S - Material estructural considerado (%) elementos estructurales
. inferior al forjado
especial considerado
Soportes | Vigas | Forjado Norma |  Proyecto ()
S1 (Residencial Publico) | Residencial Publico Muros de Hormigén Hormigén R-90 R-90
carga

() Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,
forjados, losas, tirantes, etc.)

() Laresistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

comprobando las dimensiones de su seccién transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de

calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;

—  adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el incendio;

— mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.

Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

SEVILLA, Noviembre de 2024
EL ARQUITECTO:

T

HONORIO AGUILAR GARCIA




REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE 5. Cumplimiento de otros reglamentos
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO y disposiciones
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ 5.1. Accesibilidad en edificios

5.1 Accesibilidad en edificios

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que
regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte en Andalucia.

Para desarrollar el apartado de analisis y justificacion del
cumplimiento de la normativa de accesibilidad en la edificacién se
incluirh en este apartado las ficha de “justificacion del
cumplimiento de la norma” aprobadas en la Orden de 9 de
enero de 2012, por la que se aprueban los modelo de fichas y
tablas justificativas del Decreto 293/2009, referidas al
Decreto293/2009 de Decreto 293/2009, de normas de
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y
el transporte en Andalucia.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJAn® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJAn® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

7 N

o o

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y
las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de enero)
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

REFORMA DE VIVIENDA

ACTUACION

REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS TURISTICOS

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

RESIDENCIAL PUBLICO
DOTACIONES NUMERO
Aforo (nimero de personas) 22

Numero de asientos

Superficie

Accesos 1

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION
CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ

TITULARIDAD
SL MALUABA 2012

PERSONA/S PROMOTORA/S
SL MALUABA 2012

PROYECTISTA/S ,
HONORIO AGUILAR GARCIA




(Pagina 3 de 42)

ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|:| FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
|:| FICHAII. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
|:| FICHAIII. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHAIV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En SEVILLA, a 22 de NOVIEMBREL de 2024

|

|
Fdo. anorio Aguilar Garcia




REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE Estudio de Gestion de Residuos
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ

ESTUDIO BASICO DE GESTION DE RESIDUOS

REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO
DE APARTAMENTOS TURISTICOS

EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61,

EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ



Estudio de Gestién de Residuos segdn Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestién de los
Residuos de Construccién y Demolicién (RCDs). BOE n.38, 13 de febrero de 2008

0. DATOS DE LA OBRA.

Tipo de obra Reforma de vivienda para edificio de apartamentos turisticos
Emplazamiento Calle Federico Rubio, 61, El Puerto de Santa Maria, Cédiz
Fase de proyecto Bdsico
Técnico redactor Honorio Aguilar Garcia
Direccién facultativa Arquitectos: Honorio Aguilar Garcia

Arguitecto Técnico:
Productor de residuos (1) SL MALUABA 2012

1. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RCDs QUE SE GENERARAN EN OBRA.

1.a. Estimacién cantidades totales.

Tipo de obra Superficie construida]| Coeficiente Volumen total|Peso Total
(m?) (m%/m2) (2) RCDs (m?) RCD:s (1) (3)

Nueva construccién 0,12 0 0

Demolicién 0,85 0 0

Reforma 490,66 0,12 58,8792 47,10336

Total 58,8792 47,10336

Volumen en m3 de Tierras no reutilizadas procedentes de
excavaciones y movimientos (4)

Pagina | 1




Estudio de Gestién de Residuos segdn Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestién de los
Residuos de Construccién y Demolicién (RCDs). BOE n.38, 13 de febrero de 2008

1.b. Estimacién cantidades por tipo de RCDs, codificados segin Listado Europeo de Residuos (LER).

Introducir Peso Total de RCD:s (1) de la tabla anterior | 58,8792 |
RESIDUOS NO PELIGROSOS
Cédigo LER Tipo de RCD Porcentaje sobre totales (5) |Peso (t) (6)
1701 01 Hormigén 0,120 7,065504
1701 02; 17 01 03 Ladrillos; Tejas y materiales 31,794768

cerdmicos 0,540
17 02 01 Madera 0,040 2,355168
17 02 02 Vidrio 0,050 2,94396
17 02 03 Plastico 0,015 0,883188
17 04 07 Metales mezclados 0,025 1,47198
17 08 02 Materiales de construccién a 1,177584

base de yeso no

contaminados con sustancias

peligrosas 0,020
2001 01 Papel y cartén 0,030 1,766376
17 09 04 Otros RCDs mezclados que 9,420672

no contengan mercurio, PCB

o sustancias peligrosas

0,160

RESIDUOS PELIGROSQOS (obras de demolicién, rehabilitacién, reparacién
o reforma) (7)

Cédigo LER Tipo de RCD Peso () o Volumen
(md)
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Estudio de Gestién de Residuos segdn Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestién de los
Residuos de Construccién y Demolicién (RCDs). BOE n.38, 13 de febrero de 2008

2. MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA OBJETO DEL PROYECTO.

Marcar las que se consideren oportunas. El redactor introducird ademds aquellas medidas que
considere necesarias para minimizar el volumen de residuos.

Todos los agentes intervinientes en la obra deberdn conocer sus obligaciones en relacién con
X | los residuos y cumplir las érdenes y normas dictadas por la Direccién Técnica.

Se deberd optimizar la cantidad de materiales necesarios para la ejecucién de la obra. Un
X | exceso de materiales es origen de més residuos sobrantes de ejecucién.

Se preverd el acopio de materiales fuera de zonas de trdnsito de la obra, de forma que
X | permanezcan bien embalados y protegidos hasta el momento de su utilizacién, con el fin de
evitar la rotura y sus consiguientes residuos.

Si se realiza la clasificacién de los residuos, habré que disponer de los contenedores mds
adecuados para cada tipo de material sobrante. La separacién selectiva se deberd llevar a
cabo en el momento en que se originan los residuos. Si se mezclan, la separacién posterior
incrementa los costes de gestion.

Los contenedores, sacos, depédsitos y demds recipientes de almacenaije y transporte de los
X | diversos residuos deberdn estar debidamente etiquetados.

Se dispondrd en obra de magquinaria para el machaqueo de residuos pétreos, con el fin de
fabricar éridos reciclados.

Se impedird que los residuos liquidos y orgdnicos se mezclen fécilmente con otros y los
X contaminen. Los residuos se deben depositar en los contenedores, sacos o depdsitos
adecuados.

Oitras (indicar cudles)

3. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION A QUE SE DESTINARAN
LOS RCDs QUE SE GENERARAN EN OBRA. (8)

OPERACIONES DE REUTILIZACION

Marcar las operaciones que se consideren oportunas. Hay que tener en cuenta que los materiales
reutilizados deben cumplir las caracteristicas adecuadas para el fin al que se destinan y que se
deberd acreditar de forma fehaciente la reutilizacién y destino de los mismos.

Las tierras procedentes de la excavacién se reutilizardn para | Propia obra / Obra externa
X | rellenos, ajardinamientos, efc... (indicar cudl)

Las tierras procedentes de la excavacién se reutilizardn para | Propia obra / Obra externa

trasdosados de muros, bases de soleras, etc... (indicar cudl)
Se reutilizardn materiales como tejas, maderas, etc... Propia obra
Ofras (indicar cudles) Propia obra / Obra externa

(indicar cudl)
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Estudio de Gestién de Residuos segdn Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestién de los

Residuos de Construccién y Demolicién (RCDs). BOE n.38, 13 de febrero de 2008

OPERACIONES DE VALORIZACION, ELIMINACION.

En este apartado debemos definir qué operaciones se llevardn a cabo y cudl va a ser el destino de

los RCDs que se produzcan en obra. (9)

RESIDUOS NO PELIGROSOS

Tipo de RCD Operacién en obra [Tratamiento y destino (11)
(10)

17 01 01:Hormigén Ninguna Valorizacién  en instalacién
autorizada

17 01 02; 17 Q1 03: Ladrillos; Tejas y materiales|Ninguna Valorizacién  en  instalacién

cerdmicos autorizada

17 02 01: Madera Separacién Valorizacién  en instalacién
autorizada

17 02 02: Vidrio Separacién Valorizacién  en instalacién
autorizada

17 02 03: Plgstico Ninguna Valorizacién  en  instalacién
autorizada

17 04 07: Metales mezclados Ninguna Valorizacién  en instalacién
autorizada

17 08 02 : Materiales de construccion a base de[Ninguna Valorizacién ~ en  instalacién

yeso autorizada

20 01 O1: Papel y cartén Separacién Valorizacién  en  instalacién
autorizada

17 09 04: Otros RCDs Ninguna Valorizacién  en  instalacién
autorizada

RESIDUOS PELIGROSOS (obras de demolicién, rehabilitacién, reparacién o reforma)

Tipo de RCD Peso (f) o | Operacién Tratamiento y destino
Volumen en obra (10) (11)
(m3)
Separacién Tratamiento en gestor

autorizado de RPs.
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Estudio de Gestién de Residuos segdn Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestién de los
Residuos de Construccién y Demolicién (RCDs). BOE n.38, 13 de febrero de 2008

4. MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA.

Marcar lo que proceda.

En el caso de que el poseedor de residuos encargue la gestién a un agente externo, deberd obtener
del gestor la documentacién acreditativa de que éste ha cumplido, en su nombre, la obligacién
recogida en este apartado.
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Estudio de Gestién de Residuos segdn Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccién y gestién de los
Residuos de Construccién y Demolicién (RCDs). BOE n.38, 13 de febrero de 2008

5. VALORACION DEL COSTE DE LA GESTION DE RCDs.

Tipo de Residuo Volumen (m?3) (12) Coste gestion (€/m3) (13) |Total (€) (14)
Residuos de Construccién
y Demolicién. 47,10336 15 706,5504
Tierras no reutilizadas. 5 0
706,5504
Sevilla, 22 ‘e_ Noviembre de 2024
\|\
i‘ ¥
Fdo.: El Técnico Redactor. Fdo.: El productor de Residuos.
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REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Estudio Acustico sobre Ruidos y Vibraciones
Decreto 6/2012, de 17 de enero

Hoja num. 1

ESTUDIO ACUSTICO sobre ruidos y vibraciones segun Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, y se
modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminaciéon luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energética.



REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE o . .
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO Estudio Acustica sobre Ruidos y Vibraciones
Decreto 6/2012, de 17 de enero

RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)
Hoja nim. 2

ESTUDIO ACUSTICO SOBRE RUIDOS Y VIBRACIONES SEGUN D ECRETO 6/2012,
DE 17 DE ENERO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA EN ANDA LUCIA.

1. Identificacién de la actividad
La actividad residencial publico que nos ocupa se encuentra ubicada en zona residencial del
centro historico de la ciudad, clasificada dentro de las areas de sensibilidad acustica (articulo 7
del Decreto) como “tipo a, sector del territorio con predominio de suelo de uso residencial”.
Dicha actividad se enclava en una edificacion entre medianeras. Las edificaciones colindantes,
igualmente residenciales, se encuentran de igual modo entre medianeras en sus parcelas
respectivas.

2. Identificacion de las fuentes de ruido, ubicaci6  ny niveles de potencia sonora
Las fuentes de ruidos previstas se corresponden con las bombas de calor localizadas en cada
uno de los apartamentos proyectados asi como del ascensor para el acceso a todas las plantas
de la edificacion:

Potencia Nivel de : -
o . Nivel de presion
: frigorifica Modelo potencia
Fuente de ruido e sonora SPL a
y calorifica (Marca) sonora 1m (dBA)
(w) Lw(dBA)
Unidades de
Alojamiento 3288 ZB'AIS(;TI%I'?\]DE 31 29
2-5 (dos unidades) )
Unidades de
Alojamiento 12.100 ZBAG125A 38 36
1-3-4-6-7 (cinco 13.500 DE DAIKIN
unidades)
Ascensor 1.100 Ascensor 25 23

La ubicacién de los equipos se proyecta en la zona de instalaciones proyectada sobre la terraza de
cubierta de planta segunda. Asimismo, el nivel de presion sonora simultaneo, a 1m de distancia de la
fuente seré:

4rmd?

SPL,, = L, +10-log

donde: Ly = potencia sonora de la fuente/s.
Q = factor de directividad @
d = distancia a la fuente (m)

(1) Como la fuente de ruido se asienta sobre estructura de acero con amortiguadores y
existen elementos perimetrales delimitadores en sus proximidades, el factor de
directividad Q se tomara igual a 8.

En el caso de que funcionen todos los equipos de la zona de instalaciones simultaneamente junto con el
ascensor, los niveles de potencia Lw seran:

SLw = 10 Log (2x10%"° + 5x10%° + 1x10%""%) = 45,03 dBA
SPLiy = 45,36 dBA

Las unidades productoras se instalaran en la zona de instalaciones de cubierta de planta segunda. Dichas
maquinas seran ubicadas directamente en el exterior sobre amortiguadores, a una distancia minima de 70
cm. de las medianeras y de 5 cm. del forjado superior.

Las unidades interiores (evaporadoras) se fijaran en los forjados existentes de los apartamentos de planta
baja, primera y segunda.



REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Estudio Acustico sobre Ruidos y Vibraciones

Decreto 6/2012, de 17 de enero
Hoja num. 3

3. Estimacion de los aislamientos acusticos de los cerramientos existentes en del edificio

objeto de la actividad.
Las caracteristicas constructivas y acusticas de los cerramientos a través de los cuales se
pueden producir inmisiones sonoras, se describen el en siguiente cuadro:

Edificacion Situacion Elemento Descrincion Aislamiento
estudiada constructivo P (dBA)
e Forjado Unidireccional de
Edlf.'cacpn c/ Federico Rubio, 61 Cubierta Hormigon armado terminacion 56
Residencial
azotea
Edlf_lcaclc_)n ¢/ Federico Rubio, 61 Fachadas 2 pie ladrillo macizo 69
Residencial
Ednjcaclqn c/ Federico Rubio, 61 Medianeras 2 pie ladrillo macizo 69
Residencial
Edlf_lcacm_)n ¢/ Federico Rubio, 61 Facha}das 2 pie ladrillo macizo 69
Residencial Patio
Ventanas y cristaleras de la
Edificacion . . edificacién actual compuestas
Residencial ¢/ Federico Rubio, 61 Ventanas por vidrio climalit de 4+6+4 36
mm.

Teniendo en cuenta estos valores se procede al calculo de los valores globales de cada uno de
los elementos de la envolvente que componen la edificacion teniendo en cuenta la siguiente
férmula:

Ag =10 log Sc+S+S, = dBA
S c / 10ac/10+ S v / 10av/10
Donde:
Ag = Aislamiento acustico global
Sc = Superficie ciega ac = Aislamiento acustico del cerramiento ciego
Sv = Superficie ventanas av= Aislamiento acustico del cerramiento de ventana
Sp= Superficie puertas ap= Aislamiento acustico del cerramiento de puertas

Fachada ppal.: Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Sc = 76,04 m? ac = 69 dBA
Sv = 30,46 m? av = 36 dBA
Ag = 41,43 dBA

Fachada posterior: _ Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Sc = 109,56 m? ac = 69 dBA
Sv = 24,60 m? av = 36 dBA
Ag = 43,36 dBA

Fachada Patio: Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Sc = 148,49 m® ac = 69 dBA
Sv=13,91 m? av = 36 dBA
Ag = 46,65 dBA

Fachada étcio a terraza: Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Sc =27,52 m? ac = 69 dBA
Sv = 3,68 m? av = 36 dBA
Ag = 45,27 dBA
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Medianera Izquierda: Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Ag = 69 dBA

Medianera Derecha: Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Ag = 69 dBA

Cubierta: Compuesta por los elementos especificados en la tabla anterior.

Ag =56 dBA
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Estimacion de los limites admisibles de Emision e Inmision sonora en edificaciones

En las edificaciones no se superaran los indices de ruidos L (dBA) establecidos tanto en el
decreto 6/2012, de 17 de enero, como en la Ordenanza Municipal contra la contaminacion
acustica, ruidos y vibraciones de Sevilla, aprobada con fecha 25 de julio de 2014.

- Segun el decreto 6/2012, en la tabla | del articulo 9 correspondiente a areas urbanizadas
existentes, y teniendo en cuenta que la actividad queda clasificada dentro de las areas de
sensibilidad acustica como “tipo a, sector del territorio con predominio de suelo de uso
residencial’, los valores de inmisién sonora son:

indices de Ruido

Tipo de &rea acustica
P Ly L L,
a Sector del territorio con predominio de suelo 65 65 55
de uso residencial

Dénde:

L4: indice de ruido diurno.

L: indice de ruido vespertino.
L,: indice de ruido nocturno.

- Segun la Ordenanza Municipal contra la contaminacion acustica, ruidos y vibraciones de
Sevilla, aprobada con fecha 25 de julio de 2014 se debe tener en cuenta que los limites
de emisién e inmisién sonora de la zona en la que nos encontramos son los siguientes:

Calidad acustica de ruido aplicable al espacio exterior de areas urbanas existentes:

indices de Ruido
Ly Le Ly
Sector del territorio con predominio de suelo 65 65 55
de uso residencial

Tipo de area acustica

Limites de inmision de ruido en el exterior aplicables a actividades y a nuevas infraestructuras
portuarias de competencia local:

indices de Ruido
Ly Le Ly
Sector del territorio con predominio de suelo 55 55 45
de uso residencial

Tipo de area acustica

Limites de inmisién de ruido en el interior aplicables a actividades y a nuevas infraestructuras
portuarias de competencia local:

Uso del edificio . . indices de Ruido
. Tipo de recinto
doénde se encuentra receptor L L L,
el local receptor P d e
Estancias 40 40 30
. . Dormitorios 35 35 25
Residencial Zonas comunes del
nas u 50 50 40
edificio
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Las diferentes edificaciones sobre las que se calcula el indice de ruido Ly, Le y L, (indices de ruido
diurno, vespertino y nocturno respectivamente), su situacion, zonificacién y tipo de locales, se
describen en el siguiente cuadro, teniendo en cuenta que nos encontramos en zona residencial:

Edificacion Limite de Inmisién
sobre la qu,e §e Situacion Zonificacion Tipo de
calcula el Limite local Lqg Le L,
de Inmisién
Edificacion Calle Federico Rubio, 59 Residencial Vivienda 40 40 30
Edificacion Calle Federico Rubio, 63 Residencial Vivienda 40 40 30

5. Conclusion.
Teniendo en cuenta el uso de la actividad que nos ocupa, que es un edificio entre medianeras,
que las edificaciones colindantes (al igual que la edificacién del presente proyecto) se encuentran
igualmente entre medianeras y considerando el indice de ruido L (dBA) tanto de emisién como de
inmisién de las normativas a tener en cuenta, los aislamientos de los cerramientos de fachadas y
los aislamientos de forjado superior, se cumple lo establecido por la ordenanza municipal de

proteccion del medio ambiente en materia de ruidos y vibraciones.

]

Fdo: Honorio|Aguilar Garcia
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JUSTIFICACION DEL DECRETO 194/2010, DE 20 DE ABRIL, DE
ESTABLECIMIENTOS DE APARTAMENTOS TURISTICOS Y DECRE TO 31/2024 DE
29 DE ENERO POR EL QUE SE MODIFICAN DIVERSAS DISPOSICIONES EN
MATERIA DE VIVIENDAS DE USO TURISTICO, ESTABLECIMIE NTOS DE
APARTAMENTOS TURISTICOS Y HOTELEROS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE ANDALUCIA

Se justifica en el presente apartado el decreto 194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de
apartamentos turisticos asi como el decreto 31/2024, de 29 de enero, en el que se engloba la actividad
del presente proyecto.

Los apartamentos turisticos del presente proyecto se engloban en la categoria de dos llaves, modalidad
de ciudad.

En el anexo | del mencionado decreto se especifican los requisitos minimos especificos para el tipo de
apartamentos turisticos en el que se localiza la actividad:

1. ZONA DE COMUNICACIONES.

1.1. Accesos.
Al tratarse de apartamentos de categoria dos llaves no es necesatria la entrada diferenciada para usuarios
y para servicio.

1.2. Vestibulos.
A) Requisitos comunes a todas las categorias.
Todos los edificios/complejos de apartamentos turisticos integrados por mas de diez unidades
alojamiento dispondran de un vestibulo con las instalaciones adecuadas a su capacidad de
alojamiento para la prestacion del servicio de recepcién y conserjeria.
El presente proyecto contempla un total de 7 unidades de alojamiento por lo que no es necesario
vestibulo para la prestacion del servicio de recepcién conserjeria, no obstante se proyecta zona de
recepcion en el acceso al mismo.

1.3. Pasillos - Requisitos en funcién de la cateqoria.
Los pasillos y galeria de circulacion de zonas comunes cumplen con la anchura minima superior a los
1,20 m. necesarios seguin normativa.

1.4. Escaleras.
La escalera principal del edificio que conecta la planta baja con planta primera cuenta con un ambito de
1,20 m. y los tramos de escalera principal desde planta primera hasta planta segunda de la edificacion
cuenta con un ambito de 1,10 m.

2. ZONA DE USUARIOS.

2.1. Unidades de alojamiento.

A) Requisitos comunes a todas las categorias.

a) Todas las unidades de alojamiento deberan estar identificadas mediante un nUmero o con una
denominacion especifica que figurara en el exterior de la puerta de entrada.

b) Las unidades de alojamiento estaran dotadas al menos de sal6n-comedor, cocina, dormitorio y
bafio 0 aseo. En las unidades de alojamiento de una o dos plazas el salén-comedor, el dormitorio y la
cocina se podran unificar en una pieza comun denominada estudio.

c) A estos efectos, se entiende por dormitorio cada una de las piezas de la unidad de alojamiento que
esté destinada exclusivamente a esta finalidad.

d) Los muebles, el equipamiento (vajilla y cuberteria, ropas de cama, mesa y aseo, utensilios de
cocina) y la decoracion seran los adecuados en cantidad y calidad a la capacidad y categoria del
alojamiento.

e) El salén de estar-comedor de cada unidad, tendré ventilacién directa al exterior o patio ventilado,
dotado de mobiliario idéneo y suficiente.
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f) Podran instalarse camas convertibles en el salén-comedor, a razén de una plaza por cada seis
metros cuadrados.
g) La altura de las puertas sera como minimo de 2,03 metros y deben abrirse como minimo noventa
grados.
h) La altura libre de techo sera de 2,50 m como minimo.
i) En las unidades con mansardas o techos abuhardillados, el 60% de su superficie tendrd, al menos,
la altura minima indicada en este Decreto y el resto sera superior a 1,50 metros.
i) En el computo de la superficie minima preceptiva de los dormitorios y salones no se incluiran las
correspondientes a bafios, aseos y zonas de acceso a los mismos. Sin embargo, se incluira en ese
cémputo la superficie de los armarios, empotrados o no, hasta un maximo del 15% de la superficie de
las unidades.
k) Para que pueda ser considerada una unidad de aloja-miento como «apartamento con terraza» la
superficie de la unidad debera tener la superficie indicada para cada categoria, computandose
separadamente la superficie de la terraza.
l) En las unidades con terraza, éstas tendran una superficie minima de 3,30 m2y un fondo minimo de
1,30 metros.
m) La capacidad en plazas de cada unidad de alojamiento vendra determinada por el nimero de
camas existentes en los dormitorios y por el de camas convertibles 0 muebles-cama.
n) El nimero de plazas de las camas convertibles no podra exceder del 50 por ciento de las fijas, a
excepcion de los estudios, cuyas camas podran ser convertibles o muebles y de los apartamentos de
un dormitorio que podran tener dos plazas convertibles.
Las unidades de alojamiento proyectadas en el presente documento cumplen con lo establecido por el
anexo | en el presente apartado, estando dotadas al menos de salén-comedor, cocina, dormitorio y aseo,
proyectandose un total de 7 unidades de alojamiento.

Resumen de unidades de alojamiento con camas convertibles y fijas:

Unidad de Plazas Plazas
Alojamiento Fijas Convertibles
1 2 2
2 4 0
3 3 0
4 4 0
5 4 1
6 3 0
7 2 2

TOTAL 22 5

2.2. Dormitorios.

A) Requisitos generales.

a) En los dormitorios se podran instalar un maximo de cuatro plazas, observandose, en todo caso, las

superficies minimas por categoria.

b) Los dormitorios y los estudios dispondran de algun sistema efectivo de oscurecimiento que impida

el paso de la luz, a voluntad del usuario.

c) Estaran dotados de armarios roperos, empotrados o no, mesilla de noche, perchas y papelera.
Los dormitorios de los apartamentos se proyectan con sistema de oscurecimiento que impida el paso de
la luz, a voluntad del usuario.
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B) Requisitos en funcién de la categoria.
Se proyectan unidades de alojamiento con una superficie minima de 10,00 m? para dormitorios dobles.

2.3. Bafios 0 aseos de unidades de alojamiento.

A) Requisitos comunes a todas las categorias.

a) Todas las unidades de alojamiento en las que no sea preceptiva la existencia de bafio completo

deberan disponer de aseo.

b) Los servicios higiénicos tendran ventilacién directa o asistida, con renovacién del aire.

c) Todas las categorias dispondran de agua corriente caliente y fria, identificadas, en las bafieras,

duchas, bidés y lavabos asi como accesorios de bafio.

d) Las bafieras y las duchas dispondran de un sistema antideslizante. Su disefio debe facilitar una

limpieza eficiente.

B) Requisitos minimos en funcién de la categoria.

Los apartamentos turisticos de cuatro llaves dispondran en cada unidad de alojamiento de dos 0 mas

plazas de bafio completo dotado de bafiera y ducha independientes; ademas, el lavabo sera doble y el

bidé y el inodoro estaran independizados. Deberan disponer, ademas, de secador de pelo.
Todos los apartamentos se proyectan con aseo de superficie minima 3,00 m?, proyectandose
apartamentos con aseos que superan con holgura dicha superficie minima. Los aseos se proyectan con
ventilacién forzada, agua caliente (mediante termo eléctrico) y fria, accesorios de bafo y duchas
antideslizantes.

2.4. Salon-comedor.

Requisitos en funcién de la categoria.
Las unidades de alojamiento se proyectan con salén — comedor de superficie minima 12,00 m?
establecida para la categoria de dos llaves, proyectandose salones de superficie mayores en la mayoria
de apartamentos. En los proyectados con salén — comedor y cocina integrada la superficie total de la
estancia serd como minimo 18,00 m® (12,00 m” se superficie minima de salén — comedor y 6 m” de
superficie minima de cocina). La presente documentacién proyecta apartamentos con superficie minima
de salén — comedor con cocina integrada de 18,00 m?, localizada en todos los apartamento.

2.5. Cocina.

A) Requisitos comunes a todas las categorias.

Esta pieza dispondra obligatoriamente de ventilacion directa o forzada y estara dotada ademas, como

minimo, de fregadero, cocina horno, frigorifico (de 145 litros de capacidad minima) y extractor y

campana para ventilacion forzada.
Se proyecta la cocina de cada uno de los apartamentos integrada en el salén comedor o independiente,
segun distribucién proyectada en cada apartamento, con la superficie minima de 6 m? establecida por
normativa. Se proyectan de igual modo las cocinas equipadas con fregadero, placa, horno, frigorifico y
lavavajillas ademas de extractor y campana de ventilacién forzada, segun lo especificado.

2.6. Aseos generales.
Requisitos en funcién de la categoria.
Todos los edificios/complejos de apartamentos turisticos de categoria de cuatro llaves con mas de
diez unidades de alojamiento dispondran de un nimero suficiente de aseos generales a disposicion de
las personas usuarias.
Estaran ubicados en zonas de uso comun, proximos a las de mayor concentracién de personas
usuarias y seran independientes para sefioras y caballeros.
Estaran dotados, al menos, de espejo, jabon, toallas de un solo uso o secador de manos, papel
higiénico y papelera.
Las puertas de acceso estaran dotadas de un sistema que permita el cierre por ellas mismas.
Al proyectarse en el edificio un total de siete unidades de alojamiento de dos llaves no es necesaria la
implantacién de aseos generales en el mismo.
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2.7. Salon social.
Al tratarse de apartamento turisticos de categoria dos llaves no es necesaria la ubicacion de un salén
social en el establecimiento.

3. ZONA DE SERVICIOS.

3.1. Oficios de plantas.

A) Requisitos comunes a todas las categorias.

Los oficios de plantas estaran dotados al menos de fregaderos o sumideros y armarios y estanterias

para articulos de limpieza y lenceria limpia.

Sus paredes estaran revestidas de material de facil limpieza.
Al proyectarse en el edificio un total de siete unidades de alojamiento de dos llaves y ubicarse la actividad
en un edificio de dos plantas de altura, excluida la planta baja, no es necesaria la implantacion de oficios
de planta en el mismo.

3.2. Local para equipajes.
Al disponer el establecimiento de un total de 7 unidades de alojamiento no es necesario el local para
equipajes, requerido este para establecimientos de dos llaves con méas de 40 unidades de alojamiento.

4. GARAJE/APARCAMIENTO.
A) Requisitos comunes a todas las categorias.
En el establecimiento no es necesario el garaje aparcamiento.

5. INSTALACIONES Y SERVICIOS.

5.1. Climatizacion y calefaccion.

Requisitos en funcién de la categoria.
Las unidades de alojamiento dispondran de calefaccion y refrigeracion, por Split o conductos segun lo
proyectado en cada una de ellas.

5.2. Instalacion telefénica y otras telecomunicaciones.

Requisitos en funcién de la categoria.
La edificacion dispondra de teléfono general localizado en las zonas comunes de planta baja (en el
vestibulo previo al ascensor y escalera), y de toma de telefonia y television en cada una de las unidades
de alojamiento.

5.3. Servicio de recepcion y conserjeria.
A) Requisitos comunes a todas las categorias.
a) Larecepciony la conserjeria constituiran el centro de relacion con las personas usuarias a efectos
administrativos, de asistencia y de informacion, de tal modo que la atencion a la persona usuaria sea
continuada y eficaz durante las 24 horas del dia. Personal uniformado o identificado, segln categorias.
b) Los edificios con menos de 10 unidades de alojamiento podran sustituir este servicio por un
encargado provisto con un sistema de localizacion de 24 horas, cuya oficina puede estar ubicada, o
no, en el mismo edificio.
Al proyectarse un establecimiento con menos de quince unidades de alojamiento el establecimiento
contard con un encargado provisto con un sistema de localizacién de 24 horas. Se implantara de igual
modo un sistema automatico que garantice el acceso y la seguridad de las personas usuarias.

5.4. Servicio de limpieza.

A) Requisitos comunes a todas las categorias.

a) Este servicio consiste en la limpieza periddica de las unidades de alojamiento, excepto cocina y
menaje de la misma, incluyendo el cambio de lenceria de dormitorios y bafios. La oferta del servicio
sera obligatoria para el explotador que incluird en el precio del alojamiento el cumplimiento de los
requisitos minimos establecidos para cada categoria en el apartado siguiente.

b) La contratacion del servicio por encima de estos minimos incluidos en el precio del alojamiento,
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sera potestativa para la persona usuaria y su prestacion obligatoria para la persona explotadora con
precio aparte.
El establecimiento dispondra de servicio de limpieza una vez por semana, segun lo especificado en el
presente apartado, contratado con empresa especializada.

5.5. Servicio de lavanderia.
A) Requisitos comunes a todas las categorias.
La contratacion de este servicio en las categorias en que sea obligatoria su oferta, sera potestativa
para la persona usuaria.
El establecimiento no dispondra de servicio de lavanderia.

5.6. Servicios sanitarios generales.

Requisitos en funcién de la categoria.
El establecimiento dispondra de botiquin de primeros auxilios localizado en la zona de entrada de acceso
al mismo

5.7. Sequridad.
A) Requisitos comunes a todas las categorias.

a) La administracion del edificio/complejo de apartamentos turisticos debera adoptar las medidas
adecuadas para garantizar al maximo nivel de seguridad de las personas usuarias.
b) Velara por el cumplimiento de la normativa aplicable de proteccién contra incendios.
c) Establecera un control estricto del sistema de apertura de las unidades de alojamiento. Las llaves
de las unidades de alojamiento no deberan incluir identificacion alguna del establecimiento. Las
tarjetas magnéticas de apertura pueden incluir identificaciéon pero no el nimero de la unidad.
d) Todos los establecimientos deberan disponer de un servicio gratuito de caja fuerte general para la
custodia del dinero y objetos de valor de las personas usuarias que podran ser depositados contra
recibo.

El establecimiento cumplira con lo establecido en el presente apartado

5.8. Servicio de reparaciones y mantenimiento.
Requisitos comunes a todas las categorias.
Todos los establecimientos contaran con un servicio de reparaciones y mantenimiento.
El establecimiento dispondra de servicio de reparacién y mantenimiento contratado al efecto.

5.9. Suministros.
Requisitos comunes a todas las categorias.
Todas las unidades de alojamiento contaran con suministro adecuado de agua fria y caliente para uso
sanitario y cocina, asi como energia eléctrica y combustible para cocinar.
Las unidades de alojamiento cumpliran con lo establecido en el presente apartado

5.10. Servicio de Recogida de basuras.

A) Requisitos comunes a todas las categorias.

Todos los establecimientos contaran con un servicio diario de recogida de basuras. Los de mas de 10

unidades contaran con un espacio acondicionado como cuarto de basuras, con acabados que

permitan la limpieza, debidamente ventilado y que evite la vista de los contenedores desde el exterior.
Al ser un establecimiento de siete unidades de alojamiento no es necesario cuarto de basuras.

SEVILLA, Novie
EL A

re de 2024

UITE\C}O:

. LP’
HONORIO AGUIL F§\/GARCIA



REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE Il. PLANOS
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ

Il PLANOS

ARQUITECTO: HONORIO AGUILAR GARCIA

PROMOTORES: SL MALUABA 2012



-1+l

SITUACION
ESCALA 1/2000

EMPLAZAMIENTO Parcela - Calle Federico Rubio, 61
ESCALA 1/500 (Ref. Catastral 7940903QA4574B0001HM)

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 01




L

BANO 1

5=18,03 M2

C/ PALMA

DORMITORIO 2
S=10,01 M2

Planta Baja ER

SALON-COMEDOR —

blo=—oo oL
FE======

|
S
T It e

:::::::l: ______
TTTEEEEES

___________
R
1

C/ FEDERICO RUBIO

SALON-COMEDOR

]

]

DORMITORIO 1

—— LEYENDA URBANIZACION

(W ACOMETIDA DE AGUA
Hl—)» ACOMETIDA DE ELECTRICIDAD
< ACOMETIDA DE TELECOMUNICACIONES

€— RED DE SANEAMIENTO

COCINA
$=9,07 M2

1]

PASILLO
5=5,80 M?

|
\

— BANO 2

DORMITORIO 1

SALON-COMEDOR

o ||

—

|

.

:

\

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
GESTION DE RESIDUOS
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA ~ MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 02




C/ PALMA

C/ FEDERI CO RUBIO

SALON-COMEDOR

Planta Baja EA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

ESTADO ACTUAL
PLANTA BAJA = 222,46 m?
PLANTA PRIMERA = 222,46 m?

PLANTA SEGUNDA/ATICO| = 54,15 m?

“ TOTAL CONSTRUIDO = 498.47 m? “

C/ FEDERI CORUBIO

SALON-COMEDOR

SALON-COMEDOR

C/ PALMA

COCINA-COMEDOR

Planta Primera EA

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ESTADO ACTUAL
PLANTAS BAJA'Y PRIMERA
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE

1/50 864

FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA ~ MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 03




C/ PALMA

Planta Segunda EA

C/ FEDERICO RUBIO

DORMITORIOS

C/ FEDERICO RUBIO

SUPERFICIE CONSTRUIDA

ESTADO ACTUAL
PLANTA BAJA = 222,46 m?
PLANTA PRIMERA = 222,46 m?

PLANTA SEGUNDA/ATICO| = 54,15 m?

Planta Cubierta EA

“ TOTAL CONSTRUIDO = 498 47 m?

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ESTADO ACTUAL
PLANTAS SEGUNDA Y CUBIERTA
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA ~ MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 04




12.11 - P04_ARQ_+12.11_PCubierta

e | &

- f 9.00 P04_ARQ_+9.00_PHab.Azotea

B w -P03_ARQ_+8.51 PSegunda

4.08 P02 ARQ_ +4.08 PPrimera

W I 0.50 ~PO1_ARQ_+0.50_PBaja  0.40- P00_ARQ_+0.00_PCalle

L S S . Ve

Seccion A-A' EA

T “\ PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

ESTADO ACTUAL
SECCION A-A

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864

FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 05




‘ 12.11 P04 _ARQ_+12.11_PCubierta
— [
e \
i 9.% - P04 ARQ_+9.00 PHab.Azotea
Tl - 51 P03 _ARQ +8.51 PSegunda
= & il R
| I —
|
i f
4.08 P02 ARQ +4.08 PPrimera
. | El— = Ve sl e aldaldaig 7 E—
J:l A\l
I.]
L] L] 1 0.50 -PO1_ARQ_+0.50_PBaja  0.40- P00_ARQ_+0.00_PCalle
| N .

Seccion B-B' EA

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ESTADO ACTUAL
SECCION B-B'
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 06




=

Seccion C-C' EA

—

2.11 - P04 _ARQ_+12.11_PCubierta

9.00 - P04 _ARQ_+9.00 PHab.Azotea

e

-P03_ARQ_+8.51 PSegunda

4.08 P02 _ARQ_+4.08 PPrimera

0.50 -P01_ARQ_+0.50_PBaja 0.40 P00 _ARQ +0.00 PcCalle

. e

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

ESTADO ACTUAL
SECCION C-C'
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA  MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B.91982637 NOVIEMBRE 2024 07




ALZADO POSTERIOR

ALZADO PRINCIPAL

D e

. e

= 7

12.11 - P0O4_ARQ_+12.11_PCubierta

. P

9.00 P04_ARQ_+9.00_PHab.Azotea
N -P03_ARQ_+8.51 PSegunda

4.08 P02 _ARQ_+4.08 PPrimera

. P

0.50 - P0O1_ARQ_+0.50 PBaja 0.40

. A V4

9.00 P04 ARQ_+9.00 PHab. Azotea
~ 8%1 P03 ARQ +8.51 PSegunda

4.08 P02 _ARQ_+4.08 PPrimera

0.50 -PO1_ARQ_+0.50_PBaja 0.40 P00 _A

.

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

ESTADO ACTUAL
ALZADOS

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864

FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA ~ MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 08




SALON-COMEDOR
$=22,50 M2

[——— |

DORMITORIO 1
5=10,01 M2

SALON-COMEDOR
$=18,03 M2

||

DORMITORIO 1
S=11,25 M2

C/ PALMA

COCINA
$=9,07 M2

SALON-COMEDOR
5=13,96 M2

b1

|
\

o 1| |

]
\

-
”

b————— BANO 2 \
| $=3,06 M2 ‘
i @ =

DORMITORIO 2
S=10,01 M2

Planta Baja ER

SUPERFICIE CONSTRUIDA
ESTADO REFORMADO

PLANTA BAJA = 214,25 m?

PLANTA PRIMERA = 214,25 m?

PLANTA SEGUNDA/ATICO| = 62,16 m?

“ TOTAL CONSTRUIDO

= 490,66 m? “

C/ FEDERICO RUBIO

T

al

DORMITORIO 1
5=11,82 M2

. C/ FEDERICO RUBIO
SALON-COMEDOR
5=18,46 M?

SALON-COMEDOR
§=19,26 M2

[ ————— |

i 4

C/ PALMA

DORMITORIO 1
5=10,00 M2

PASILLO
S=5,55 M?

DORMITORIO 2
5=10,77 M2

Planta Primera ER

$=10,88 M2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1
5=11,30 M2

L

\ \ 5=15,48 M2

|

\
\

_L-d

\
\

L

— T — BANO 1
\ §=3,59 M2 ‘
/
e m —

il
\/\ SALON-COMEDOR

gy
1 b@
SmmE

%
%
/
%

——

Vs

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ESTADO REFORMADO
PLANTAS BAJA'Y PRIMERA

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE

1/50 864
FECHA PLANO N°
MALUABA 2012 SL
ErqgochéPEgAéﬁygL&% GARC'A NIF: B-91982637 NOV|EMBRE 2024 09




=
3] 9 ~ /] r ‘ b
[l / \ \ | :)
| AN / o - )
| - | “ N/ ! . Saeaas sesnuebEEEN
| - e e
| r A ! eaaas SEsssss a
| | il e, e EmmmE==
I | \ \ T T (< ------I
| S = o | fEsssssien
Il I’ = E \ C/ FEDERICO RUBIO ====4’%5;0 ﬁ%{iﬁiﬁiﬁ} m TERRAZA PRIVADA DE APARTAMENTO 7 C/ FEDERICO RUBIO
| =i A T T IR
v 1 | o T R
A I I I RIS
K OO !
SALON-COMEDOR j \\ \\ “ %\ \\\
— 7
/
\
\

|
1 §=21,56 M2
\

|
]
]
/ ’! 17
’ ® yyy |
19 —
V) o
20 |
21 | \
|
\ |

22

]
/24
|
\ O
o )
R L

N

[ ——

—— ]|

C/ PALMA

—
\

C/ PALMA

T e
W \\‘\\“‘\\\\J__

-

o

N

i
q
;\\
-
H
sas
22

T
et

t

L1
Seaaaa
zsits

e=%
5
g

(==((
((E((((

CC
L

PISCINA PRIVADA DEL APARTAMENTO 7

]
C
\\

Planta Cubierta ER

Planta Segunda ER

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA

MARIA, CADIZ

PLANO:

SUPERFICIE CONSTRUIDA
ESTADO REFORMADO
ESTADO REFORMADO
PLANTAS SEGUNDA Y CUBIERTA

PLANTA BAJA = 214,25 m?
ESCALA N° EXPEDIENTE

= 214,25 m?
PROYECTISTA: PROMOTOR:
1/50 864

PLANTA PRIMERA
PLANO N°

10

FECHA

= 62,16 m?

PLANTA SEGUNDA/ATICO
MALUABA 2012 SL
NOVIEMBRE 2024

D. HONORIO AGUILAR GARCIA
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637

= 490,66 m?

“ TOTAL CONSTRUIDO




—

2.11 - P04_ARQ_+12.11_PCubierta

] |
|
- : 9.00 P04 ARQ_+9.00 PHab.Azotea
862 -

[l

-P03_ARQ_+8.51 PSegunda

=7

= S

N S e e i e
e e . e
= SO P . . . i . W%

S AN NN L 22

W —— 4.08 - P02_ARQ_ +4.08 PPrimera
| |
7 E L
| :
W 0.50 ~PO1_ARQ_+0.50_PBaja  0.40- P00_ARQ_+0.00 PcCalle
.
Seccion A-A' ER
A
PROYECTO BASICO DF REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ
PLANO:
ESTADO REFORMADO
SECCION A-A'
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
Av FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 11




SiatE

I

Seccion B-B' ER

Bl

8.62 -

12.11 - P04_ARQ_+12.11_PCubierta

9.00 P04 ARQ +9.00 PHab.Azotea

8.51 P03_ARQ_+8.51 PSegunda

4.08 - P02_ARQ_ +4.08 PPrimera

0.50 - P01 _ARQ_+0.50 PBaja

0.40- POO_ARQ_+0.00_PcCalle

. 7

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

ESTADO REFORMADO

SECCION B-B'
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 12




4’
S - l,,_("l%l
R e e e s

S NP P . S . 4

e o o W

AP W W P W

Seccion C-C' ER

CI

—

2.11 - P04_ARQ_+12.11_PCubierta

9.00 - P04 ARQ_+9.00 PHab.Azotea

N

15 -P03_ARQ_+8.51 _PSegunda

4.08 P02 _ARQ_ +4.08 PPrimera

0.50 ~PO1_ARQ_+0.50_PBaja  0.40- P00_ARQ_+0.00_PCalle

. e

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ESTADO REFORMADO
SECCION B-B'
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE

1/50 864

FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA  MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B.91982637 NOVIEMBRE 2024 13




9.00 P04 _ARQ_+9.00_PHab.Azotea
N -P03_ARQ_+8.51 PSegunda

D

4.08 - P02 _ARQ_+4.08 PPrimera

D

&
i e A

At | arfia b

aaaaa

0.40 -

RECUPERACION DE FACHADA PRINCIPAL

PO0_ARQ_+0.00 PCalle

0.50 - P0O1_ARQ_+0.50_PBaja

ALZADO POSTERIOR

12.11 - P04_ARQ_+12.11_PCubierta

b Vg

9.00 - P04 ARQ_+9.00_PHab.Azotea

N - P03_ARQ_+8.51 _PSegunda

4.08 P02 _ARQ_+4.08 PPrimera

h, I

0.50 - P01_ARQ_+0.50 PBaja

+ . 2

. 2

ALZADO PRINCIPAL

.

’ e o
s S G o
A

| S
‘i
i
i |
| |
. )
i |
‘M ,J ' =
i ,_-“ EH |
o | % i )
| W " | i)
B . f / L
i ! i * Ry = ——p = ! .
. | | i | ! E
feen P i | i | | B
- P < — : a2t I
i A it i k1 —f ' |
’ _'.'.-l' f e Gt | g o v o | ||
1] AFors s 4 | - A - j ||
__,‘_'; ‘.ﬂ._f-:; § | il = > E | 1
-t el ¥ s
g emESt I 4 il ; 1
. (' | M |
] s T | | | e \
i I: X i : 4”-_:: _4-_;..,- I i | h j : | “‘I =:-. : I |
P s G St RO o] W ol | U | { | | i |
VL osin ! T *'-’?p [ - 2 | & G| = o ; ' f ; S =
i '-._':_H P Lao :4, ‘;‘: Fa M‘.",;J _": iy I_-. 1 r i e e, = ¥ | i E B i - |
M et SR B s e s : e— - =
s - d — o = d g "ol ol o ' TR T SR - _ = >
o - p—T ) (il E 7
- = RS T i £ [ - s SR P R
7 (S o7 - FErrar = s it e s S
e o i, . - ) e e S :
A # B P e R e e -
i gy et A s prn O e ;:;;—f:'-‘,;t::a,“-g—;:;ﬂ“'i’;:-m"‘ e T e
B s S i B s == e SR e e
== & g i e ] et P S ‘&'?'l- T 7 e St e
i 2 i e e
= e e S e =~
S e - x
FaR R e e o, e

v b x . ey ) /
2 e I ey T . - ’ S R
e -_/6 . e, ) e r .-' i
- @ & r 5 4 o ¥ & i ¥ - A
P s e : T oy L =P P.J' v S e e L N e O
iE .:f-._-; i 3 A A R ,/ F A g e e T e

RECUPE

0.40- PO0_ARQ_+0.00 PCalle

RACION DE FACHADA PRINCIPAL

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA

MARIA, CADIZ

PLANO:

ESTADO REFORMADO
ALZADOS

ESCALA N° EXPEDIENTE

PROYECTISTA: PROMOTOR:
1/50 864

FECHA PLANO N°

14

MALUABA 2012 SL
NIF: B-91982637

D. HONORIO AGUILAR GARCIA
ONORIO AGU GARC NOVIEMBRE 2024

Argto. Col. COAS N° 3689




2.47

1.98

3.12

1.40 1.14)ORMITORIO 2
= 2.47

1.22

2.18

7]
2.76 76 2.9

SALON-COMEDOR

1.40 5:18,03 MZ

C/ PALMA

2.78 "]

2.51

0.90 DORMITORIO 1

$=10,03 M2

1.40
1.44

1.40
1.40

DORMITORIO 2 4.26

0.89
1.48

Planta Baja ER

1.01

0.83 ——=

2.75

SALON-COMEDOR

2.87
' : 12 5:9,07 M?

097 0.82
\ || sALON-comEDOR
— 1 2;’% — | S=139w
| \ 2.60
|
|
156\ 1.72 —
\ 0.50

VAN

\
08 /

3 3.
2.38 — 50
- — 0.6

0.97 BANO 2

5=3,06 M2

507 0.95 0
0.50-40 49 0.50
PASILLO
S=5,80 M2
4.20
0.95

SUPERFICIE CONSTRUIDA
ESTADO REFORMADO

1.43
! 0.93
13H
i
il
f .
BANO 2 57
§=3,03 M2
0.83 @A
1.15
0.98 —
; 1.51
1.
14
p—
. 1.52
NO 1
W3 s |[27 DORMITORIO |
2.86 2.92
1.28 28,
o 1.65 tag| 138 BANO 1
7 (Woer Olo %;L §=3,22 M2
095 044 o O .
2 C~
‘ .1 0.63 010
0.64 DORMITORIO 1 .
0.83 [T 1.0 f1.02 1.00 .
/S 2.53 <
o u 029 0.97—1@#——/
23 [ I BU
0.45
-_—— — — — 83
1.11
i

1.50

1 |

\ 1.10
1.10 \
| |

C/ FEDERICO RUBIO
1.87
1187

1.51 2.03

T i .. -
IR ==

SUTTHITIT] Y
L

L
3.04

BANO 1 L

,. SALON-COMEDOR

5=19,26 M2
1.21

DORMITORIO 1
S=11,82 M2

. C/ FEDE
SALON-COMEDOR

- $=18,46 M2

2.85

1.40

DORMITORIO 1

C/ PALMA

2.80 T
DORMITORIO 1
210,00 M2

[—
1.40 ,’.//'
e
1.43

PASILLO
i

$= 5,55 M2
0.45
4.08
0.97
0.83

[ =

DORMITORIO 2 ._-ﬂ!

$=10,77 M?

1.49 ‘

Planta Primera ER

SALON-COMEDOR

154 \ L
)
0.45
1.57 T X P24 D
0.52
DORMITORIO 2 e A @
y10.73
0.88 | 086 . ‘ |
T 0.82 i
. T~ Y\o4 — —

0 m-' — 1 —1.55 %80 _ /%

/‘; -'

o e "1,

= 1 1.84

— == —

[ s —

0.40 ——1.56 ’

= =

——— —_—

— f=| 47

— =
-\/“g
o R i —

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DF APARTAMENTOS
PLANTA BAJA = 21425m” TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
PLANTA PRIMERA = 214,25 m? MARIA, CADIZ
PLANTA SEGUNDA/ATICO| = 62,16 m? e
ACOTADO
| TOTAL CONSTRUIDO = 49066 m* | PLANTAS BAJA Y PRIMERA
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
E@EQ&?ES@% B ORI mﬁfgf\;?’;é%? * NOVIEMBRE 2024 15




C/ PALMA

4.77

4.75

0.34.

4.74

— T
41
™ ) 2.83
| |
3] 27 % | |
// i 0 | \in-16
1 |
| | |
| \ /
_ n __ B 0.35
367 N - 3.34| | 3.44 031 @
1% .
/ osek \ / BANO 1 ; 62
I U.FJU> 6 S=4,37 M2 '
/ Jj 7 0.80 1.06
[ 8 DORMITORIO 1
l ] $=12,05 M2
/ ] 9
|
/ / It > 68 0.63 \1 \
| | / \ o e
|
[l / / " 0.55 3.11 | \
I [ ] 13 072 C/ FEDERICO RUBIO
/ 339] ” 0.1
/ ’, " 0.80 S7 @
[ 16 _
/ | 89
I |
/ | " i = 2 163 SALON-COMEDOR
i E B Yy | \ 5=21,56 M2 o
7 T \
’ , 19 ~\> 1.30 ,——4 1 P | 16
1 I44 ,, % | 7 \ 1
/ l' 22 “ Y
|
| — \
/ ] / / \ 0.83
076
| ma|g 17 84
’/ 162 1.62 053
II / 1.67 5 _
| \ ) O © d.30 ! ﬂ
II - \
[
I
|
/ 8.56 C/ PALMA
I N
L] 0_455 0.435
[E . —10.35
I 055 14 1, Li1 12

0,20

2MBECINA PRIVADA DEL APARTAMENTO 7

2.44

3.98

Planta Segunda ER

0.90 3.40

" [
. TTT T PEBBRBRBIE 1
Sasmmm e
CCCCCC T 11T T1T
RN ST Y IO T I
FCC T T T
[T T[] ST )0
< T T
CTTTTTLT] Do) ) ) 035
CC T 11111111
| TI T[] "’EEEEEEE!
| IEma! R Emm 1.64
| e T
| TTT T[] BBEEEBRBBEE]
| {Seeees SEEESSEEESSIL.
e, T
| [T T TRy A m 070
*’ e Sl
K ) $1d
S S RN SIS
A RO
W"&%’&ﬂlﬂiﬂlﬂuﬁl RN
«L | 164— \
vy - S
% !\ 0.“30 —
—0.6T= ( /(
\

\
|

ganany

Planta Cubierta ER

—

--——‘

.
%
%k\
.
;$~ — '-‘"i‘
zz,‘ A
%
(A

aaaeaa

{

|
=
CC

l

T LI
et

T
==((
T
T C
T L
“C
pane
L]
CC
W
i
(=
(5270
O/

e

C
L]

=
L]

T
e
L

;‘
cC

(l(((((

ettt

\|(
7
i

A T e
L

4.23

C/ FEDERICO RUBIO

TERRAZA PRIVADA DE APARTAMENTO 7 8.54
5=38,49 M2 '

0.90 3.11

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA

MARIA, CADIZ

SUPERFICIE CONSTRUIDA
ESTADO REFORMADO
PLANTA BAJA = 214,25 m?
PLANTA PRIMERA = 214,25 m? Ve
] _ )
PLANTA SEGUNDA/ATICO 62,16 m ACOTADO
TOTAL CONSTRUIDG 29060 2 PLANTAS SEGUNDA 'Y CUBIERTA
= , m
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°
D. HONORIO AGUILAR GARCIA  MALUABA 2012 SL 16
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024




OFFICIO :

LONGITUD
RECORRIDO DE

EVACUACIO
HASTA SALIDA
DE EDIFIZIO

<25m

ll

g%

]

BAJO RIESG
DE INCENCI

LONGITUD
RECORRIDO DE
EVACUACION
HASTA SALIDA
DE EDIFICIO
<265m

BAJO RIESGO

DE INCENCIOS

BAJO RIESGO
DE INCENCIOS

e
]

C/ PALMA

COCINA | ST
5=9,07 M2

SALON-COMEDOR

l

PASILLO
5=15,80 M?

DORMITORIO 2
5=10,01 M2

Planta Baja ER

5=13,96 M2

[ ——F——— | | ———H— |
— DORMITORIO 1
$=10,01 M2
BANO 1
$=3,22 M2
@ DORMITORIO 1
S=11,25 M2
e

SALON-COMEDOR

5=22,5

BANO 1

5=6,09 M2

0 M2

C/ FEDERICO RUBIO

C/ PALMA

DORMITORIO 1
5=11,82 M2

DORMITORIO 2

5=7,63 M? C/ FEDERICO RUBIO

SALON-COMEDOR
$=18,46 M2

E— DORMITORIO 2
$=10,88 M2 — @

Qé E it T
O
‘- 77777 @

S DORMITORIO 1
$=11,30 M2
- T
|
1 e .
COCINA | S1
§=9,02 M2
SALON-COMEDOR
T 2 -

——~

DORMITORIO 1 5=15,48 M2

5=10,00 M2

S=1

0,77 M2

Planta Primera ER

LEYENDA DE PROTECCION PASIVA:

MO Nl B ¢ &e EO

CENTRAL
INCENDIOS

B.I.E.

EXTINTOR PORTATIL DE
POLVO ABC 21A-113B [6Kg]

EXTINTOR MOVIL
DE 5 Kg DE CO2

PULSADOR MANUAL DE
ALARMA (ANALOGICO)

MODULO MASTER

RETENEDOR DE
PUERTA MAGNETICO

SIRENA CON FLASH DIRECCIONABLE

N ©®

9

SIRENA EXTERIOR OPTICO Y ACUSTICA [P]

CENTRAL DE INCENDIOS DE
MODULOS (ANALOGICA)

BOCA DE INCENDIOS EQUIPADA
EQUIPOS DE 25 mm.

NUE
CS

DETECTOR OPTICO DE HUMOS
DETECTOR TERMOVELOCIMETRICO

LUMINARIA DE EMERGENCIA
140 lumenes (28 m?)

SENAL FOTOLUMINISCENTE DE SALIDA DE
POLIESTIRENO DE 1mm. DE ESPESOR

SENAL FOTOLUMINISCENTE DE DIRECCION DE
SALIDA DE POLIESTIRENO DE 1mm. DE ESPESOR

SENAL FOTOLUMINISCENTE PARA
EXTINTOR PORTATIL (420x420mm)

SENAL FOTOLUMINISCENTE PARA
PULSADOR ALARMA (420x420mm)

NO USAR EN CASO DE EMERGENCIAS
COLUMNA SECA

LEYENDA PROTECCION ACTIVA:

S1

-——p—-

SECTOR DE INCENDIO 1
(APARTAMENTOS TURISTICOS)

RECORRIDO DE EVACUACION COMUN

OCUPACION DE ZONA O RECINTO
OCUPACION ASIGNADA A SALIDA DE PLANTA

OCUPACION TOTAL DEL EDIFICIO

ORIGEN DE EVACUACION

SADADE PUANTH PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

::SDT/ZND;:TFCEGO L CERRAMIENTO TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

RESISTENCIA AL FUEGO DE PUERTA
RESISTENCIA AL FUEGO DE PUERTA PLANO:
RESISTENCIA AL FUEGO DE PUERTA

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

PLANTAS BAJA'Y PRIMERA

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°
D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL 17

Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024
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Planta Cubierta ER

COLUMNA SECA

LEYENDA PROTECCION ACTIVA:

S1

-——p—-

SECTOR DE INCENDIO 1
(APARTAMENTOS TURISTICOS)

RECORRIDO DE EVACUACION COMUN

OCUPACION DE ZONA O RECINTO
OCUPACION ASIGNADA A SALIDA DE PLANTA
OCUPACION TOTAL DEL EDIFICIO

® ORIGEN DE EVACUACION

SALIDA DE PLANTA

SALIDA DE EDIFICIO

RESISTENCIA AL FUEGO DEL CERRAMIENTO

EI-60

El-120
E,60-C5]  RESISTENCIA AL FUEGO DE PUERTA
E,45C5]  RESISTENCIA AL FUEGO DE PUERTA
RESISTENCIA AL FUEGO DE PUERTA

C/ FEDERICO RUBIO

TERRAZA PRIVADA DE APARTAMENTO 7

5=38,49 M?

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA

MARIA, CADIZ

PLANO:
PROTECCION CONTRA INCENDIOS
PLANTAS SEGUNDA Y CUBIERTA
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE

1/50 864
FECHA PLANO N°
18

MALUABA 2012 SL
NOVIEMBRE 2024

D. HONORIO AGUILAR GARCIA
NIF: B-91982637

Argto. Col. COAS N° 3689
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PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

ACCESIBILIDAD
PLANTAS BAJA'Y PRIMERA

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA ~ MALUABA 2012 SL
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C/ FEDERICO RUBIO
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PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA

MARIA, CADIZ

PLANO:
ACCESIBILIDAD
PLANTAS SEGUNDA Y CUBIERTA
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°
20

MALUABA 2012 SL
NOVIEMBRE 2024

D. HONORIO AGUILAR GARCIA
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637
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ALZADO CALLE FEDERICO RUBIO, 59

ALZADO CALLE FEDERICO RUBIO, 61

ALZADO CALLE FEDERICO RUBIO, 63

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ESTADO REFORMADO
ALZADO COMPUESTO
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 21




ALZADOS PATIO EA

ALZADOS PATIO ER

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:

ESTADO REFORMADO
ALZADOS PATIO

PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864

FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA MALUABA 2012 SL
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024 22
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ALZADO A CALLE FEDERICO RUBIO
ESCALA 1/50

— LEYENDA ACABADOS

Recuperacién de piedra arenisca en fachada, jombas
y dinteles de hueco.

@ Carpinteria de madera barnizada, color oscuro.

@ Cerrajeria color gris oscuro (RAL 7016).

Recuperacién del esgrafiado preexistente imitando la
piedra arenisca de fachada.

Recuperacién de moldura de piedra arenisca en fachada.

ALZADO POSTERIOR A CALLE DE LA PALMA

ESCALA 1/50

— LEYENDA ACABADOS

@ Mortero de cal color base.

Carpinteria de madera barnizada, color oscuro.

@ Cerrajeria color gris oscuro (RAL 7016).

Recuperacién de piedra arenisca en jambas
y dinteles de hueco.

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS

TURISTICOS EN CALLE FEDERICO RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA
MARIA, CADIZ

PLANO:
ACABADOS DE FACHADAS
PROYECTISTA: PROMOTOR: ESCALA N° EXPEDIENTE
1/50 864
FECHA PLANO N°

D. HONORIO AGUILAR GARCIA  MALUABA 2012, S.L. 23
Argto. Col. COAS N° 3689 NIF: B-91982637 NOVIEMBRE 2024




REFORMA DE VIVIENDA PARA EDIFICIO DE V. PRESUPUESTO
APARTAMENTOS TURISTICOS EN CALLE FEDERICO
RUBIO, 61, EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ

V. PRESUPUESTO

ARQUITECTO: HONORIO AGUILAR GARCIA

PROMOTORES: SL MALUABA 2012



RESUMEN DE PRESUPUESTO
Calle Federico Rubio, 61, El Puerto de Santa Maria  (Cadiz)

Capitulo Resumen Importe %
01 DEMOLICIONES.......coiieutirisieiereirisie e seses e sesesse e ses e sesessssanessssssesensses 397,14 0,32
02 SANEAMIENTO. ..ottt es s nenssnesenens 1.397,25 1,12
03 ESTRUCTURA ...ttt st 39.171,10 31,31
04 ALBANILERIA.......cooeveveevseeeseesseeseeessesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssassasssssssssssnsens 6.230,62 4,98
05 CUBIERTA .ottt et a st et s s e nerenens 2.181,57 1,74
06 INSTALACION DE ELECTRICIDAD.......cceoetrirerieieninenesieeenesesasesesesessesesenes 5.556,23 4,44
07 INSTALACION DE FONTANERIA ...ttt 8.300,36 6,63
08 TELECOMUNICACIONES ...ttt se e senens 716,00 0,57
09 CLIMATIZACION = VENTILACION......cocoeuirieeeteierieiseeteeressseeseesesssessessesssensens 1.492,43 1,19
10 ELECTROMECANICAS........oooevieeeeeeeeteeeseeetessessesses s sassssssssssssssesssssnaans 7.150,43 571
11 AISLAMIENTOS......cooieetcteeste et s ns s enan 5.164,50 4,13
12 REVESTIMIENTOS.......ctiriiteetiiisieiee s sesesse e seessssesesesessesesessssssesenees 17.976,30 14,37
13 APARATOS SANITARIOS ...ttt sseenas 11.446,18 9,15
14 CARPINTERIADE MADERA ...t 2.521,75 2,02
15 CARPINTERIADE PVC...ooveveeeireeeeeeseeeseesisssessesss s snsssssssssssss s sssssssnes 2.736,51 2,19
16 CARPINTERIAMETALICA ....ovoiireeeeeeeesee e tesss s asssstesssssssssssaanes 1.184,33 0,95
17 VIDRIOS. ...ttt sttt st b s e snanenen 170,18 0,14
18 PINTURAS.... 5.795,58 4,63
19 CONTROL DE CALIDAD DE LOS MATERIALES.........cccoceverinirrierirenenens 448,51 0,36
20 SEGURIDAD Y SALUD......cooi ittt ieis s es e nesenens 4.379,30 3,50
21 GESTION DE RESIDUOS.......oovuiiteeteeeeeeeeeeieeieesessssessesssssssssssesssssssssssssnes 706,55 0,56
TOTAL EJECUCION MATERIAL 125.122,82
13,00 % Gastos generales................ 16.265,97
6,00 % Beneficio industrial 7.507,37
SUMA DE GASTOS Y BENEFICIOS 23.773,34
21,00 % LV.A .o 31.268,19
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 180.164,35

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 180.164,35

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CIENTO OCHENTAMIL CIENTO SESENTAY
CUATRO EUROS CON TREINTAY CUATRO CENTIMOS.

Sevilla, a 25 Noviembre 2024.

El Arquitecto

Honorio Aguilar Garcia
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