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CERTIFICADO
EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
2024/1/S275 El Pleno 05/06/2026

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesion celebrada en la fecha arriba indicada se adopto el siguiente acuerdo:

PUNTO 3°.-PROPOSICION DE DECLARACION DE INTERES PUBLICO DE ACTIVIDAD
Y APROBACION DE PROYECTO DE ACTUACION, PRESENTADO POR DOMINIO DE
LAS ANIMAS, S.L., PARA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES ENOTURISTICAS Y
BODEGA FINCA LAS ANIMAS, S.L. EN DISEMINADO BALBAINA, POLIGONO 4,
PARCELA 4, VINA EL POLLERO, OTORGANDO LA CORRESPONDIENTE
AUTORIZACION PREVIA.

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

Se dio cuenta de proposicion que trascrita dice:

“Visto el expediente instruido a instancia de DOMINIO DE LAS ANIMAS, S.L., con N.L.F.
B09645870, solicitando AUTORIZACION PREVIA para ACTIVIDADES ENOTURISTICAS Y
BODEGA EN FINCA LAS ANIMAS en DS, BALBAINA, POLIGONO 4, PARCELA 4 VINA EL
POLLERO. LAS ANIMAS, como ACTIVIDAD EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO, de
este municipio, aportando a tales efectos:

- PROYECTO DE ACTUACION PARA LA AUTORIZACION PREVIA ACTIVIDADES
ENOTURISTICAS Y BODEGA EN FINCA LAS ANIMAS en DS, BALBAINA, POLIGONO 4,
PARCELA 4 VINA EL POLLERO. LAS ANIMAS firmado por el promotor de la actuacién D.
Thomas Gonzalo de Wangen con firma digital y el ingeniero agronomo D. Miguel Angel Otte
del Pino, con firma digital 26/11/2024. Y los planos firmados por el ingeniero agronomo D.
Miguel Angel Otte del Pino, con firma digital 12/01/2024.

Resultando que la Ingeniera Técnica adscrita al Servicio de Desarrollo Urbano, Suelo y
Vivienda Publica, ha emitido sendos informes técnicos de fechas 03/09/2024 y 22/04/2025,
en los que, entre otros extremos, hace constar lo siguiente:

“Objeto
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Se ha presentado solicitud de Autorizaciéon previa de PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA PARA ACTIVIDADES ENOTURISTICAS Y BODEGA EN FINCA LAS
ANIMAS en DS, BALBAINA, POLIGONO 4, PARCELA 4 VINA EL POLLERO. LAS
ANIMAS, suscrito por el promotor de la actividad D. Thomas Gonzalo de Wangen con firma
digital.

Tiene por objeto la implantacién en el suelo: NO URBANIZABLE y de Categoria: NATURAL
O RURAL (SUELO RUSTICO COMUN segun Ley 7/2021) .

Se trata de una parcela de 224.074 m2 segun catastro 225.092 segun Nota Registral la
finca se encuentra con el n° de finca registral 13.042. No consta en el registro la edificacién
existente. De acuerdo a cartografia catastral cuenta con referencia:

- 11027A004000040000FR y 11027A004000040001GT: 335 m2 de vivienda de
construccion 1890

- Superficie grafica 224.074 m2 (Labor o labradio secano 179.849 m2 , vifia secano: 19.335
+18.932 ; e improductivo 1.053 +4.281 m2 ).

Circunstancias urbanisticas

El vigente Plan General Municipal de Ordenaciéon, aprobado definitivamente el 18 de
diciembre de 1991, adaptado parcialmente a la LOUA (aprobacién definitiva por el Pleno de
este Excmo. Ayto. en sesion de 10 de marzo de 2009, publicada en el B.O.P. de Cadiz num.
180 de 17/09/09), establece para los terrenos objeto de la actuacion las siguientes
condiciones urbanisticas:

Clasificacion del suelo;: NO URBANIZABLE

Categoria: NATURAL O RURAL (Suelo RUSTICO COMUN segun lo dispuesto en el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia.)

Resulta de aplicacion, el Titulo XlI relativo a REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE y
en concreto los Capitulos |, Il y 1l relativos a ASPECTOS GENERALES, Y CONDICIONES
GENERALES Y PARTICULARES DE USOS Y EDIFICACIONES, y el Capitulo IV sobre la
categoria que segun el PGOU 1991 le es de aplicacion Seccion 12 Suelo no Urbanizable
COMUN, siendo los principales parametros aplicables a la parcela y a la propuesta en
cuestion:

CAPITULO 4° Condiciones particulares de cada categoria de Suelo No Urbanizable.

Articulo 12.4.1.- Categorias de Suelo No Urbanizable. A efectos de aplicacion de la
normativa se establecen las siguientes categorias o zonas en Suelo No Urbanizable, en
funcion de las caracteristicas especificas del territorio:

- Suelo No Urbanizable Comun.
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Articulo 12.4.3.- Usos permitidos.
a) Agricola.

b) Ganadero, en cualquiera de sus modalidades y en las condiciones que se regulan en el
articulo 12.2.3.

c¢) Vivienda familiar agraria, con las siguientes condiciones de edificacion: - Parcela minima:
10 Hectareas. - Superficie edificable: 300 m?, con tipologia preferente de casa de campo
tradicional. - Distancia minima a linderos 15 metros. - Distancia minima a otra vivienda 300
metros. - Altura maxima de edificacion 7 metros y 2 plantas.

d) Se permiten almacenes/bodegas anejas a la explotacion, con superficie edificable
maxima de 5.000 m2. Deberan tener 1 planta y arbolado ornamental.

e) Los establos o instalaciones ganaderas deberan mantener una distancia minima de
quinientos (500) metros a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que originen
presencia permanente o concentraciones de personas.

Articulo 12.4.4.- Usos autorizables. Los especificados en la regulaciéon de usos para el
Suelo No Urbanizable y con las determinaciones y tramitacion que alli se especifican
(Capitulo 2° del Titulo XII).

Articulo 12.4.5.- Usos prohibidos.

Todos los demas.

CAPITULO 2° Regulacion de Usos y Actividades.
Articulo 12.2.1.- Clases de Usos.

Segun su mayor o menor posibilidad de implantacién en el Suelo No Urbanizable, los usos
se clasifican en:

a) Usos permitidos: son aquellos que, previa licencia municipal y, en su caso, autorizacion
de la CPU segun el procedimiento previsto en el articulo 44 del RGU, pueden implantarse
en esta clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

b) Usos autorizables: son aquellos que, previa licencia municipal y, en su caso, autorizacion
de la CPU segun el procedimiento previsto en el articulo 44 del RGU, podran implantarse en
esta clase de suelo siempre y cuando se acredite especificamente en cada supuesto que el
impacto producido es admisible en relacion con las condiciones generales establecidas para
el suelo de que se trate.

¢) Usos prohibidos: son aquellos cuya implantacion esta expresamente prohibida.
Articulo 12.2.5. Uso Industrial.

2. Se establecen las siguientes categorias:
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2.2 Industrias vinculadas al medio rural. Las dedicadas a la transformacion y almacenaje de
productos agrarios o al servicio directo de la poblacién rural, entendiendo esta ultima como
aquella que resulta precisa para desarrollar los usos no residenciales o de servicio previstos
en el Plan para cada clase de suelo no urbanizable como son los agricolas, ganaderos,
bodegueros, establos, acuicolas o forestales.

Articulo 12.2.7. Industrias vinculadas al medio rural.
1. Son los almacenes o industrias de transformacion de productos agrarios

2. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por su legislacién especifica, segun sus
fines sean: - Ganaderos: Tratamiento y almacenaje de productos lacteos. Almacenes de
piensos. - Agricolas: Almacenes de cosechas y abonos.

3. Deberan localizarse a una distancia superior a cien (100) metros de cualquier edificacion,
distancia que podra reducirse con autorizacion expresa de los colindantes, salvo que sea
actividad clasificada por el RAMINP.

4. Las instalaciones menores de cien (100) metros cuadrados podran integrarse como
edificaciones auxiliares de la vivienda rural, con las determinaciones especificas de las
distintas zonas de Suelo No Urbanizable.

La edificacion que se asienta sobre estos suelos constituyen un elemento catalogado,
identificado con el simbolo # (Planos: Clasificaciéon del suelo. Determinaciones del suelo no
urbanizable N° 1.047 4-4) que tiene su correspondencia en el ANEXO DE LA MEMORIA DE
ORDENACION-RELACION DE ELEMENTOS INCLUIDOS EN CATALOGO: 4.
ELEMENTOS FUERA DEL CASCO HISTORICO como “CORTIJO DEL CASTILLO DE LAS
ANIMAS” (o también CASTILLO DE LAS ANIMAS DE POLLERO ALTO) con el nivel de
proteccion AMBIENTAL, siéndole de aplicacion el TITULO VIII. NORMAS DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO. ORDENANZA DE EDIFICIOS PROTEGIDOS Y
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS, art. 8.2.10. al art. 8.2.11 de las NN.UU. del P.G.M.O.

Estos terrenos estan afectados asimismo por un yacimiento arqueoldgico, identificado con
el simbolo # (Planos: Clasificacion del suelo. Determinaciones del suelo no urbanizable N°
1.047 4-4) y que tiene su correspondencia en el ANEXO MEMORIA DE ORDENACION:
RELACION DE ELEMENTOS INCLUIDOS EN CATALOGO: 6. YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS como yacimiento “CASTILLO DE LAS ANIMAS” con el nivel de
proteccion NORMAL, siéndole de aplicacién el TITULO VIIl. NORMAS DE PROTECCION
DEL PATRIMONIO. ORDENANZA DE EDIFICIOS PROTEGIDOS Y YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS, arts. 8.3.1.y 8.3.2. y arts. 8.4.8. y 8.4.9., de las NN.UU. del P.G.M.O.

Esta incluido en el Sistema de Informacion del Patrimonio Histérico de Andalucia, n°
110270097 (SIPHA), y en el Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos de la Provincia de
Cadiz.

Analisis de la propuesta
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Presentada la solicitud expresa para Autorizacion previa PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA PARA ACTIVIDADES ENOTURISTICAS Y BODEGA EN FINCA LAS
ANIMAS en DS, BALBAINA, POLIGONO 4, PARCELA 4 VINA EL POLLERO es de
aplicacién el Reglamento de la LISTA LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

En cuanto a la situacién juridico urbanistica de las edificaciones existentes, la edificacion
cuenta con licencia en el expediente 2023/9/S549 concedida con fecha 11/04/2025
LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS Y ADECUACION DE NAVE AGRICOLA PARA
LAGAR, Y CALIFICACION AMBIENTAL.

La extension de la parcela segun la Nota simple es de 225.092 m2 de superficie, la
edificacion que no se encuentra inscrita en el registro se regulariza su situacion juridico
administrativa en el expediente antecedente 2023/9/s549, cuenta con dos naves con una
superficie construida de 829,28 m2, y una superficie Util de 647,27 m2., desarrollandose de
la siguiente manera de Planta Baja Nave 1. 244,15 m2, Entreplanta 117,15 m2, Porche:
95,12 m2 y Nave 2: 253,26, Porche: 77,15 m2 porche reconstruido: 42,45 m2.

Se presenta solicitud de Licencia para Obras de Ampliacion y Adecuacion de nave de
Almacén de Aperos a Bodega y Actividad Enoturismo en el expediente 2024/26/S550, se
pretende cerrar el porche para conformar la sala de catas 1 y 2, despacho, oficio y aseo
accesible, se amplia con terraza parra. Una vez resuelta la ampliaciéon contara con una
superficie construida de 851,27 m2.

Para la autorizacion previa del Proyecto de Actuacion, para actuaciones de interés publico
en suelo no urbanizable, se encuentra publicado en el BOJA del 2 de dic. 2022 Decreto 550
12022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre vigente a partir del 22 de diciembre, en el que se regula el procedimiento
para su tramitacion.

Se presenta Proyecto de Actuacién firmado por técnico competente el ingeniero agronomo
D. Miguel Angel Otte del Pino en el contenido del mismo debe satisfacer las siguiente:

1. Conforme al articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren para ser
legitimadas de una autorizacion del Ayuntamiento, previa a la licencia o declaracion
responsable, en su caso, que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse y que
alternativamente:

a) Declare la actuacién de interés publico o social, en los supuestos del articulo 30.2.b).
b) Declare su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.
c) Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 31.

Para la Declaracion del interés publico o social apartado a) se recoge en el Proyecto de
Actuacion y se fundamenta ampliamente que la actividad propuesta esta de acuerdo con las
circunstancias siguiente para su desarrollo en un emplazamiento determinado:
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2°. Que se considera de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del
municipio y que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

5°. Que contribuye a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

Se describe la actividad propuesta como: “La actividad que se llevara a cabo consiste en la
complementaria al lagar, de almacenamiento de vinos y de enoturismo”

La edificacidn en las que se instalaran las botas para el almacenamiento de vino constituye
en su conjunto una edificacion tipica portuense denominada casa de vifia. Antiguo Castillo
de las Animas Cuenta la finca con dos edificaciones una nave de 244,9 m2 de superficie
construida destinada a Lagar y otra nave de 368,27 m? con una entreplanta donde se ubica
el laboratorio del lagar cuya superficie construida es 107,68 m2.

La zona del edificio donde se ubicaria zona principal de almacenamiento de acceso a la
nave donde se ubicaran las botas y una escalera de acceso al laboratorio del Lagar. A la
izquierda de esta se encuentra, la nave donde se ubica el lagar. A la derecha de la zona de
bodega se situa un porche que se pretende demoler y donde se ubicara la zona de sacristia
de la bodega y sala de catas dedicadas a la actividad de enoturismo.

En relacion a la concurrencia de los requisitos necesarios para admitir a tramite el proyecto,
cabe informar que dicha actividad supone:

- un desarrollo de la zona rural, colaborando al impulso del comercio entorno al vifiedo del
Puerto de Santa Maria, y a la conversion del mismo en nuevo motor econémico para la
ciudad.

- innovar aplicando un nuevo modelo de gestién a un recurso existente, en este caso una
casa de vifia que conforma una construccion tipica del marco del Puerto de Santa Maria,
permitiendo que su mantenimiento sea viable desde el punto de vista econdmico.

- la divulgaciéon y fomento del conocimiento de las actividades agrarias y ganaderas,
fomentando el intercambio cultural entre el mundo rural y el urbano, colaborando con una
mayor valoracion por parte del ciudadano del patrimonio rural de la zona.

colaborar con la fijacion de la poblacién rural evitando el éxodo a las ciudades,
recuperando oficios y producciones tradicionales.

- generar nuevos empleos estables en una ciudad como El Puerto de Santa Maria, con uno
de los indices de desempleo mayores de Espafia.

b) Declare su incompatibilidad con el medio urbano, segun el art. 30.3

La necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable viene motivada por las
caracteristicas mismas de la instalacién a implantar. Las actividades de ocio y educativas
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destinadas al conocimiento del mundo rural y natural, por su propia naturaleza, precisan de
un entorno rural para su desarrollo. Careceria de justificacion otra ubicacién que no fuese
asociada a la propia bodega.

c) Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 31
No se requiere para la actividad a implantar.

El Proyecto de actuacién presentado recoge los distintos apartados recogidos en el Articulo
33. del Reglamento de la Lista y justifica.

c) Pago de la prestacién compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la
Ley. 5. “Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacién por el uso y
aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacién
compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de
Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién material de las
obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos.
Esta cuantia podra ser minorada conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.”

La actuacién no tiene incidencia supralocal por lo que no requiere el tramite de informacién
publica informe vinculante sobre el Proyecto de Actuacion de la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio.

En cuanto a reglamentacion sectorial de aplicacion se ha justificado que la actividad
pretendida no se encuentra entre las que corresponde en el Anexo | de la Ley GICA de
Calificacion ambiental.

Segun el Proyecto de Actuacion y acotando los usos a amparar por el mismo a los
siguientes:

1. Actividades docentes y culturales, de conocimiento y divulgacion, a la vez que proteccion
y conservacion de cultura enoldgica, asimilables a aulas de naturaleza, vifia escuela, centro
de informacién y divulgacion y conocimiento del medio. Se encuadraria en el uso de
EQUIPAMIENTOS vinculados al medio rural. Clasificacién de acuerdo a Decreto 155/2018
como ESTABLECIMIENTO PUBLICO DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES (Ill.
2.4).

2. Actividad de venta, catas, degustaciones, eventos, asimilables al uso de ACTIVIDADES
TERCIARIAS vinculadas al ocio de la poblacion, CENTROS TERCIARIOS LOCAL
COMERCIAL.

Conclusiones

Considerando que la utilidad publica o interés social de la actuacion sera declarada por el
organo competente para la aprobacion del Proyecto en base a la motivacién que se recoge
en el mismo, éste Servicio de Licencias Urbanisticas considera que el Proyecto de
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Actuacion presentado ES ADMISIBLE A TRAMITE, por darse en la concurrencia del resto
de los requisitos necesarios, siendo las actuaciones compatibles con el régimen de la
categoria del suelo no urbanizable.

Antes del otorgamiento de la licencia de obra que materialice el Proyecto de Actuacion, se
debera presentar por el promotor de la actuacién bien en depdsito en metalico o bien
mediante prestacion de garantia por importe del 10% del total de la inversién que
materialice el Proyecto de Actuacion, devengandose en su caso prestaciéon compensatoria
(en el momento de otorgar la Licencia) de acuerdo al art. 22.5 de la Ley, la prestaciéon
compensatoria, no existiendo hasta el momento ordenanza al respecto, ascenderia al 10%
del PEM 154.919,43 €, es decir 15.491,94 euros.

El plazo estimado de realizacion de las obras: 4 meses desde el inicio, por lo que requiere
de 5 meses desde la concesion de las mismas.”

Resultando, asimismo, que, con fecha 9 de marzo de 2026, se ha emitido informe juridico
en los siguientes términos:

‘ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La mercantil Dominio de las Animas, S.L. solicitd, mediante escrito de fecha 29
de enero de 2024, Proyecto de actuacion para implantacion de actividad enoturistica, en
Pago Balbaina, Poligono 4, parcela 4, Vifa Las Animas.

SEGUNDO.- La propuesta fue admitida a tramite, mediante Decreto 2025/2641, de 30 de
abril.

TERCERO.- Mediante anuncio publicado en el Portal de Transparencia, y en el Boletin de la
Provincia de Cadiz n° 244, de 23 de diciembre de 2025, se abrié tramite de informacion
publica por plazo de un mes, sin que se haya presentado ninguna alegacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Dispone el articulo 33 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia lo que sigue:

Articulo 33 Proyecto de Actuacion

E/ Proyecto de Actuacion para /la implantacion de una actuacion extraordinaria contendra /as
siguientes determinaciones.

1. ldentificacion de la Administracion Publica, enfidad o persona promoftora de /a actuacion.
2. Descripcion detallada de /a actuacion, que incluira.

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de /los ferrenos que son objetfo de /a cualificacion.
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b) Caracterizacion fisica y juridica de /os ferrenos.
¢) Caracteristicas socioeconomicas de /a actuacion.

d) Caracleristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y
Serviclios fecnicos necesarios para su desarrollo, con Inclusion de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de /a actividad y de las construcciones, infraestructuras y
servicios publicos existentes en su ambito terriforial de incidencia.

e) Justificacion, en su caso, de /as condiciones de implantacion de una edificacion
residencial, conforme al articulo 30.4.

1) Plazo de inicio y terminacion de las obras con deferminacion, en su caso, de las rases en
que se divida la efecucion.

3. Justificacion, fundamentacion y definicion, segun las caracteristicas de /a actuacion, de
los siguientes extremos.

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar /a actuacion en suelo urbarno,
segun proceaa, conforme al articulo 30.

b) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico y justificacion de /a
ublcacion concreta propuesta.

c¢) Compatibilidad de /a actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion
terriforial y urbanistica de aplicacion.

d) Justificacion del/ cumplimienfo de /a normativa secforial afectada, acompariada de /a
documentacion que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

1) Analisis de la incidencia ferriforial, paisafistica y ambiental y definicion de /as medidas
correcforas de los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad economico-financiera de /a actuacion.
h) En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de /os terrenos.

4. Obligaciones asumidas por e/ promolor de /a actividad, que al menos estaran constituiaas
por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y /os usos del suelo
rastico que Justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en /os
supuestos previstos en e/ Reglamento.
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¢) Pago de /a prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de /a Ley.
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d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecfo de Actuacion aprobado, en e
plazo maximo de un anio desde /a resolucion del procedimiento de autorizacion previa. Ei
franscurso de dicho plazo deferminarsg la caducidad de /a autorizacion, que sera declarada
previa audiencia al interesado.

SEGUNDQO.- El procedimiento de tramitacion de los Proyectos de Actuacion se regula en el
articulo 32 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en los siguientes términos:

Articulo 32 Procedimiento de autorizacion de /as actuaciones extraordinarias

7. Conforme al articulo 22.3 de /a Ley, /as actuaciones extraordinarias requieren, para Se/
legitimadas, de una autorizacion del Ayuntamiento previa a la licencia que cuallfique /0s
lerrenos donde pretendan implantarse y que alternativamente.

a) Decilare /a actuacion de inferés publico o social, en los supuestos de/ articulo 30.2.5).
b) Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.
¢) Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 317.

2. El procedimiento de autorizacion se gjustara a /os siguientes tramites.

a) Solicitud de /a persona o entidad promofora acompariada del Proyecfo de Actuacion,
conforme al articulo 33. Si /a solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerird ai
solicitante para que subsane /a falta o acomparie /os documentos preceplivos en e/ plazo de
diez dias, con indicacion de que S/ asi no /o hiciera se le tendrg por desistido de su peticion,
previa resofucion que as/ /o declare.

b) Admitida a tramite /a solicitud, previo informe técnico y juridico, se sometera e/ Proyecto
de Actuacion a informacion publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en
e/ articulo 8.

Simultaneamente, y por el mismo plazo, se practicara framife de audiencia a /as
Administraciones Publicas que tutelan infereses publicos afectados y a /os litulares dei
derecho de propledad de /os ferrenos colindantes que pudieran verse afectados por /a
actuacion, conforme a /los datos que figuren en /las certificaciones catastrales y del Registro
de /a Propiedad solicitadas a tal efecto.

¢) Cuando /a actuacion afecte o fenga incidencia supralocal conforme a /o dispuesto en e
articulo 717, se solicitara durante el tramite de informacion publica informe vinculante sobre
e/ Proyecfo de Actuacion a la Conseferia compelente en materia de ordenacion dei
ferriforio, que habra de emilirse en e/ plazo de dos meses, seqgun /o previsto en el articulo
72.
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d) La resolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion,
corresponde al organo municipal competente para /a aprobacion definitiva de /os
nstrumentos de ordenacion urbanistica, conforme a /o previsto en la legislacion sobre
régimen flocal.

e) £/ acuerdo correspondiente se publicara en e/ Boletin Oficial de /a Provincia y en el porta
web del Ayuntamiento, donde se publicara igualmente e/ Proyecto de Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro
electronico del organo competente para su tramitacion sin que se proaduzca la nofificacion a
Inferesado de /la resolucion del procedimiento, se entendera denegada la autorizacion.

TERCERO- Visto el Informe técnico favorable a la solicitud, y en atencion a lo sefalado en
la letra d) del apartado 2 del articulo 32 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, antes
transcrito, procede elevar propuesta de declaracion del interés publico de la actuacion
solicitada, y aprobacion del proyecto de actuacion.

CUARTO.- En funcién de lo indicado en la letra d) del apartado 2 del articulo 32 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, tiene atribuida la competencia e/ drgano municipai
competente para la aprobacion definitiva de /os instrumentos de ordenacion urbanistica, es
decir, el Pleno, en virtud de la competencia atribuida en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/4074 de 26 de mayo de 2026.
RESOLUCION

Habiéndose tramitado el expediente conforme al 32 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, cumpliéndose el
tramite de Informaciéon Publica, durante el cual no se han formulado alegaciones,
considerando que la documentacion presentada reune los requisitos establecidos en el art.
33 del Reglamento General de la Ley 7/2021 y vistos los informes técnico y juridico
favorables emitidos al respecto, procede elevar al Pleno de la Corporacion Municipal el
siguiente ACUERDO:

1°. Declarar la actuacion solicitada de INTERES PUBLICO, por concurrencia de las
circunstancias 22 y 52 recogidas en la letra b del apartado 2 del articulo 30 del Reglamento
General de la Ley 7/2021.

2°.  Aprobar el PROYECTO DE ACTUACION, presentado por DOMINIO DE LAS ANIMAS,
S.L., PARA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES ENOTURISTICAS Y BODEGA FINCA LAS
ANIMAS, DS BALBAINA, POLIGONO 4, PARCELA 4, VINA EL POLLERO. LAS ANIMAS, y
otorgar la correspondiente AUTORIZACION PREVIA.

3°.  Establecer un plazo ilimitado para la cualificacién de los terrenos, advirtiendo que el
cese de las actividades que se desarrollan en la misma durante mas de cinco afos
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seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la
autorizacién con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural, segun establece el
articulo 34 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

4°,  Establecer la prestacién compensatoria en Suelo Rustico conforme establece el art.
22.5 de la Ley 7/2021, en 15.491,94 €, correspondiente al 10% del presupuesto de
ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a
maquinaria y equipos, que se devengara con caracter previo al otorgamiento de la licencia.

5°.  Proceder a la publicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y
en el portal web del Ayuntamiento, donde se publicara igualmente el Proyecto de Actuacion,
conforme establece el articulo 32 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

6°. Dar cuenta de la adopciéon del presente acuerdo al Area Econémica de este

”9

Ayuntamiento™.

Vistos los antecedentes y el dictamen emitido por la Comision Informativa de Desarrollo
Urbano Sostenible, celebrada el ppdo. 3 de junio, se anuncia por el Sr. Presidente la
votacion y el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, por la unanimidad de los veinticuatro
miembros asistentes de los veinticinco que, tanto de hecho como de derecho componen la
Excma. Corporacién Municipal, haciendo suyo el citado Dictamen ACUERDA prestarle

”y

aprobacién en todos sus términos™.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria

PLAZA De Isaac Peral 4, Puerto de Santa Maria (El). 11500 (Céadiz). Tfno. 956862367. Fax:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 12

@
o}
@
o
gs
(2=
oo
[ORS
HO
=3
S0
;([)
N8
N
XN
i €
X8
ac
]
[0}
£%
NtT
0o
w3
0o
<9
D=
[oR73
£
RS
o
© C
h=e]
= ©Q
o
>3
&
3%
o>




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de El Puerto de Santa María
	2026-06-08T19:44:07+0200
	Puerto de Santa María (El)
	JUAN ANTONIO GARCÍA CASAS - 31331512S (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de El Puerto de Santa María
	2026-06-08T19:53:36+0200
	Puerto de Santa María (El)
	GERMAN BEARDO CARO - 75799571N (FIRMA)
	Lo acepto




