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Ayuntamiento de

r
El Puerto de Santa Maria UNIDAD ADMINISTRATIVA: ORDENACION, PLANIFICACION
URBANA Y CENTRO HISTORICO EXPEDIENTE N° 2025/1/S536

DILIGENCIA:

Para hacer constar que el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en
sesion celebrada el dia 6 de marzo de 2026, acordd aprobar
definitivamente el documento elaborado por el servicio de
Ordenacioén, Planificacion Urbana y Centro Historico denominado
MODIFICACION DE LA FICHA DEL CATALOGO N4-201 DEL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL
CONJUNTO HISTORICO Y ENTORNO (PEPRICHyYE), DE EL
PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ), que se corresponde con la
finca sita en C/ Los Moros N ° 30.

Dicho documento se adjunta a la presente diligencia.

El Puerto de Santa Maria, a la fecha de la firma electronica.

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO,

Fdo.: Juan Antonio Garcia Casas

SERVICIO DE ORDENACION, PLANIFICACION URBANA Y CENTRO HISTORICO
C/ DE LA PALMA N° 4- 11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA Tlfo. 956.483166/34. E-mail:
planeamiento@elpuertodesantamaria.es.- Web:www.elpuertodesantamaria.es
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1.- MEMORIA

1.1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 14/02/2025 tiene entrada con nimero 4.375 en el Registro electronico General de est
Ayuntamiento, solicitud de propuesta para MODIFICACION DE LA FICHA DEL CATALOGO DE
PEPRICHYE N4-201 que se corresponde con la finca sita en C/ Los Moros n? 30 de El Puerto de Sant
Maria (Cadiz).

Actla como solicitante PABLO MARTIN PEREGRIN, con DNI 28.777.463 R, y domicilio a efectos d
notificaciones en C/ Carlos de Cepeda n® 4, planta 1, Puerta 2, CP 41005 SEVILLA, aportand
documento justificativo al efecto, redactado por el arquitecto José Manuel Agea Aycart, colegiado n
4.084 del COA de Sevilla.

1.2.- AMBITO DE ACTUACION

El &mbito de la modificacion se corresponde con la finca sita en C/ Los Moros n2 30, con referenci
catastral 7938206QA4573H0001BF.

o 3D
Croquis Fotografia fachada
-y 7
N/ A
Parcela construida sin division horizontal
CL MOROS DE LOS 20
EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)
251 m?
Mas informacion de la parcela
%, Exce

79382060Q0A4573H0001BF
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1.3.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Tras la publicacidn en el BOJA Numero 154 del 11 de agosto de 2021, de la Resolucién de 5 de agost
de 2021, de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la que se dispone ¢
cumplimiento y publicaciéon del fallo de la Sentencia de 28 de octubre de 2019, de la Sala de |
Contencioso-Administrativo, Seccion Segunda, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sed
en Sevilla, procedimiento ordinario 98/2014 sobre la nulidad de la Revisién del PGOU de El Puerto d
Santa Maria, vuelve a cobrar vigencia el planeamiento anterior, el PLAN GENERAL MUNICIPAL D
ORDENACION de esta Ciudad, en adelante PGMO 92, aprobado definitivamente por Resolucién de
Consejero de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia el 18 de diciembre de 1991 (Boj
nim.114 de 31/12/91), que entrd en vigor el 27 de marzo de 1992 (BOP num. 38 de 15/02/92 y BO
ndm. 55 de 07/03/92), ADAPTADO PARCIALMENTE A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA D
ANDALUCIA, L.O.U.A. (con aprobacién definitiva por el Pleno de este Excmo. Ayuntamiento en sesid
de 10 de marzo de 2009 y publicacién en el B.O.P. de Cadiz nim.180 de 17/09/09).

La finca sita en C/ Los Moros n2 30 se emplaza dentro de la delimitacion legal del Conjunto Histéric
Artistico de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), declarado como tal por el Real Decreto 3038/1980 de
de diciembre (BOE n2 24 de 28 de enero de 1981), el cual tiene consideracion de Bien de Interé
Cultural en aplicacidon de la Disposicién Adicional Primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, d¢
Patrimonio Histérico Espaiiol.

Del mismo modo, se encuentra dentro de la delimitaciéon del denominado Plan Especial de Proteccié
y Reforma Interior del Conjunto Histdrico y Entorno, PEPRICHYE (plano 0.01 de este), el cual ha sid
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal con fecha 28-04-2021 y publicadas sus normas
ordenanzas en el BOP de Cadiz n? 105 de 04-06-2021, por lo que a la fecha de redaccidon del present
informe, el precitado PEPRICHYE se encuentra en vigor y resulta de aplicacidén en base al informe de |
Asesorifa Juridica del Area de urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, d
fecha 24/06/2021.

1.4.- DETERMINACIONES DE LA FICHA DE CATALOGO N4-201.

En el precitado PEPRICHYE, la finca de referencia se encuentra protegida con nivel N4. Nivel Ambienta
segln se determina en el Plano de Ordenacion n2 0.05 - Niveles de proteccion y espacios publicc
relevantes, con numero 201.

No pertenece al entorno de ningun BIC declarado en el ambito del Plan Especial.
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MODIFICACION DE LA FICHA DE CATALOGO N4-201 - PEPRICHYE DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Este nivel de proteccion tiene su correspondencia en el Catalogo del PEPRICHYE, disponiendo la finc
de una ficha de proteccion individualizada en el mismo, con nimero N4-201.

1. IDENTIRCACION DEL INMUEBLE
Denominocién:  BODEGA Sector: Campo de Gula
Ret. Comsvol: 7938206/ QA4S73H Sauocén:  Moros 30 {de les)

2. CARACTERISTICAS ACTUALES DEL INMUEBLE

3. VALORACION DELINMUEBLE
it ind b

iégico | en miciéna de croma,
enmiecmiento y despacho de vhos)

Interés giobal Forma pari de un conjunts bodeguaro que cumple un impariarte papel dento de
la iderdod whana da o Gudad.

£ 4. ALCANCE DE LA PROTECCION
I lakchaday misma, k v @apmo.

5. ACTUACIONES CONTEMPLADAS

5.1 Advaciones permifdas.
Otras sondonses a la &

5.2 Aduaciones prohibidas
Qusda prohiida la demolicién ool

5.3 Aduaciones obligoforias
Las mocesaras para mtomar ol estodo origndl de la fichoda do o nave bodeguera, restaursndaia de
manen que retome o cromatamo con Kecnicas y materidies arginales

5.4 Aduociones recomendodas
103 mquesdas para la mnsenacién de ks zonas y slementos proegdas

6. OBSERVACIONES

1.5.- CONSIDERACIONES SOBRE LA SOLICITUD DE MODIFICACIUON DE LA FICHA DE CATALOGO

Atendiendo a lo referido en la solicitud, se resefian a continuacidn los apartados que resultaria
modificados de la vigente Ficha N4-201, que especifican actualmente lo siguiente:

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Denominacién: BODEGA Sector: Campo de Guin
Ref. Catastral:  7938204/QA4573H Sltuacién:  Moros 30 (de los)

2. CARACTERISTICAS ACTUALES DEL INMUEBLE

Tipologia: Bcd&ga Uso:  Industrial Bodaguero
Conservacion:  Muy deferiorado N® de Plantas: |
Altaracionas:

3. VALORACION DEL INMUEBLE

Interés individual: Valor Arquitecténico y Etnelagico { en relocién o los odividedes de crianza,
anvejecimiento y despocho de vinos|,

Interés global: Forma porte de un conjunto bodeguers que cumple un importante papel dentro da
la identidad urbana de la ciudad.
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4. ALCANCE DE LA PROTECCION

La fochada y elementos caraderisticos de la misma, la estructura v la velumetria del conjunto.

5. ACTUACIONES CONTEMPLADAS
5.1 Actuaciones permitidas

Obras tendentes a la buena conservacian del patrimonio edificado, reforma menor, reforma parcial y
reforma general. Aplicacion del punto 2 del articule 62,11 de las Normas y Ordenanzos. Se habilita la
ampliadén par entreplanta, cuya supericie no supere el 30% de la ccupada por o edificocion que se
conserve, ¥ que deben ser de tipe “mueble”, reversibles, y que dejen visualizar todos los espacios ¥
elementos caracteristicos del edificie.

5.2 Actuaciones prohibidas
Cluedn prohibida la demealicdn total.

5.3 Actuaciones obligatorias
Las necesarias para retomar el estado ariginal de la fachada de la nave bodeguera, restaurdndola de
manera que retome el cromatisme con Monicas y materiales originales.

5.4 Actuaciones recomendadas

Les requeridas pana ko conservacidn de las zonas v elementos protegidos

6. OBSERVACIONES

Procede en primer lugar apuntar una breve resefia sobre el entorno colindante donde se situa ¢
edificio objeto del presente informe, el “Campo de Guia”, que como bien resume la memoria d¢
Catdlogo del PEPRICHYE, es el sector que conforma el ensanche industrial bodeguero de El Puerto d
Santa Maria, principal y mds clara manifestacién arquitectdnica y urbanistica de la segunda fase d
desarrollo de la moderna vinateria de la zona del Marco de Jerez. Se trata del primer poligon
bodeguero planificado en Espafia en el primer tercio del siglo XIX, en la transicion del Antiguo Régime
al liberalismo.

El planeamiento final fue obra de los arquitectos Torcuato-José Benjumeda y Juan Daura y contd co
la aprobacion de la Real Academia de Bellas Artes de San Fernando en 1835: ésta es la singularida
histérica de este conjunto bodeguero. Lo conforman grandes bodegas catedrales y amplic
trabajaderos de toneleria.

La variada bibliografia existente sobre el precitado ensanche del Campo de Guia portuense parec
coincidir en la delimitacidn histdrica del mismo, una traza trapezoidal conformada por la calle Lc
Moros al norte, la calle Valdés al sur, el rio al este y la actual Plaza Elias Ahuja al oeste.
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La asociacidn portuense BETILO ha recogido en su pagina web una serie de articulos que documenta
muy adecuadamente la génesis y desarrollo de esta importante actuacién urbanistica de la ciudad, co
autoria de Javier Maldonado Rosso.

LEYENDA 7 6
1.- Ermita de Guia l

2.-Manzana formada por las casas-palacio de

Van Damn, el marqués de la Cafiada Tirryyel - [-—""'
conde de Cumbre Hermosa

3.- Casa-palacio de Futre

)

4.- Edificacion que posteriormente seria de los i
José Jimenez

|

S.- Complejo industrial, comercial y doméstico
de Vicente Voss b

6.- Calle maestra proyectada por Valentin de
los Rios

7.- Posible segunda calle en el planteamiento
de Valentin de los Rios

Dado que el plano levantado por Valentin de los o cem—
Rios no se encuentra en la documentacion muni- 2
cipal hacemos una interpretacién de cémo pudo \"1_) \

ser sobre 3 base de este plano realizado por el .... L
ejército imperial francés durante su ocupacion de oy
El Puerto entre febrero de 1810 y agosto de 1812

AR

Primer planeamiento del Campo de Guia como poligono bodeguero.

A partir del planteamiento inicial, se fueron realizando algunas actuaciones salpicadas al otro lado d
la calle Valdés, como bien refleja igualmente la asociacion BETILO en su web, a partir del document
de Introduccion al estudio del urbanismo portuense. El ensanche del Campo de Guia. Rafael Sdnche
Gonzdlez.

o Lo
£ o Blows i !
Mame | peo 'E )
[
o] e ]

Poligono industrial de campo de Guia en los afios 50 del pasado sigloy en la

actualidad.

arn e smative)
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Respecto a la documentacion aportada para justificar la modificacion de la Ficha de Catalogo N4-20:
esta adolece de una minima investigacién histérica de la edificaciéon existente en el n2 30 de la call
Los Moros, mas alla de sefalar que se utilizé en tiempos como almacén secundario de soporte auxilic
a bodegas, lo que parece resultar concordante con los ilustrativos articulos firmados por Juan Gome
Benitez y Juan Ortega Alvaro, que figuran igualmente en la pagina web de BETILO sobre le
denominadas “Bodegas Cuvillo Los Moros”, resefiando expresamente el primero de su serie, |
siguiente:

Buena parte de las bodegas del Campo de Guia fueron construidas por ricos comerciantes gaditano:
como Moreno de Mora, Ruiz-Tagle, de la Portilla, Pico, Lasanta, etc, que las explotaron durante una
dos generaciones y después vendieron a bodegueros locales (Osborne, Terry) o de otras procedencic
(Vergara, Campbell, etc.). Pero en las bodegas que se describen en este articulo sucede lo contraric
pues al menos una de ellas fue construida por un portuense y después fueron utilizadas sucesivament
por varios bodegueros gaditanos hasta su cierre definitivo como bodegas. Por ello, estas bodegas s
pueden calificar como “muy gaditanas”.

Se conocen como bodegas ‘Cuvillo Los Moros’ a dos bodegas contiguas situadas en torno al numero 1
de la calle Los Moros, que formaron parte del conjunto de bodegas de Cuvillo hasta la desaparicion d
esta bodega a mediados de los afios 80 (FOT. 1). La primera de estas bodegas es la sede actual dt
archivo municipal central desde el afio 2010 y fue construida por José Jiménez en el afio 1834 (FOT. 2
la segunda es actualmente la casa de la Hermandad del Rocio de El Puerto y se desconoce quién |
mando edificar y su fecha de construccién (FOT. 3).

Las bodegas pertenecieron posteriormente a la sociedad Lacave Echecopar, a Carlos Federico Rudolp
y por ultimo a Sdnchez Cossio, antes de ser adquiridas por Carlos Cuvillo Izquierdo a finales del sigl
XIX; todos ellos eran procedentes de Cddiz.

En tiempos de Cuvillo a la primera la denominaban bodega Cossio por el anterior propietario, y conteni
soleras de vino; a la sequnda bodega, que fue la sede de las oficinas de Cuvillo, la conocian com
bodega San Carlos, en referencia a Carlos Cuvillo que fue el primer Cuvillo que se asenté en El Puert
siendo administrador de José Moreno de Mora, y posteriormente de su viuda Micael
Aramburu..................

\ \
-

Patio »~ .
de Cossig ”
oy A

i-Archivo-Bodega
. | Cuvillo Los Moras

1. Vista aérea grupo bodegas
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2. Archivo calle Los Moros 3. Bodega Cuvillo San Carlos

No hay referencia alguna a la edificacion sita en calle Los Moros n? 30, por lo que se deduce que s
adquisicion por la mercantil de referencia fue posterior. Puede advertirse ya este inmueble en |
ortofoto municipal de 1.956.

Durante la prolongada tramitacion del PEPRICHYE y tras su primera aprobacion inicial de 2010, s
elabord por parte del equipo redactor de este, Territorio y Ciudad S.L. un documento titulad
“Reestudio de la zona bodeguera de “Campo de Guia” y reelaboracion de las actuaciones d
revitalizacion en el dmbito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico de El Puerto de Sant
Maria”, a resultas del informe sectorial emitido al efecto de dicha aprobacién, por la Consejeri
competente en materia de Patrimonio Histodrico.

En el precitado documento se adjunta igualmente en su ANEXO, una Ficha especifica de las Bodege
Cuvillo -Los Moros, con la valoracidon de sus invariantes arquitecténicos vy la justificacién de la n
inclusién en el Catdlogo del Plan Especial de determinados elementos de estas, planteando ya razone
de descatalogacion que pueden ser perfectamente atribuidas a la edificacion sita en calle Los Morc
30, de la que tampoco se relaciona referencia alguna en la precitada Ficha del ANEXO.

Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria. Cadiz. Pagina9]20
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—
S -
T2

-3
g
3
=
i

NISTONCOS ¥ SNOKIgICOS COMo CONSSCUSncIa 08 SU USS ONgIngl, por sU npoicgia Dogeguerd, volumerna,
composicién espacial, esfruciural y fipo de de cubierta. Asl se constota en ba ficha de dicho inmueble recogida
en &l Documento de Cotalogs, del PEPRICHYE, donde se incorpora dicho inmueble al nivel 3 de profeccidn.
Edificios de Inferés Arquitectanico. El segundo, se comprueba que cuenta con cuenfo con menos elementos
a proteger, recordemos tal y come hemos apuntado anteriormente que su cubierta orginal fue sustituida por
ofra de fibrocemenio, sustentados por vigas metdlicas. CTon lo cual el Plan Especial considero que ko
proteccidn de este conjunto no se edienda o dicho casco por no confor con valores que acrediten su
proteccidn, y por consiguiente se propone su transformacién incorpor@ndole @ un Area Especffica de
Revitalizacian, permitiendo su demelicién y nueva planta.

Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria. Cadiz. Paginal0|20



MODIFICACION DE LA FICHA DE CATALOGO N4-201 - PEPRICHYE DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Han sido actuaciones mas recientes, previsiblemente ya del siglo XX (aunque de forma genérica, ¢
Catastro fija su afio de construccién en 1.890), las que han “salpicado” puntualmente a su vez el otr
lado de la calle los Moros con algunas edificaciones de tipo nave industrial/bodeguera que denota
una construccion claramente diferenciada de las bodegas histéricas del Campo de Guia, como son lz
instalaciones de Caballero en la Plaza Elias Ahuja, la nave sita en calle Los Moros 42 (Bodega L
Carraca), la nave sita en calle Los Moros 36, la nave sita en calle Los Moros 30, objeto del present
documento, la nave sita en calle Los Moros 28 y la nave sita en calle Los Moros 10.

De todas ellas, Unicamente las emplazadas en la calle Los Moros n2 42, 36 y 30 se incluyen en ¢
Catdlogo de elementos protegidos del PEPRICHYE, en el Nivel Ambiental N4, con fichas respectivas N¢
203, N4-202 y N4-201, siendo Unicamente la denominada Bodega La Carraca, sita en calle Los Morc
n2 42, la que se incluye especificamente en la proteccidn de caracter etnoldgico de dicho Catalogo, pc
su relaciéon con las actividades de crianza, envejecimiento y despacho de vinos.

Se trata de edificaciones que en su mayor parte no responden a la tipologia tradicional de bodega d
crianza, sino de naves versatiles de apoyo a la produccién, con cubiertas de fibrocemento sobr
cerchas metdlicas en lugar de la tradicional cubierta de teja drabe sobre vigueria de madera y ladrill
por tabla.

C/ LOS MOROS N2 36 C/ LOS MOROS N2 30
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Resulta mas completa la descripcién del estado actual del inmueble que figura en el inform
justificativo aportado para su posible desproteccién, coincidiéndose con este tanto en la valoracié
del tejido urbano circundante en cuanto a su evolucién y renovacién, con mezcla resultante d
edificaciones de diferente traza parcelaria y tipo-morfologia, como en la escasa valia constructiva d¢
edificio, ejecutado con muros de carga perimetrales de fabrica de ladrillo con refuerzo de machone:
pilares en los laterales medianeros, estructura de cubierta conformada por cerchas metalicas en m:
estado por corrosion y cubricion mediante placas de fibrocemento.
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Atendiendo a las anotaciones anteriormente relacionadas, se considera que el inmueble n
presenta unas caracteristicas especialmente relevantes que lo hagan merecedor de la proteccio
de su volumetria, siendo Unicamente su fachada, y tampoco en grado especialmente significativc
la que denota algunos invariantes arquitecténicos de la arquitectura bodeguera del Campo de Gui:
gue pueda entenderse que precisan de su conservacion como referente del paisaje / ambient
urbano de la zona.

Puede observarse que tanto este inmueble como el colindante sito en calle Los Moros 28, “ocupan
parcialmente la manzana donde se emplazan, a diferencia por ejemplo de la bodega La Carraca (Lc
Moros n2 42) e incluso la sita en Los Moros n2 36, que se extienden en toda la longitud transvers:
de esta, presentando también fachada a la calle posterior, lo que le confiere unas caracteristice
volumétricas mas apreciables.

También cabe resefiar que la nave colindante sita en calle Los Moros 28, siendo de traza
construccion muy similar a la del edificio objeto del presente informe, no se encuentra protegid
por el PEPRICHYE, posiblemente porque su fachada es de menor relevancia, quedando asi habilitad
su posible demolicién total y ejecutar una nueva edificacidn de caracteristicas totalment
diferentes a una “nave bodeguera”, por lo que el interés de tipo ambiental que actualmente ho
pudiera representar el conjunto de ambos inmuebles, quedaria particularmente afectado.

Por consiguiente, la conservacién del volumen existente del inmueble sito en la calle Los Moros n2 3
se entiende entonces mas apropiado establecerlo como una recomendacion en la Ficha, que como u
elemento especialmente protegido por esta que precise de su conservacion estricta.
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1.6.- CONCLUSIONES

Atendiendo a las consideraciones anteriormente relacionadas, se entiende que RESULTA PROCEDENT
MODIFICAR la Ficha de Catalogo N4-201, en el sentido siguiente:

4. ALCANCE DE LA PROTECCION

La fachada y elementos constructivos caracteristicos de la misma, entendida como piel.

5. ACTUACIONES CONTEMPLADAS

5.1 Actuaciones permitidas

Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, reforma menor, reforma parcial,
reforma general.

5.4 Actuaciones recomendadas
Las requeridas para la conservacién de las zonas y elementos protegidos.

El mantenimiento de la estructura vertical y la volumetria del conjunto.
(...)

1.7.- TRAMITACION

A la vista de la cuestion planteada, para la Modificacion de la Ficha de Catalogo N4-201 del PEPRICHYy!I
ademas de a la legislacidn general vigente de aplicacion, se estard a lo determinado, por una parte, e
el Articulo 2.1.3. Parcelas con edificaciones con valor patrimonial individual, que en su apartado
determina que:

(...)

2. La ficha de las intervenciones admisibles en un inmueble catalogado con los niveles de proteccion
y 4 establecidos por el presente Plan Especial podra ser ajustada por el Ayuntamiento, de oficio o
instancia de los obligados a la conservacion de aquél, de forma motivada y respetando las limitacione
establecidas en el articulo 6.2.6 de las presentes Normas y Ordenanzas, y requerird, en todo caso, ¢
informe favorable de la Consejeria competente en materia de cultura y de proteccién del patrimoni
histdrico.

Y, por otra parte, el articulo especifico a que se refiere el anterior:

Articulo 6.2.6. Modificaciones del Catalogo y subsanacion de las intervenciones admitidas en la
fichas de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHYE, que establece a estos efectos lo siguiente en st
apartados 3,4y 5.:

(...)

3. Sobre un edificio catalogado se podra solicitar la modificacion de la ficha del Catalogo respecto a lc
elementos a proteger y sus determinaciones, segln los siguientes casos:
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3.1. Si los elementos a proteger o el edificio hubieran desaparecido, el solicitante deberd aport:
documentacién escrita, fotografica, planimétrica o cualquier otra que pueda considerar, encaminad
a conocer el edificio y los elementos que lo integraban, con las posibles reformas que pudieran habe
sufrido a lo largo del tiempo.

3.2.Silos elementos a proteger o el edificio se encuentra en un estado de ruina que resultase imposibl
su conservacion, el solicitante debera aportar, ademds de la documentacidn a que se hace referenci
en el apartado a), un informe técnico con el estado de conservacién del edificio.

3.3. Si los elementos a proteger no se corresponden con los definidos en la tipologia a que pertenec
o las reformas los han desvirtuado en forma, posicién y relaciones con el resto de elementos, ¢
solicitante debera aportar la documentacion a que se hace referencia en el apartado a), acompanad
de una memoria descriptiva de la situacion actual del edificio y las reformas sufridas.

4. La documentacidon aportada en cada caso, junto con un informe emitido por los Servicic
correspondientes del Ayuntamiento, serd remitida a la Administracién autondmica competente e
materia de patrimonio histérico, quien estimara la procedencia o no, de la modificacién propuest
para la ficha del Catdlogo.

Si dicha Administracién lo considerase necesario, podra requerir al solicitante documentacié
complementaria a la aportada y/o autorizacién para visitar el inmueble en cuestion.

5. La consideracién de la procedencia de la modificacion de la ficha de catalogo, dara lugar, con inform
previo de la Consejeria competente asi como de la Comisién Municipal de Seguimiento de este Pla
Especial, a los siguientes efectos:

5.1. A una Modificacién Puntual del Catdlogo, tramitada como Modificacién de elementos del Pla
Especial, en los siguientes casos:

a. Cuando la alteracién de la ficha del Catdlogo afecte al nivel de proteccion del inmueble sefalado e
la misma.

b. Cuando la alteracidn de la ficha del Catdlogo afecte a la admisibilidad de tipos de obras diferente
de las sefaladas en este Titulo y en la ficha para los inmuebles del Nivel 1 y Nivel 2, salvo aquellas obrz
de restauracion o reforma menor, que no estando expresamente prevista en la ficha, puede
autorizarse mediante la formulacidn de un Plan Especial conforme al apartado 5.2 siguiente.

c. Cuando la alteracion de la ficha del Catdlogo tenga por objeto reconocer la admisibilidad del tipo d
obra de reforma general en los inmuebles catalogados con el Nivel 3, en los casos en que ésta no est
expresamente permitida en la ficha correspondiente.

d. Cuando la alteracion de la ficha del Catalogo tenga por objeto reconocer la admisibilidad del tipo d
obra de reforma general en los inmuebles catalogados con el Nivel 4, en los casos en que este tipo d
obra esté expresamente prohibida en la ficha correspondiente.

5.2. A la incoacién de un expediente de Plan Especial especifico de Proteccién del Inmueble en Ic
casos de los Niveles 1y 2, para admitir obras de restauracién o de reforma menor cuando no estuviera
previstas, debiendo contar en el procedimiento de su aprobaciéon con el informe favorable de |
Consejeria competente en materia de cultura.

5.3. A unaresolucidon municipal, en el resto de los casos; que se comunicara a la Consejeria competent
en materia de patrimonio histdrico.
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Atendiendo a los considerandos anteriormente expuestos en este documento, y a reserva de lo qu
pueda informar la Asesoria Juridica de Urbanismo al respecto, se entiende que, en este caso, |
propuesta de Modificaciéon Puntual del Catdlogo se tramitaria como Modificacién de elementos de
Plan Especial, conforme al apartado 5.1.c del precitado art. 6.2.6 de las NN y OO del PEPRICHYE.

Esta propuesta de Modificacidn obtuvo informe favorable de la Comisién Municipal de Seguimiento
Evaluacién del Plan Especial, COMSEPE, en su sesion de 25 de marzo de 2025.

Acta de |a reunién de |a de la Comision de Seguimiento y Evaluacion del Flan Especial
(COMSEPE), celebrada el martes 25 de marzo de 2025, a las 10:00 h., en la Sala de
Juntas de Urbanisme (Calle La Palma, n" 4 —E| Puerio de Santa Maria-), bajo |a
presidencia de Dfia, Danuxia Encise Femandez, para tratar sobre el siguiente

Orden del Dia

1, Expediente 2024/40/S581, C/ POST|G0, 27, Rehabilitacian de vivienda

2, Expediente 2024/50/3581, G/ CRUCES, 52, Reforma de vivienda unifamiliar,

3. Expediente 2024/85/S581, TELEFONICA ESPANA. Instalacién de cable aéreo
(TELEFONICA),

4, Expediente 2024/92/5581, C/ JESUS CAUTIVO, 2, BAJO, PTA 3, Adaptacién
de local a oficina, i

5. Expediente 2024/98/5581, Cf DIEGO NING, 14, Eliminacidn de filtraciones en
garaje y accesibilidad en zonas comunes de conjunto residencial,

&, Expediente 2024/122/5581, C/ CIELOS, 63, rehabilitacian de finca enfre
medianeras para 10 viviendas

7. Expediente 2024/151/5581, C/ PEDRO DE VILLA, 3, Aulorizacion proyecto
basico de vivienda unifamiliar entre medianeras v piscina

8, Expediente 2025/5/5581, G/ LUMNA, 25, ESQ, Cf VIRGEN LOS MILAGROS,
101, Adecuacion de local a oficina bancaria

8, Expediente 2025/24/5881, Cf LOS MOROS, 30, Modificacion de ficha de

catalogo N4-201

Expediente 2025/47/5581, Interpretacion de| articulo 4,26 apartado 8 de |as

Mormas y Ordenanzas de| FEFR|CHYE v Cencordantes,

1. Infarmacidn relativa a las Comunicaciones Previas presentadas,
1, Expediente 2024/55/5581, G/ Manuel Alvarez, 13

. Expediente 2024/99/5581, C/ Manue| Alvarez, 15

, Expediente 2024/100/5581, C/ Postigo, 45

Expediente 2024/102/5581, C/ Federice Rubia, 72

Expediente 2024/103/5581, G/ Virgen de los Milagros, 44

Expediente 20241 07/5581, C/ Ezpelete, 20

Expediente 2025/33/5581, Cf Cruces, 71

. Expedente 202555581 C/ San Francisco, 10

12, Ruegos y preguntas,

10

Asistentes:

Dfa, Danuxia Encise Femandez, Delegada de Planificacion Urbana,

D. Andrés Pérez Sanchez-Romate, Arquitecte del Servicia de Planeamients,
Dfia, Maria del Mar Herrera Diez de |a Torre, Arquitecta del Servicio de
Plan=amiento,

Dfa, Maria José Conejera Ocana, Arquitecta Técnico del Servicio de Licencias,

D, Juan José Delgado, del Servicio de Patrimenio Histdrico

O, Carlos Sanchez Polack, por &l Colegio de Arguitectos de Cadiz,

0, Alejandro Sepllveda Oriente, Jefe de Servicio de Asesoria Juridica de
Urbanismo, Secretario,
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Punto décime.- Expediente 2025724/5581, C/ LOS MORCS, 30, Modificacion de
ficha de catalogo N4-201,

Fonente: arquitecto de| Senvicio de Planeamianto,

Este asunto se denegdé en una reunion anterior, y se ha analizado el edificio en
profundidad, para modificar e| alcance de |a proteccion, Se propone proteger |a
fachada exclusivamente,

5@ aprueba por unanimidad,
(..)

Del mismo modo, requerird en su caso, previo informe favorable de la Consejeria competente e
materia de Patrimonio Histérico, de la correspondiente informacidén publica y aprobacién definitiv
por parte del Pleno Municipal.

En El Puerto de Santa Maria, a la firma de la fecha electrénica

EL ARQUITECTO DE PLANEAMIENTO La ADJUNTA JEFE DE SERVICIO Y GESTION
Y GESTION URBANISTICA URBANISTICA
Fdo.: Andrés Pérez Sanchez-Romate Fdo.: M2, José Pérez Sanchez-Romate
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2. ANEXOS

2.1.- MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LA FICHA N4-201 DEL CATALOGO

Se procede a la modificacién de referencia en el sentido siguiente:

FICHA N4-201 MODIFICADA

C/ Los Moros n2 30.

Ref. Catastral: 7938206QA4573H0001BF

4. ALCANCE DE LA PROTECCION

La fachada y elementos constructivos caracteristicos de la misma, entendida como piel.
5. ACTUACIONES CONTEMPLADAS

5.1 Actuaciones permitidas

Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, reforma menor, reforma parcial,
reforma general.

5.4 Actuaciones recomendadas
Las requeridas para la conservacion de las zonas y elementos protegidos.

El mantenimiento de la estructura vertical y la volumetria del conjunto.

(...)

Y todo ello apoyado en las especificaciones del Articulo 6.2.11. Régimen general de los inmuebles co
Nivel 4 del Catdlogo de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHYE:

(..)

2. Intervenciones admisibles. Se permiten, de forma general, las obras de conservacion
mantenimiento, las de consolidacion, las de acondicionamiento, las de restauracion, |
rehabilitacién consistente en reforma menor, parcial y general, incluyendo la demolicid
parcial siempre que no se vean afectados aquellos elementos que proporcionan valor ¢
edificio. La intervencién de reforma general puede ser objeto de limitacién e incluso d
prohibicion, en algunos inmuebles catalogados con este Nivel 4, si asi se prevé en su fich
especifica. Se podrd admitir incluso la ampliacion -por remonte de entfreplanta
colmatacidn- si concurren las condiciones del apartado 2.2 del articulo 4.2.11 y apartado
del articulo 4.3.6, y siempre sujetas a las limitaciones indicadas en estos preceptos.

2.2.- FICHA N4-201 DEL CATALOGO MODIFICADA

Se adjunta a continuacion.
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FICHA MODIFICADA
IFICACION DEL INMUEBLE
ninacion: BODEGA Sector: Campo de Guia
itastral:  7938206/QA4573H Situacion: Moros 30 (de los)
"TERISTICAS ACTUALES DEL INMUEBLE
gia: Bodega Uso: Industrial Bodeguero
rvacion: Muy deteriorado N° de Plantas: I
ciones:
RACION DEL INMUEBLE

s individual: Valor Arquitectonico y Etnoldgico ( en relacion a las actividades de crianza,
envejecimiento y despacho de vinos).

s global: Forma parte de un conjunto bodeguero que cumple un importante papel dentro de
la identidad urbana de la ciudad.

ICE DE LA PROTECCION
ada y elementos constructivos caracteristicos de la misma, entendida como piel.

\CIONES CONTEMPLADAS

‘tuaciones permitidas

tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, reforma menor, reforma parcial,
ma general.

‘tuaciones prohibidas
prohibida la demolicion total.

tuaciones obligatorias

Zesarias para retomar el estado original de la fachada de la nave bodeguera, restaurandola de
a que retome el cromatismo con técnicas y materiales originales.

tuaciones recomendadas
|ueridas para la conservacion de las zonas y elementos protegidos.
itenimiento de la estructura vertical y la volumetria del conjunto.

RVACIONES

plan especial de proteccién y reforma interior del conjunto histdrico y entorno y
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