
Ayuntamiento de El Puerto de Santa María

PLAZA De Isaac Peral 4, Puerto de Santa María (El). 11500 (Cádiz). Tfno. 956862367. Fax:

CERTIFICADO

EXPEDIENTE Nº ÓRGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESIÓN

2024/13/S539 La Junta de Gobierno Local

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ÓRGANO, CERTIFICO:

Que en la sesión celebrada en la fecha arriba indicada se adoptó el siguiente acuerdo:

PUNTO 3º PROPUESTA DE APROBACIÓN DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN
DEL ESTUDIO DE ORDENACIÓN "HOSPITAL GENERAL SANTA MARÍA DEL
PUERTO". EXPEDIENTE 2024/13/S539.

Favorable Tipo de votación: Unanimidad/Asentimiento

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

Mediante Decreto nº 2025-7312 de 18/12/2025 de la Tte. De alcalde Delegada de
ordenación, Planificación Urbana y Centro Histórico,  se procedió a la apertura del trámite
de información pública por plazo de 20 días del Proyecto de Reparcelación del Estudio de
Ordenación del Hospital General Santa María del Puerto presentado el 7/11/2025 y nº
29.644 aportado por la mercantil JOSE MANUEL PASCUAL PASCUAL S.A., con CIF A-
11027554 con la inserción de anuncio en el BOP nº 4 de 08/01/2026, en el tablón de
anuncios digital, en la página web del Ayuntamiento y en el Portal de Transparencia, así
como realizadas las notificaciones a los propietarios e interesados.

Durante el plazo de información pública no se han presentado alegaciones. Por su parte, el
documento sometido a dicho trámite se encontraba informado favorablemente por los
servicios técnicos municipales sin que fuera necesario cambio alguno.

El documento se formula en desarrollo del Estudio de Ordenación “HOSPITAL GENERAL
SANTA MARÍA DE EL PUERTO”, como ACTUACIÓN DE MEJORA URBANA, cuya
aprobación definitiva fue acordada mediante resolución plenaria de 6 de junio de 2025,
planeamiento vigente tras su publicación en el BOP nº 188 de 1 de octubre de 2025.

Dicho instrumento contempla la aprobación de un proyecto de reparcelación para la
realización de operaciones jurídicas previas para la ejecución de la edificación, como es la
agregación de las dos fincas, cesión de franja de terrenos para viario público circundante y
ajuste a la realidad física de las fincas registrales, conforme con el artículo 237 del RG de la
LISTA.
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Respecto de los deberes urbanísticos vinculados a la actuación de mejora establecidos en
el artículo 28 de la LISTA (y 49 del Reglamento General de la LISTA), se limitan a la cesión
del incremento del 10% del aprovecha y que ascienden a 237,12 m² de uso dotacional
privado, que el presente caso se sustituye en metálico y que ha sido estimado por los
servicios municipales conforme la normativa estatal de valoraciones en 48.886,82 €.

Además de dicha cesión obligatoria, el proyecto contempla cesión de dos pequeñas franjas
de terrenos que circundarían el inmueble, que totalizan 28,33 m² y que se ceden para la
ampliación del viario público.

De acuerdo con el artículo 103.4 de la LISTA, la transmisión de los terrenos se producirá
por Ministerio de Ley con ocasión de la aprobación definitiva del proyecto de reparcelación

Por último, ha sido emitido informe por la  de Urbanismo relativo alAsesoría Jurídica
procedimiento, de fecha 11/03/2026, que consta en el expediente.

En consecuencia, y resultando que la competencia para la aprobación del presente
documento de Gestión Urbanística corresponde a la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento, conforme al artículo 127.1.d, de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, la Junta de Gobierno Local

Vista la propuesta de resolución PR/2026/1774 de 16 de marzo de 2026.

RESOLUCIÓN

La Junta de Gobierno Local ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de Reparcelación del Estudio de Ordenación “HOSPITAL
GENERAL SANTA MARÍA DE EL PUERTO” presentado por la mercantil JOSE MANUEL
PASCUAL PASCUAL S.A el 07/11/2025 y RGE nº 29.644.

SEGUNDO.-  Determinar que la  del Proyecto de Reparcelación se efectúeformalización
en los términos establecidos en el artículo 158 del RGLISTA, mediante documento
administrativo o bien mediante escritura pública, sí así lo prefieren los interesados y por
cuenta de los mismos, en la forma establecida en los artículos 2 y 6 del R.D. 1093/97, de 4
de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanística.

TERCERO.- Requerir a la entidad promotora del EO ”HOSPITAL GENERAL SANTA MARÍA
DE EL PUERTO” para que, con carácter previo a la diligencia del proyecto de reparcelación
a efectos de su inscripción registral,  al Ayuntamiento el importe correspondiente a laabone
participación del municipio en las plusvalías generadas por la actuación que asciende a 
48.886,82 €.
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CUARTO.- Incorporar al patrimonio público del suelo los terrenos que quedan cedidos de
derecho al municipio en el ESTUDIO DE ORDENACIÓN “HOSPITAL GENERAL SANTA
MARÍA DE EL PUERTO”, afectando los mismos a los usos previstos en el planeamiento.
Igualmente destinar los ingresos derivados del desarrollo de la unidad de ejecución a los
fines previstos por la LISTA.

QUINTO.-  del acuerdo y de sendos ejemplares del proyecto reparcelatorio, alDar traslado
Servicio de Licencias, Patrimonio e IBI, y del acuerdo y planos donde se recojan las
cesiones al municipio al Servicio de Infraestructuras; igualmente se dará traslado de la
resolución a los Servicios Generales de Intervención, Control Presupuestario y equipo
redactor del PGOM y POU para su conocimiento.

SEXTO.- Publicar esta resolución en el BOP y en el Tablón de Edictos Electrónico de la
Sede electrónica Municipal en www.sede.elpuertodesantamaria.es, en el Portal de la
Transparencia del Ayuntamiento y en la página web oficial del Ayuntamiento (http://www.
elpuertodesantamaria.es) en la sección de “Urbanismo”, con notificación al promotor y
demás interesados, advirtiendo con carácter general que, contra la misma, podrán
interponerse los siguientes recursos:

1.- Reposición: con carácter potestativo, ante este mismo órgano, en el plazo de un mes, a
contar desde el día siguiente a su notificación o publicación. Se entenderá desestimado si
transcurre un mes desde su presentación sin notificarse su resolución (art. 123 y 124 de la
Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las
Administraciones Públicas).

2.- Contencioso-Administrativo:  en el plazo de dos meses, a contar desde el día siguiente a
su notificación o publicación, o bien en el plazo de dos meses desde la notificación de la
resolución del Recurso de Reposición, o en el plazo de seis meses desde que deba
entenderse presuntamente desestimado dicho recurso, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Cádiz, a tenor de lo establecido en los artículos 8 y 46 de la Ley 29/1998
de 13 de julio.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE
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