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ANUNCIO PARA LA CONSULTA PUBLICA PREVIA A LA

ELABORACION PLAN DE REFORMA INTERIOR DE LA ACTUACION

DE_TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR

(ATU-RI) DEL “ENTORNO DEL MONASTERIO DE LA VICTORIA”

1.- FUNDAMENTO LEGAL:

Con el objetivo de garantizar la participacién de los ciudadanos en el
procedimiento de elaboracién de normas con rango reglamentario, y
segun se establece en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de Ilas
Administraciones Publicas y en el articulo 77 de la ley 2/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) con caracter previo a la elaboracién del instrumento de
ordenacion urbanistica, se sustanciard una consulta publica, a través
del portal web municipal, en la que se recabara la opinién de los
sujetos y de las organizaciones mas representativas potencialmente
afectados por la futura norma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.
b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma.

d) Las posibles soluciones alternativas propuestas

En virtud de lo anteriormente expuesto, se ha de someter a consulta
publica PLAN DE REFORMA |INTERIOR DE LA ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR (ATU-RI) DEL
“ENTORNO DEL MONASTERIO DE LA VICTORIA” durante un plazo de 15
dias habiles.

2.- MEMORIA

A) OBJETIVOS DE LA NORMA: OBJETO, ALCANCE Y AMBITO.

Los terrenos que conforman el ambito del Plan de Reforma Interior
MONASTERIO DE LA VICTORIA, conforme el planeamiento vigente Plan
General Municipal de Ordenacién Urbana de aprobado definitivamente
por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la
Junta de Andalucia el 18 de diciembre de 1991 adaptado parcialmente
a la Ley 7/2001, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbana de
Andalucia (LOUA), se encuadran sobre suelo urbano, una parte sujeta
a zonas de ordenanza directa, y otra parte a sendas “areas de
planeamiento”, siéndoles aplicable el régimen urbanistico que
determina con caracter general el Titulo X. REGIMEN DEL SUELO
URBANO, de las Normas Urbanisticas del PGMO 92 (en adelante
NN.UU.)
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En el documento de ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGMO 92,
los terrenos del entorno del Monasterio de la Victoria estan igualmente
clasificados en su mayor parte como SUELO URBANO, en la categoria
de CONSOLIDADO, y el resto como SISTEMAS GENERALES de
ESPACIOS LIBRES y TRANSPORTE Y COMUNICACION.

Los terrenos incluidos dentro del dmbito de estudio se encuentran
ubicados al noroeste del centro del casco urbano, junto al Monasterio
de la Victoria y conforman un vacio urbano junto a la nueva estacion
de autobuses, y muy préxima a la estacion de Tren del Puerto de
Santa Maria.

La delimitacién del area que conforma la Actuacién de Transformacion
Urbanistica de Reforma Interior (ATU-RI), incluye a efectos de
ordenacion todo el ambito BIC del Monasterio de la Victoria.

La superficie de los terrenos que conforman el ambito del ATU-RI es
de 34.847'71 m3s. En el limite oeste del ambito discurre el trazado
actual de la antigua carretera N-IV y en el sur existe una zona de
estacionamiento en superficie. En el limite sur y este, el ambito linda
con terrenos propiedad de Adif.

El objeto del presente documento es plantear una nueva ordenacién
en el ambito por medio de una operacién de remodelacién,
regeneracidn y recuperacién de la ciudad a fin de mejorar el bienestar
de la poblacién configurando un nuevo espacio.

B) PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR CON LA
INICIATIVA:

El ambito de la actuacion esta ubicado en un vacio urbano de una
importante superficie en medio de la ciudad consolidada y lindando
con importantes infraestructuras de la ciudad y con el Bien de Interés
Cultural Monasterio de la Victoria. La falta de desarrollo de la zona ha
derivado en espacios sin uso entorno al Monasterio de la Victoria
empleados como aparcamiento provisional en algunos de ellos
afectando negativamente al paisaje del Monasterio. El linde con las
edificaciones residenciales situadas al norte de la actuacién deja vistas
las traseras de las construcciones existentes contribuyendo a una
imagen degradada dentro del area de influencia del BIC del Monasterio
de la Victoria.

C) NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE SU APROBACION:

Dadas las caracteristicas del dambito se puede concluir que, la zona de
la actuacidn presenta una clara necesidad de acoger una intervencion
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de mejora y revitalizacién urbana, que permita la correcta cohesién
urbana en esta area, prolongando los usos residenciales y dotando de
una nueva centralidad a los barrios del entorno.

La propuesta presentada se configura como una oportunidad para
solventar la problematica existente generando un nuevo desarrollo
emblematico para la ciudad, favoreciendo asimismo la conexion e
integracién con el entorno del centro histérico.

D) POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS REGULATORIAS Y
NO REGULATORIAS:

La alternativa a considerar es ejecutar el planeamiento vigente y
mantener la situacién urbanistica del PGMO 92, desarrollando el PERI-
CC-14 y el ED-CC-16 delimitados, ambitos que durante mas de 30 afos
no se han puesto en carga y cuyas determinaciones han quedado
obsoletas, teniendo en cuenta la realidad actual del entorno y la
legislacién vigente.

E) INDICACION DE LAS ORGANIZACIONES MAS
REPRESENTATIVAS POTENCIALMENTE AFECTADAS POR LA
FUTURA NORMA:

Afecta y es de interés para el conjunto de la ciudadania en general.

F) ENVIO DE APORTACIONES:

Los ciudadanos, organizaciones y asociaciones que asi lo consideren,
pueden hacer llegar sus opiniones sobre los aspectos planteados en
este documento, a través del siguiente buzén de correo electrénico:
transparencia@elpuertodesantamaria.es o bien mediante su
presentacion en el Registro General de Entrada de esta Corporacién.
Sélo serdn tenidos en cuenta los correos en los que el remitente esté
identificado con DNI y Nombre y Apellidos, en caso de personas fisicas,
o con CIF y la denominacién o razén social en el caso de personas
juridicas, junto con la identificaciéon del representante de la misma.

De forma general las aportaciones recibidas se consideraran
susceptibles de difusion publica. Las partes de la informacién remitida
que, a juicio del remitente sean consideradas confidenciales y en
consecuencia no proceda la libre difusién, deberan ser especificamente
sefaladas en el propio texto remitido.

Fecha de publicacion: La de insercién en el Portal de Transparencia del
Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, Cadiz.

Plazo de participacién: 15 dias habiles contados desde el dia siguiente
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al de la fecha de publicacién.
Area: Ordenacién, Planificaciéon Urbana y Centro Histérico
En el Puerto de Santa Maria, a la fecha que consta en la firma digital.

LA CONCEJALA DE ORDENACION ]
PLANIFICACION URBANA Y CENTRO HISTORICO

Fdo.: Danuxia Enciso Fernandez
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