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1.- OBJETO Y ALCANCE

Se redacta el presente anejo al Proyecto de Urbanizacion del Sector SUNC-07 El Chinarral 2 para
realizar un inventario del estado actual del medio fisico ambiental existente, que permita anticipar todas
las afecciones medioambientales sobre las obras de urbanizacion, asi como la propuesta de medidas
correctoras para minimizar el impacto.

2.- MARCO LEGAL Y ANTECEDENTES

Una evaluacion de impacto ambiental viene motivada por razén de la instalacién y/o actividad
que se va a desarrollar, o porque las acciones previstas se llevardn a cabo en dreas ambientales sensibles
o de alto valor ecoldgico, como por ejemplo zonas catalogadas de interés especial o de especial
conservacion.

En el caso concreto del Proyecto al que acompana este anejo, con fecha 06 de Septiembre de
2024 se aprobd con cardcter definitivo, por acuerdo adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
El Puerto de Santa Maria (Cddiz), al punto 6* de su Orden del dia, el Documento de Modificacidon Puntual
del Sector S-CN-2 El Chinarral, tras haber sido tramitado e informado con cardcter favorable de fecha 13
de Diciembre de 2022, emitido por parte de la Consejeria competente de la Junta de Andalucia.

El referido documento de Modificacién Puntual contenia en Anejo, que contenia el Documento
Ambiental Estratégico de conformidad con el art.45 de la LISTA y art.44 bis de la GICA. Fue informado de
Favorablemente, concluyéndose por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio: “que
las actuaciones propuestas por dicha Modificacién Puntual no tienen efectos significativos sobre el Medio
Ambiente”.

2.1.- EVALUACION AMBIENTAL DE IMPACTO AMBIENTAL

El Proyecto de Urbanizacién que ahora nos ocupaq, dispone exactamente lo definido en el
Documento de Modificacién Puntual, sin alterar ni modificar ninguna de sus determinaciones técnicas o
medioambientales, al contrario, el mismo contiene las determinaciones y condiciones exigidas por dicho
Informe Medioambiental Estratégico del documento de Modificacién Puntual.

Dichas actuaciones, fueron evaluadas con cardcter favorable en Documento Ambiental
Estratégico unido al Documento de Modificacién Puntual, emitiéndose con fecha 13 de Diciembre de
2022 el preceptivo informe por parte de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en el
gue se concluia, como ya dijimos, que “dichas actuaciones no tiene efectos significativos sobre el Medio
Ambiente”.

Es por tanto, tal y como concluye el propio informe emitido por la Consejeria competente
respecto al Documento Ambiental Estratégico anteriormente citado, “no_existen riesgos ambientales
previstos ni_ medidas correctoras necesarias, en cierto modo, debido al poco alcance de las obras

proyectadas”.

Tal como recoge el punto Quinto del acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de
Santa Maria (Cdadiz), de la sesidn ordinaria celebrada el dia seis de septiembre de 2024, "el promotor tiene
la obligacién de la elaboracién del Proyecto de Urbanizacién y la subsiguiente ejecuciéon de obras, las
cuales respetardn las determinaciones del Informe Ambiental Estratégico emitido”.

Siendo el Promotor en este caso la Junta de Compensacion del Sector S-CN-2 El Chinarral, la
misma en la formulacién de su Proyecto de Urbanizacion y de su Anejo conformado por un Documento
Ambiental, ha cumplido escrupulosamente con su obligacidon de tener en cuenta en la elaboracién del
presente Proyecto de Urbanizacién y lo tendrd en cuanta en la subsiguiente ejecucién de obras, el
respeto absoluto de las determinaciones del Informe Medio Ambiental Estratégico emitido por la
Consejeria en el trdmite de aprobacion definitiva de la Modificaciéon Puntual del Plan General del Sector
que nos ocupa.
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A tal fin, se ha optado por incluir como anejo el mismo Documento Ambiental aprobado por la
Consejeria de tal forma que se dé pleno cumplimiento a lo exigido por la misma.

2.2.- CALIFICACION AMBIENTAL

En la aprobacion del Documento de Modificacion Puntual del Plan General de El Puerto de Santa
Maria (Cddiz) del Sector S-CN-2 El Chinarral, se contuvo el Documento Ambiental Estratégico que fue
informado con cardcter favorable por la Consejeria competente.

Ademds, obtuvo la clasificacion de cdlificacién ambiental simplificada para su tframitacion, y fue
cdlificada favorablemente.

Dado que de conformidad con el art.96 de la LISTA en intima relacién con el art.44bis de la GICA,
la calificacion ambiental ha resultado ser favorable, habiendo tenido en cuenta el procedimiento de
evaluaciéon ambiental de cardcter simplificada, por parte de la Consejeria Competente respecto del
Documento de Modificaciéon Puntual del Sector S-CN-2 El Chinarral en lo que a su anejo ambiental se
refiere, en el Proyecto de Urbanizaciéon y su anejo de Documento Ambiental que ahora nos ocupa. Se ha
optado por incluir el mismo Documento Ambiental como anejo en el presente Proyecto de Urbanizacion,
de forma y manera que el mismo cumpla con las determinaciones establecidas, y ya haya obtenido la
cdlificacién ambiental favorable, al no contener cambio alguno en sus determinaciones y contenido que
hagan necesario la formulacién de un nuevo Documento ambiental para la obtencidén de una
cdlificacién distinta a la ya obtenida por el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

El procedimiento a seguir para la emisién de la calificacién ambiental (incluyendo el resultado de
la evaluacién de impacto ambiental simplificada), por parte del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de
Santa Maria (Cddiz) quien es el competente para su resoluciéon final al amparo del art.44.bis 5 b) de la
GICA, se contiene en la web oficial de la Consejeria, del que adjuntamos copia seguidamente:
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Se adjunta informe favorable emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, el informe Ambiental Estratégico relativo a la modificaciéon puntual del PGOU de El Puerto
de Santa Maria del Sector S-CN-2 EL CHINARRAL en el término municipal de El Puerto de Santa Maria, con
fecha 19 de diciembre de 2022, con Cdédigo para validacién: Y5PN2-G3NPV-2IA15.
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Lz Ley 21/2012, de 9 de diciembine, de evalacion ambiental, tene por objeto establecer las bases que
han de segir la evaluacitn ambiental de planes, programas y propectos que puedsn entrafiar efecins
significativos en el medio ambiente, garantizanda en todo el territono nacional v grado de peoteccén
ambiertal devado, en aras a promover un desanmolio sostenible. Transpone al cadenamiento normativo
espaiind la Directiva 3001/42/CE, do 17 de junio, de evaduacon de L repercusiones de determinados planes

En-el ambitode ks comunidad autdnoma de Andaliscia es de aglicacsan la Ley 772007, de 8 de julio, de
gestion integrada de s calidad ambiental, cupo objeto es el establecimiento de tn mamo nomateo
adensado para o desaredio de la politica ambsental autondmica, a fravés de los stemenrios g
gamanticen |a incorporacidn de criterics de sostenibikidad en b achesciones sujetas a la misma.

En el Boletin Ofical de la Junta de Andabucia ndmens 233, del wiemes 3 de diciembre de 301, s
publict la ley 772021 de 1 de diciembre, de impulsa para la sostendhilidad del terrtorio de Andalucia, que en
su diapesicion final guinta modifica el articulo 40 de b bey 72007, de 9 de julio, de pesticn integrada de ls
calidad ambiental No obstante, en su disposicion transiona tecer, o citada ley 772021 recoge que los
procedimientos relatios a kos instrumentos de plansamienta urbanistico gue se hubleran inicado antes deo
s entrada en vigar de esta ley podrin continuar su tramitaciin canforme a i reglas de ordenascidn ded
proedmiento y el régimen de competencias estableckdas por la legislacian sectodal y orbandstica vigerte
&n o mamento de miciar k= misma. A estes efectes, w= considerarin inciadea, en el cove dee los instrumentos
de gl i do 2 evaluacitn ambiental estratégica, los procedimiemics con la solickud de inicio

Es por oflo que-en L docismentackin piblica de la tramitacion we hara referencia a b la Ley 772047, de
3 de julio, de Gesticn Imegrada de la Calidsd Ambiental enterdiéndose el régimen tramsitono estabilecido en
en [a disposicicn segunda de la la Ley 172007, de S de julio, de Gestion imegrada de iz Cabidad Ambiental, y
Ia tercera de b= Ley T/2021, de 1 de didemtbing, de smpulso para |a sostenibilicdad del teritonio de Andaluda
siendo of articulade del documento o antenior a L madificacion de esta dltma.

x En los artsculos 39 v 40 se regula la evaluaciin ambsental estabégica ssmplificada de los ingtrumenios
13 de planeamiento whardsticn, goe ha de-ser conforme a fas determiraciones de la Ley 2173013, de 8 de
e diriemnbre.

El articule 12 def Decreto 1075022, de 25 de julic; sobre reestructuracicn de Consejerias, asi coma el
Decreto 16220k2, de 9 de agestn, por el que se establece L estrsctura organica de la Consejeria de
[0 Sogtenibilidad, Medic Ambiente y Economia Ansl, detenminan que comesponde las competenciss que hasta
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E— gestidn ¥ conservacion sostenible de los recursos marinos. Par su parte, el Decreto 300,200, de 30 de
- agosto, par of gue se modifca ol Decreto 2362020, de 29 de diciembe, por el que se regula la organimacion
E termtorial prowincial de la Administracion de iz Jurta de Andalecia, establecen goe comesponde a la persona
— titular de la Delegadon Terrtorial de Scstenibilidad, Medio Ambiente y Economia faul o ejercica de la
— provincia de Cidiz eperoen las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como toda
T

aquellaque sele atribuye o delegue,

contestaciones recibidas o las consultes malimdas.
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- *  Laeresia dilscidn en la aprobacicn de wn plan o programa desde su evaluacion ambients pudiera
E privar o informe Ambientsd Estratégico de s posibilidad de al@nzar sa finalidad protpctora del

I *  Dejar constancia de |a prevadencia de fos valores conatitucsonales de pressrvacicn y proteccion del
medio ambsente sobre aquellos oo walores a los que sirve [a planificadon wrbanistica.

*  Hespecio de los mstumentos de planeamientn sspendidos parcialmente o totalmente por
deficencias sestanciales & subsarae, o transosmo del plazo de des afos, prormegeble otros dos,

For esin, i de acuerdo con lo dispuesio en el Decrein 30072022, de 30 de agosto, so detemmina gue
corresponde a la Delegadcn Territoriad de Desarrofio Sostenshle en Cadiz o ejercica en la provinda de Cadiz
de bz compeiencies em matenia de medio ambiente, sienda # drgano smbiental competente para L emisicn
del documenio de alcance del estudic ambiental esirztégico del presente instrumento de planeamiento
wrbanistico, acmode al procedimiento establecido en el articulo 323 de la Ley 72007, de 8 de julio, donde se
dispone que el degano ambiental debe elshorar y rermatir al Gegano responsable de b tamiacon
admirestrativa del plan el documeno de alcance ded estdio ambiental estrategico, juno con L

Por otro lada, advertimeos de los plazos tanto de |a entrega de l2 docurmentacion tras [a apobacicon
provasanal coma b vigendia una vez resualta la declaraciin o of informe atendiendo & gue:

e Ley 3972015, de 1 de ochshre, del Procedimiento Adminsstrativo Comidn do las Administraciones

“Luanda se soliciten informees preceptives a un drgano de la misma o destinga Adminestracaon,
par el termpo que medie entre ta peticicn, que deber comanicarse a kas interesadas, v la recepdn
del irforme, que igualmenie deberd ser comerecada a los mesmos. Este plazo de suspension no
pacdra exceder en ningln caso de tres meses. En caso de no recibirse o informie en el plazo indscado,

En exe sentido, se indica a los promotores en el sentido de la b Ley 775007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambientsl, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las
aprobaciones oporturas tanta inecial o provisional induso a faita de informes que ro han Sdo evacuados en

[En atro sentidao, tenemos que poner de manifiesto of informe interna del gabinete juridico de ta de la
Consejeria de Fomento, infreestructuras y Ordenacidn del Territoro relatho 2 la vigencia de
declaraciones ambientales y su incdencis en la aprobacidn de los irstrumentos de planeamiento

= Atencr e lo estableddo en el artculo 5.2.0) de |2 Ley de Evatuacicn Ambéental, podemes definir &
informe Ambiental Estratégico coma el “inferme preceptivo v determinante del degano ambiental
com ol que finalia ka ealmcion esiraiegica simplficada” Cobmina a5l el pmocedimientn de
¥ evaluacsin ambiental, que pretende introdwcir la vaiable ambiental en o procedimienta de toma
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£l abjeta del presente nstnemento s la Modficacion pantual diel PGMO de B Puerto de Santa Ma
ria , concretamaenie del del sector 5-CH-2 El Chinaeral. £ PGHO en vigor es el de 37 de marmo de 1952 y gue
se encuentr sdaptads parcisiments a la L.O.UA, La preserte modificacicn no tiene cardcter estructural
asi debe mantenerse como se indica en la pégina 11 ded bamador,

[H phjetivo prontanio de esta moddicackan se centra en la divissdn del actual sector 5-08-2 €l China
rral en dos unidades de acheacitn independientes, ton la indencian de potendar el chjetivo inicial de este
sector : meooger ¥ ordenar las parcelaciones y edificaciones existertes en o dmbito de actuacian, estructy
randa ¥ mejorando los recorridos interiones; urbanizar y adecusr la imagen urbans de la cludsd.

[ TR

Al dividir em dos sectores ef aciua sector, desarrallan uno de oflos, el SUNCOT-EL CHINARRAL 2, imi
plementands 2= reservas ménimas dotacsonales sxigibles para comtribair a ks resohecion de losdeficits dota
clonales existervtes en el entoma, Excilitando |a legalizacion y desarofia del otro secior, o 5-CN-2 EL CHINA
RRAL, donde se encueniran la mayoria de parcelaciones y viviendas existerves.
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a3 ! Prirmoro. - La Evafuacidn Ambiental Estrmégica (EAE) es el instrumento de prevencidn establecido en la
F Directeda 2001 142CE del Parlamento Escpeo ydel Consejo de 27 de jnic, para [a imtegracicn
de los aspecios ambientales en (2 toma de decisiones de planes y programas piblicos. Dicha
Directiva se ncorpeat al derecho interno espaified mediante la Ley 2112013, de @ de diciembre,
die Evaluacdn Ambiental, y al derecho autondmico mediante [a Loy 372015, de 29 de diciem

bire, die Medidas en Materia de Gestion Imegrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Trbutaria y
! de Sanidad Arémal, que ratificd e contenido del Decreto:Ley 3,50:01%, de 3 de marsa, adaptan

Plage Asdnubad i 1 plarne Eiflfann S de Sndalaca
Ll Citir
Tialald G52 (ol il (ol

En copasuidriics e donumenin #eci oy os

i

(Y

I pesssioron | el S TIDS g R | TATIEe, 1 AT |
|

WERFCALICN I PN T PP HEL AP AL L 3G [ B - e T e T ey |

[OEET ]

comprhe s aluies de s lees

1 o e o | e ey S 1 i 1 e D e,



||
HEE RealCambas & Ados

.. C  ARQUITECTURA - URBANISMO - MEDIOAMBIENTE

Proyecto de Urbanizacion del Sector SUNC-07 El Chinarral 2

DOC SR DOCUMENTO SIR Eﬂa‘u da la anotscion: 37208, Fecha de Entrada: 15M2/2022 10:55

—— rre
T

Lot par veintscon: YEPM2-GINPY-HATE
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A

Jares ga Ardaung

do 25 |a legislacion propia de Andatucia en matena de-evaluacion amésental a dicha mormats:
v bdsica estatal.

Segundo.:  De esie moda, quedd reguiada la BAE como instrumento de prevencidn y contro! ambiental de
la planificacian piblica en la Seccidn (W del Titulo 1 de L & Ley 72007, de 9 de julio, de Ges:
tidn Imtegrads de ls Calidad Ambiental. Los articulios 38 y 40 de la misma, reguelsn ol procedi:
meenio de EAE Osdinavia de los instrumentos de planeamiento whandstioo, siguiendo los trd
mites y requisitos de la evaluacion de plares v programas pero con b particularidades des
wadas de ka normativa urbandstica wigente,

i o

Terrera.- El infoerme Ambientad Estratégica (WAE] se define como ol informe preceptivo y determirande
diel Grgano ambserdtal con el gue onchye la Evaluacan Ambiental Estatégica Simplificada en
artule 1010 de la Lz Ley 772007, de 9 de julio, de Gesticn Imtegrada dela Calidad Ambiental

"
s

El IAE podra determénar =i el instrumento de planesmiento urbanistico debe someterse a una
Evafuaricn Ambiemtal Estrategica Ondinana porgue pueda tener efectos sgnificatives sobre ol
medio ambiente, o par el contrario, gue na tiene edectas signilicativos sobwe o medic ambien:
te, en los bérminos establecidos en dicho Infoeme.

Blockerie o

Cuario.- De aoserda ron ko establecido en ol articolo 80 51) de la Ley 7720007, de 9 de palo, do Gesticn
Integrada de fa Calidad Ambientad terierado en cupnts asimimo lo depoesto on el Decmeta
el Pressdente 10/2021, de 25 de julio, sobre reestruchisnacdn de Conseerias modificado por
el Decretn del Presidente 13/2022, de 8 de agosto; asi como of Decreto 30002020, de 30 de
agosto, por el gue = modifica of Decreto 226/2000, de 22 de dciembre, por el gue se regulala
osganizacian tesritosial provinciasd de s Adminishrackon de la Junta de Andslucia; v la Disposi:
oidn Adicional Octava del Decreto 3872014, de 11 de febrero, parel que se regula el sjercicio de
las competencias de la Administracion de [a Junta de Andaluca en materia de Ordenacidan del
Temitono y Urbansmo; dado gue se trata de una maodificacion no estructurad, es competemte
para resclver el presente procedimienta la persona titular de 2 Delegadon Temtorisl de la
Consejeria de Scstenibilidad, Medio Ambiente ¥ Econcemia Andd competente por oén del e
rriorio.

m

T 7 P GO - Y el G T D ST 0 0 S s s ) Pl A0 st v
i Clxig ce: ¥

Quiwto.- En cumplimiznito de lo despuesio en el Titulo Dl de la dtada Ley 772007, de 5 de julio, y segin

el procedimiento establecide en s Seccion 4°, previa Resoluccn de 4 do abnld de 2002 de ad-
1 mision a tramite de Evaluacion imbiental Extratégica Simplificada;, se formaula & presente o
formie Ambiental Extrategioo relativo a b MODIFICAC KON PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE OR
DEMACION URBARISTICA DE £1 PUERTD DE SanTA MARDA BE1 SECTOR 5.CN-2 EL CHINARRAL
en el término munidpal de El Puerto de Santa Maria [Cadir)

Pak

3. TRAMITACION.
-
] En fecha de 17 de dicembre de 2021 tiers entrada en L Delegacicn Teritorial de ls Corsejera de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadir, solicitud de inicio de la evaluaciin ambéental s
r trategica de L MODIFICACIGH PUKNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDERACION URBANISTICA DE EL PUERTO
O SANTA MARTA BEL SECTOR S-CH-2 EL CHINARRAL formudada por of Excmo, Agpurtambenio de E] Buerio de
=7 Santa Maria [Cadiz}. condarme a lo establecdo en la la Ley /2007, de 9 de julio, de Gestian integrada de la

Calidad Ambientai
[be acwserdo con lo establecido en el articulo 40.3 2] de [a la Loy 772007, de 'S de julo, de Gestion inte-
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[
p—
———
—
—
L
— Jara dn Ardeuin
=
—- . —— i .
S grada de la Cafidad Ambiental, dicho irstrumento de planeamiento urbanistico s encoentra sometido al
———f tramite de Evaluacitn Ambiental Extratégica Simpificada.
————3
! Con fecha & de abril de 2021, se emite Resalucdn de |a Delegaciin Territonal de la Conseeria de
—_— Sostenibilidad, Medio Ambiente y Eronomis Azul en Cadiz, por la que s acuerda b admisicn a trdrete de |a
 E—

chiz 9 de marza de 2122

ki @ g

salicrsd de nicio de Evalunricin Ambientsd Esbrategica Simplificada tas mgumimiento de subsanacion en
fecha 73 de febrero de 2022 y sporte del documento ambiental estratégica debsdamente suhsanado en fe-

Tras la admisicn a tramite de & solicbud de nico de [a Evaluacion Ambiental Estratgica Samplifica
da se somete el Documento Ambsemtal Estratégico y e Borrador del Flan a monsultas de as administraciones
pibScas afectadas y persones interesadas poc un plazo de &5 dizs desde su mospcidn.

En bz tabla sspueente w2 han recogido los Organssmes, personas interesadas y Serdcias consultados yoe
sefialan los que han emitido informe, los coales se adpuntan en el anexo del presente informe Ambientat:

' Consalios efectuodies Fecha de conswita | Feche de respeeste
¥ Erclogntas en Accion 0402000
. ABADEN 0442002
0T, defa Consejenia de Sostenibilidad, Medio| . .
; Amibionte y Ecancemia Azul en Cidiz paes i L o
O.T. de la Consejeris de Agricuftura, Pesca, Sv. de D.FH.y Ca-
b Agua y Desarmodio Rural lidad de Aguas L Hjyn

o

4.1 JUSTIFICACION ¥ DEJETO DE L& MODIFICACION PROFUESTA,

o

1552 y que e enouenia adaptada parcialmentea la LO.UA

e Pl il . LA 7 P Cnd® o o 1 B kel S 5 1o W et G S o 0 D s s PP AT i, e

ez Apdelial, £ 7" planin. EAFeo deime de Andalaca
LEBod Tl
Tl SSE i 5T (10

i

ow: e ke

£ aim
ATy

Modificacion Funtual, sgeiendo ko establecido en el &t 36 de s LOUA, jestificandose [as mejors que

B

i Al dividir en dos sectores of actual secior desarrollan uno de efios, el SUNCDT-EL CHINARRAL 2, E
i3 impiementando las reseras minimas dotacionales eigibles para conknbuir 2 la resolucion de los déficits 1
dotacionales existerdes en el entormo, faciitando iz legalizacion y desanofio del otro sector, o 5-08-2 EL 8

E- CHIMAARAL, donde se encuentran Ls mayoria de parcelaciones y viviendes ssstentes. 5
: - 5S¢ pretendo por tanéo | snovacion de la orderacion establecida por el PGMO mediante una E
gt B
E

# DBJETO DEL PLAN ¥ MALOSAE /W DE ALTERNATIMS (extroctn de io dorsmemtocian recibida).

Moddficacien puntual del PGMO del soector 5-08:2 El Chingeral, que entrd en vigor el 2T de marzo de

£ ohjetivo prortano de esta modificacian se centra en la divssdn del actoal sector 5.08-2 El Chira
mral en dos unidades de achuacion independientes, con |a imencidn de potenciar el chjetive incial de ezte
sertor: recoger ¥ ardenar las percelaciones ¥ edilicciones sxistendes en e 3mbito de actuacian, estructy
randa y mejocando los recorridos intesicres; urbanizar y adecuar [a imagen whana de la ciudad,
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dures gw Ardaiuie

sector achual ni soficita la desadeccidn de ninginswelo con d

de dreas urbanas

4.2, WALORACION DE ALTERNATTIMS,

¥ blaah & al

Bk m

i,

deslindadal del Verdusge v una gran zona sin urbanizar.

g o

AJALTERNATTHA 0. INACTIVTOAD

SR 1 P L - 30 e A I 5 ok ) SR (3 0 o S0 v s ) P O s i st i,

o Pl

T Con caracter generah

= me

Plids Asdeudal £ 3° plaivis E2ilain S de Shildlatia
L1008 Cibehiz
Tl 56040 5T

]

B

& Destinar el suelo al use previsto por la ordenadén urbanistica, onsenar las onstneociones o
4 edéficaciones e instalaciones existentes en las debides condiciones de sgundad, salubridad,
i funcionalicad y ornato, asi como osmplic les exigencias impuestas por la ordenacidn urbanistca para

151 el legitimo ejericio det dermcho o derechos reconocidos en el artioula anteriar.
&

] Conmtribwir, en fos 1érmincs previstos en esta Ley, a @2 adecuada ordenacian, dotacian y
mantenimiento de ka ciudad consolidada de acoerdo oon las previsiones del planeamienta,

suponen para o bienestar de la poblacian. Mo e pretende aumentar o aprovechamiento lucrativo del

La modificacion de bes previsionss a las que se refiers el articulo 18,1 3@ realizara mediants el
procedimiento establecido en el art 106 para la delimitacicn de unidsdes de ejerucicn. igalmente se
cusmple con lo contenido en el 2t 104 en cuanto & que ol chieto de circwnseribr las dos unidsdes de
actuacian, es grincipabmente iz fgcion del ambito de sujpccn al pago de ceotas de orbanizacion para la
cobesfura del coste de les infraestructuras, bos servicios y los equipamientos previsios por el
planeamientn, sienda por otro lado el efecto ks facilitackin de la legalizacian de vviendas y parcelaciones

La valoracidn del examen de [as alternativas = realim a travts de una exposicion razonads de las
disiantas opciones analizadas. Tomando como referencia la ESTRATEGIA ANDALUEZA DE SOS5TENIBILIDRD
UHBANA y el Principio de Desarullo Territorial y Urbeno Sostenibles del art. 3 deld Real Decreio Legislativo
172015, de 30 de octubre, por el que se aprueba of texto redundido de [a Loy de Seelo v Rebabiinacidn
(frhana, s haoe uma valorcidn de bz distintas propoeestas y alternativas generales de ordenacidn.

1 sector 5802 EL EHINARRAL presents una extersion superical de 415 m', presenta una
configaracion topogrifica caracterizada por vna cota més aita del secior 2l norie del mismo y pendientes
en direcciones sur y ceste, siendo mds acusada s primera. No cbstante se posde consderar, dada las
dimensiones del sector con una topografia poro compleje, ¥ ssave La morologia del emtomo la
constituyen manzanas de viendas unifamilares entre medianeras de dos. plantas de altura, al Norte-y al
Este del secior, encontrindose al Oeste b coreterz Oel Juncal, y al Sur f2 cafisda (desafectads y

Com objeto de poder evaluar Io mas ampliamente posible los distintos modeles ¥ resuitades de
ardenacidn pana ko suelos del sector S-HC-2 EL CHINARRAL == han coadormadia vanies albemativees

La Alternativa O equisale en La prictica a [a inaccidn, ko que supone no desamollar of sector, lo que la
hace imdable por lo anteriormente dicha, es decr, par lo dispuesto on el art. 81 de ka LOL:

L- Formar parte del contersdo wrbamistico del derecho de propedad del sselo, sin perjuico de|
megimena que quede éste sujebo por razonde su casdicacian, las siguientes deberes
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Jares do dndslrin

¢ Conservar y maniener of sueln, iy en su caso su masa vegetal, y coantos valones en 6l concuran en
fas condiciones reguenidas por |a ordenackdn urbanistica y b legislackdn mspecifica gue le sea de
aplicackin.

Cuanda los terrenos pertenercan o l2 clsse de suelo wrbanuzable seciorizado, promover su
transformarcicn en las condica nes y oon los regoesimientos exigibles, omndo of sstema de secocidn
sea privado.

Por |o tanta la afiemativa de no dessrollar el sechor es imviable desde & punin de vesta: 18creco ya
que se incurmpliria el Plan General v la LOUA

B) ALTERNATIMA 1. MANTENER LN SOLO SECTOR

Esta alberratha dificulta o objein principal del PEMO, recoger y ordenar la parcelacion y
edificaciones ewistentes en el ambito del sector, estrocturando ¥ mejorandao los recorndns intenones,
urbanizando y adecuando la imagen wibana de la civdad, siendo los susfos no edificados o
jparceladns donde tendnan que locafizane los equipamientos y dotaciones de todo el sector crigiral.

0 e o ket i s ol e o ol s e

SOHCAUSICHES ATERNATIVE L

[

frtegeocidn i Cohesidn Terrtorinl

En esta altemnatwva se dificults el objetive de poubilitar L legalizaddn de parcelaciones w
vivierdas existentes, imposibilitando la intencidn de cobesidn temtanal Con el reimen de
viviendas y parcelaciones irregulares Iocalizades principalmene en la parte izqguierda del sactor,
s¢ hace impasible aplicar fielmente la cblgaciones urbanisticas contenidas en ks marmas
iwbanisticas del PGMO, & igualmente se mmpasibilita la inbencion de centralidad y cobesan de las
de las zonas verdes exigidas por of Reglamento de Plansamisnin, i todo ello con penuscio de
aguellos. propietarios gue si han seguido las normas urbaniaticas al no constndr sobeo sus
berrong.

d Cif g i

ks

Definioidn de une Estrociung v wn iModpko Unbano Moitifuncional
5S¢ simplifica dado que los wsos ded suelo @ compatibilizar son wsos con poa diversidad, uso
residencial, y so compatibiliza ef o terciario con el wso residendal unifam i,

Falis dives BODANT V B9 WP W 30 B SO0 NG Ol BT S I AR C O B O R s i 11 Pl M s

Fomento o [z diversidod, cofidod  versotilidod de los espomios putieos
Sg proyecta un espacio piblice multifurcionales ¥ oitercs de disefia bioclimaticos para calles
ronaswerdes basadosen ka eficencia y of confort.

3 Mejor occesibiidod o fos equipemismins

Mo =e fomenta la prommidad de los eguipamienios a uno de bos wiales principales, ya que se
a3 Imposibiista la éntencian de legalizacion de viviendas con |a localimcion de eguipamientos y
dotaciones.

ai fspecial Melghoiume

5 Plirs Assl il 6 3" pliils Bflw Sermis de Midalucs
Lubed Cd

- Tl S5E O AT

s copm addrtice do thad menks alken ¥t

| on

| CEcan &
| venracn

JICTIDD RhJOeM T

= rmiicing

I s it s i | ey S i | e D e,

Pk i s ok
b



||
HEE RealCambas & Ados

I C  ARQUITECTURA - URBANISMO - MEDIOAMBIENTE

Proyecto de Urbanizacion del Sector SUNC-07 El Chinarral 2

1
DOC_SIR DOCUMENTO SIR l‘:mamda la anotacion: 37208, Fecha de Entrada: 15122022 10:55
Ctebs parn vnttacin: YEPNZ.GINPY-ZIA1S PO RECREERE AL
Facta de esuce: 18 da Dicknibre de 2022 0 las 1343210
1
—
L}
—
—
A
] Jures de Andaucin
—_—
e ,
— & wsn rociaal yeficente de {7 enegio
_ Se pmpone fomentar ol uso de energias renovables, mediante paneles solares, bio combusshles
- y oiros sisbemas, que serd incluido en la normativa del PERL
£ Ciclo ded Agur
%e establecesin sisternas eficientes de nego en los espacios pabficos ¥ sstemas de rotencion y
Fitracidn de aguas pluviales. S estableceran redes separativas de saneamsento.
i %e fomentara el empleo de pavimenios permeables. Esie tipo de pavimentos recanga los niveles
ii- fredticos y deja respirar a los siselos permitiendo mejorer la euespotrans piracion.
-
g: Geshidr de fos Residuos Lrbonos
'ﬁ Se ubicarin contemedones de recogida selectiva de residucs distribuidos unifememente.
e Arotecriin sobie i contominarion aosiom
2; En [a zora verde e mstalardn bareras de arboles a modo de partafiss acisticas.
3
B
g Mejoro de In cofidod del Medio Ambiente Urhang
EE Se comiribuye a la mejora ded paisege urbano, con ks continaidad morfologica respecio a b cudad
a exEsiEnbe.
5
2k
g CIALTERNATIN 2. DIVISHTN DEL SECTOR PEOPUESTD EN DOS SECTORES
3
E' Al dwidr en dos seciores ef actisal secion, s consigue desarmofiar uno de ellos, sl SUNCOT-EL
£ CHIMNARRAL 2, Enplementandn fas reservas minimas dofacionales exgibles pam condribuir a la
] resoiuridn de [os déficits dotacionales exstentes en el entorne, faclitando la begalizacidn y desarrollo
33 del atro sector, el SCH-2 EL CHINARRAL, donde se encsentran la mayoria de pamcelaciones y
;_ wintenitas irmegulares.
g Esta propussta permite a lea propietanas que no tienen ningen tipo de construcdcn, contmuar el
desarmfio de s sector con |as mismas consideraciones establecsdas en el PGMO, incorperanda al
tojide urbano exstente las dotacones ¥ ecquipsmicnios minimos que marcan la LOUA v ol
feglamenta de Planeamiento, faclitande al mismo tiempo al otro secior & desarollo con un
. objetivo. inicia! mancado por el PGMO gque facilita la legalimcion de dichas edificaciones ¥
panelaciones imeguiares.
RONCILISICNES MTERNATIES
15
}
: f
i Imtegrmcion i Cohesicn Ternitons! B
i La mosfologia empleada en la omdenacion se establece en contimdad con la caracierracion E
maoroldgica y tipolagica de s endomo. B
- En el disefio ded sector, se ha respetsdo la topografia mistente integrandala en la ordenacian é
-ii propuests E
: i
‘i Plazs aaneind, 61" plamil. ESRhh] Suifs i A6 dlulag é
= 1 bl Ciladiy L
i% Talill 556 137 08 e
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Jarea Sw dsdauny

Defnicidn de ung Estructirn ¥ an Modelo Urbono Muitfuncional
Se simplifica dado que [os wsos defd suelo a compatibiizar son wsos con poc divenidad, uso
residencial, y se compatibiliza ol 1o terciaro con el o residendial unifamiliar.

Fomento de io diversidng, colidod v versstibidon de Ins expocios piiidicos
Se proyectan de forma ndependiente pam cada secior espacics pohlicns multifsncionates ¥
criterics de disefio bioclimédticos para calles y znnas verdes bassdos en la eficiencia y ol confort.

Mefor accesiiiond o dos eqepomisming
S fomenta la proximided de los eguipameenios a cada uno de los viales pnncipales, y
relacionados con b zons yende.

fespectoal Metbolisma,

Ef uso rocienal y efitiente de o snemio
Se propone fomentar el uso de energias renovables, mediante paneles solares, biccombustibles y
oéros sisternas, que serd inchuido en ia nomativa del FERL

Ei Cicin ded Aguo

Se establecerin sishemas eficientes de riego en o espacins poblicns y sistemas de retencian y
fiftracion de aques phiviales. Se establecerdn redes separativas de sansamiento que deberd
recoger el FERI y ed Proyecto de Urbanizacion de cada secioc

Ee farmentard el empleo de pavimenios permeables. Exte tipo de pavimentos recargar lo niveles
fradticos y respirar a los suslos permitiendo mejomr la evapotranspiradcn

Gestidn de fos Residuns Linkonas
Lz ubkarin en los PERl comtenedores de recogida selectiva de msiducs distibuidos
i ormameTte.

Froteccidn sabne b Contominoriin Acistion

Se plantea gue [as zonas verdes eshén Iocalizadas en ke mona sur de ambos sectores de fama
wnificacia a |a zona verde que forma paste ded sistoma generad para que sinvan de barnem acistica
de vegetaciin a modo de pantallas scisticas.

Mejorn de Io cofidod del Medio Amblente Lirbano
Se contribuye a la mejora del paisaje urbano, con b contmuldad modologica respectn a b cadad
exesienke.

O MOTIVGS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS COWTEMPLADAS

A los pfectos ambeentales pusden corsidersme como cretenes de seleccian de L altermaivas los
siguientes
L Mowiliclad Urbara

Integracion y Cohesion Territorial
. Definacion de uma Estructura y un Modedo Urbana Multifuncionzl

Paag Badde o 1" plama, Bl Sl S Muldlor

o coplnautaios de Sasurmenio e o oo
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S — . Fomenta de la Dreersidad, Calidasd y'éersatilidad de los Espacios Fiblicos
| . Mejor Acoesibilidad a los Equiparientos
! . Bl Uso racionad yeficiente de [a Enesgia
— . Ef Ciclo del Agua

— . Gestion de los Residuos Urbanos
—

. Proteccitn sohre la Contamisacion Aciostica
. Mejora de la calidad del Medio Ambaenie Lirbano
. Fomentar la complegdad social

En base a bz determanaciones y propuestas de cada sna de las simmatives descritas, se solecciona
coma mas comeniznie b ALTERMATAN 2,y elio por
+ La creacion de espackas urbancs residenciales acordes a bs camctenzacin medicambiental ¥
equilibrada del entoma.
Promover nuevos espacias ressdenciales.
+ Cusalificacian de b oferta residencial tratando.
- Desefiar zonas de muevos equipamientos que compeometan a los diferentes dmbitos de &
administracan.
» Coatribusir & corstruir un modelo de dusdad gue satisfiga el ohjstivo pricetano de creacion de
cardades de calidad al servicio de la civdadania. Elle supane entender la civdad de manerz
ronjunta, como un espaca mudtiincionad en el que deben integrarse de manem amonicsa §
arcesible b diferentes usos y actvidades (viviendas actividades productivas. sersicios y
EQEpaminntos, zones verdes, infaestructuras).
+ Conservar la masa arbdrea existende, sepin ias delerminaccones def PGOU.

[ TR il

5. COMDICTONADD DE LA DECLARACTOW AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se¢ mponen en este punto las condiciones ambientales que deberan ser comenientemento
integradas en la aprobacicn definitiva de la MODIACACKON PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
UHBANISTICA DE E1 PUERTD DE SANTA MARIA DEL SECTOR S-CH-2 EL CHIMARRAL on ol #Ermino mumsicipal
de £l Puerto de Santa Mania {Cadi),

(=5

5.1 EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO MIDRAULICD.

Con fecha 11 de octubre de 20Ii, e emite indorme del jefe de Servicio de Domingo Piblico
Hidriuficn de |a Delegacitn Temtoral en Cidiz de ka Consejeria de Agnoultura, Pesza, Agua v Desarrcllo
Rurs, oryo contenido integro poda conssitarse en el anmo del presente documento y en el gue
Expresa que e convenienbe considerar o expueesio a continsacion en maberia de aguses

ki Plsmria WO ¥ SPRE-GORP DK B BT ORGP RSO R, 08 G R R s ek P A b (s o

*1.- AFECTION A DOMINGD POELICE HIDRALILACO ¥ Z0NAS INUMDASI ES

E} Sector mo presemén ofecciones o Dominin Siffice Hidraufoo nf 0ses rooas de serwidombre o polioin, osf
coma kempoco o lns mnos immcables, conforme o fos Extudios Midneddqico-Ridrdulico pora ko Prevencicn
dr inundhaciones y Ordenocicn de kos ruencos ol Gunoelete jded Moroesie o o provincio de Coaliz.

En relacidn can los moses oe ogues sebderameas, of secior podne ofector o) Acudiero de £ Puenio de
Sante Movin, perteneciente o A Uinidod Hidrofdgice W08 58 canforme ol Ploa Widroidgico de b
Demuorrorids Guodslete Borbate vigente.

Ee sefon ideatiionr des imypoctos reiocionogos con el ocudero die £ Puerto de Somin Manie relocionodos
con i disponibalicnd def recurso p I pévdids oe (v cofoed:
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afectar o ko calbidad o coatidod de des ;guas sublerrdnpas.
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2. UEPONAILIDAD DE SECUAS0S HBAmC05:
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J Cricioe cla ¥

PFion Hidmidgico Guadoiele-Borbate wenie.
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odecurse g gse,
Los mecursos hidrims del dmbito de crechmiento se e

« Contmminarion de dos mguns suterrinens; of mo pwstin nedes de soreomiEnio, este rooconsimen e
= realian medionte feses séptions. ETambito se sitda sobre une soma de orroas, altemeaie permecive, o
werholo a trres de ps s foses séptions prowooe I confaminocidn def ecuifier,

« Sohreswplodocidn del moolfern, of no enstr po los asenfomieatns ireguiores  redes  de
aohosteciminnte, s produce coptoniomes que am (wgee o i sotrrexpiotacitn.
E| instrumento de planeamente debe incorporor un plono de informonide oo #f que s deahfiquen os
aciwfenos y mosas de oger sshienomess gue puedan verse afectodos por 8l sscfor Se indiceed 5w estodo
cumtifstive y cunlifolve, propomends medides espenifcos que sr puedon ocopdor paro ewior fo
sohreesplotnridin de Jos ocuiieros i proteger las mosas de ogua, disminuyeada for presianes goe dichas
moses puedan presemiar, Oeberd aporecer e of fexto (o prodibician de cunlgever octugcidn gue paeda

Tamivén debent incorpararye en dicho plore dos paros, [0y sonos de coplocan de agur poro comsumo
humano ¥ sus perimefros de profeccidn, que pudievon verse ofectodes por el desarmllo propoesta.
incluyerdo an of hexio fos gorantios sufinenfes poma ke no afeccicn 0 bos recursas hidnoos de

dichas smnas, prohividnoose frs o fUOCoNes QU Provoquen ATpoctns ineversihies o ks onafems o cwyo

Debe moloise en iy documentocidn oo medide especificn ko prohibicidn de fa specuciin de posos de
oqun ra el dmbito de crecimisnin, debiendo legoiizorse los eviteates o chousurorse p se sellandn todas los
losas sépticos prsteates pove evitnr lo soére exploracion de dicho onateros p mnfeminonidn de este asi
coma & desonoifo de L sisferma de-evorrocion de ogua ploiales.

Dpberd feverse on coealo los posibles plectos or fos combics del secior seére fns ogoes superficiofes ¥
subterraneas, ¥ cooploo medidos oo mespecin o v evacuocidn de aguos pluwoies como medidoy de
protacridn dcontomimarkon yestracoion ikegal) de Ios oguos subhmimens

Los recases higicas gue obastecen al manicipio de El Puerfo de Sodo Mone proceden de do Jono de
Abostecimierin geshonooo por o Corvsorcio fono Godifomg, recursas reguindos procedemes oe dos
Embaises de Guododcoo p Los Huranes. Por ieain, fode deciscn que se iealice soive mecesidedes o ogea
supvo las competencios municipofes. Toda demonds que s genere er el ploneomento p cudiqoier
sufinencir de mravsos Aitvicoes qee s apare por i empeeso esponsabie de (o gestion dnf ciclo ded ogoa
de E Puerio de Sombo Monio, debe anolinerse en el seno de fo Demorconds Hidrografon y odecvorse o

& Plan Widroldgice wigente de ir Demarcocidn Hidmgrofioo de o Oemarcocion Guodolete-Borbate
esinhiere Ins fiventes de necursos hidcos en expiofoc’dn ydrs previsiones de demondo y dofociones J dos
dishintos frorizontes contermplocos, debvenco eolgueer prewisidn de demondo de meevos  ecursDs

s
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s B

pohlocidm en ef consumo respansabie yohorro del recarsa.

e i P
Bt

g

£ En of coso de que exision pazos e irs distinios porceles exstendes e ef debin de desovrolin, se
dehenin oporioran los cosns que estén fegmiinodos by documeatorids que shifipoe su sfuncicn ¢ oon

matempiodas e el ink d

disponibilidng' de secursos hidnros dml Plon Gener’ de Ordenocida Lirhanisfca en wigor en £ Puerto de
oo Mari, 0 (ONSSCURDOT, A0 £5 0R0ESONO informar psie opovtodo
1 Deberd mecorporarse en o docmento b siquente informocioe
3 1. Se debe inclur medidos y octuoriones pacomanmdas o miomo del recurso y 7 ha mejaro de ko peshiin
die {03 servicios: def ook imiegvm del ogue. De esto forma s fevdend o dsminuT A ocfual demand'e Grufa
¥ of estabiecrr medidos porr reduc fos dolockones  IOTOmos geneTooios.

2 Se defron exntfecer poriones dinqices 0 estobiino fos consemos p oefuaciones sacamminooas a
desorniio de compories de dieulgecion, sensisiizocidn p eduvcacion ambiente! paro concenchor a ko
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« Ef somemmientn ce los nueves dmistas de oreomiento propwestos por of planeamipafe se syecutond o
irowves de redles seporotams porn i recogidla de mgoas pluwislkes y residunies. B dimensionodo de dos

mespectn of resto uno pimoficondn o s fuhero elimnonde poe ewior A0 mpdooion o FRCUTS0S
subterranpos qee incumplan kr normatrar wipente  provoguen impocios sobne o Aidrologi sebleronen,

2. G000 INTEGRAL DEL ASLUA (ASASTECIMAEN T, SANEARUEN TG ¥ DESLARACION):
A confmuocitn, s eeponea Aas considerocones 'en welocide oon ef ook imeguod del ogwa Aecesancs parm
o desorrodo del plan de secrorizocidn v gue hon de ser temidas en cwenio & incovpororse ea ko
docmmentarion romespondieate o i oprobaniin niciod de dicfro pimesmaemo;

Los mbostecimismins e oguo palobie ocivales ¥ fuluros deben estor gorantimoor por of oofo o
ploneomienie vrbonfsboo, fomin 8a cantidod como en onided, o troves de fihelo concesonol o resere de

Lo salurice presishy en o plomeomiento wbonishico povn o prestonicn de (o3 semvicios urhomes de
ahoxtecimienlo deberd fustificorse de forme gue quede esegurmds oo geshide imtegral ¢ sostendie del
cicfo wrhimmo ded ;gun p o funciorolidod, economit i sficmoio de das redes o imfmestrocieens. Pone effo,
fox irstrumentos’ de plonsamieaio geneny poofizordn @ el de rendimiento de ks redes de
obostecimieain, En estos tfrminos o plosecmienio immrpovord normas ¥ ordenanzns destinodas o

Los instrmenios de ploneomvento general p de detolle, o funcdn de s escala, mcorporord plonos
de plowio donde = repeesente o obosteomients an alfo, incfuyendo o froza de las aursos redes y o
uhicocidn die s imstolociones necesomias de coptorian, bombes, almocenamientoy potmbilinacitn.

Lox diferenfes infrmesinuctures e instolociones de obostecimenio prewisios debemdn plosmose
mediante k3 cormespondinate ressna de IRPRNOS pan s ejecundn. Loy pardmetros cmpieados poro e
dimensionodo de fos diderentes imfroestroctures die chostecimiendn dederan orstorse mos es ioddecidos

En ruanfo .o los depdsins, su copocidod minimr debe ser (7 rormespondieate o o demiomda en perooda
panto de un die y medio, o SP0 pam positiitor operaciones de mowenmisaio come de oee. Pao
deteymminar el alimeno de depdartos a kmstofar i o copocidod de esios se atenderd o criferkos scondmicos,
de monfemiméienta p e qestion. Corn cordcter gennnd, caso gue en ef docemenio de pimnemmissdn no se
determimard (o poblockin estocional, & consume poato se oitendrd o povti del rorsamo medio
muftiplicado por u coeficente de mopseooion de 2,4 paro poblaciones Iristions .2 paro ef resto de fos

1 Lo solivitud de wiorme ol ploncomieaio debe i coompaiodo del comespondfente dmiome de ko
t emprese suminisirodono gue oseguTe v geshidn infegrol ¥ scsienible def ciclo wrbano del ogun, as’
como &7 existencia de ifmestrchvos pomo meender ks noevas demondns. Er om0 condrovin, en e
planeamiento se feadnrn que definir Ins ooeves infroestructums gue oterderan los fufsres demonchas.

1 « Sobve plonos de plonto = representord do red de soneamienio en alio p b obicocidn de fes
inshalocianes aeorsanies de homben, almacenemienin, depuracidn p reu tiireoidn, Que o mingdn coso s
F situgrin en dominie pibfice hidriuloo o zono inundoide. Lo escofo de fos plonos seo fimoide del
planeamienfo: gereral 0 de defoffe. Los diferentes mircestruchiags & instolocionss de sonsamieoro ¥
] depumecion prndstos deterin plinsmone medionie &0 conespondiente rEsPAD O BNTENDS DAOTD SU
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A

dares sa Ardsiung

condweciones ded neevo dmibito, su acomende y o copacidod de I red ewistente deben posiiitar of
transporte de fos coudoles ectemos, oe foma gue s impido of ofoo de cowdodes de ogwa af dominio
pdblico hidrdalico’ o mariime feresire o prsig depercciin. Se debend apontor fes oo terfshines
basices de ks elementos de o red desde ef ponte de conexidn frasto ol emisorio g lo S0AR.

» Cion refecion o do ned de egoas plsinies debend definise el puato de eatrega o cowce p &l covdal
mdxTre presasible. Se deberd cofrular [mafecoidn o predics existendes eqons obajo del pante de recepoin
e cowor o ef obyeto o evilor pasibles darfos o dvoeros por o modificociin de fos condiciones

= Ly patreqa de ogwas plevioies a couce debend recdnorse con un angolc mowmo oo 457 Cose de
st sfeariin neganvo sobre of couce er 8 peaio de entego de dos eguaos se debendn orondicionar
distinios puntos o ewinego con el fin de no alector io estabididod de fos mdrgemes. Previo o (7 entrego o
couce de im oguas phedales sp instolordo elemendos poro fn reteacitn de sciidos, dichos elemenins
chehertn contar ron o comespondiente mantemiTVERD mnicipar,

« Sp ovlopiorin técnicos pora dismamer (o3 puntas de coadoies de dos ogoes de luve, coordd dsfes
gumenfen considerablemeate & superew a les del propin coste donde wertor. Porg ello se caaleond el
couchs! ponr perioda de reforno *Mnﬁusmhrmmrﬁcmdmmhyduplm'idrmmﬁn
wibanishicn, p se femdrd e cvento qoe & posibie emeatn de cowdales poro pevindn de reformo de 500
ains dervode de by ooluacionss wiseaishioes R0 cousord igusimente dofios ogres obgio de o mno
esiudioda. Extos ffcnicoy pueden ser estructunoles fuse de powmentos porosos, arojas drepoates,
depdsitos de netencitn, efc.f o ne estrocheroles como ef oumenio de sonas verdes o ocfuooones dirigidas
o ewitar imalterocidn del ferremo y fovorecer su estohifidad.

= Toda eglomerccidn debe contor con putonizacdn de vertido y cumpdir con b welves Smites e
emsida esioblecidns paro e msme,

= Elauevo ploreomisnto estimand los coudedes v fns conges contaminonées geassodas, garantirondo
gue los incrementos de compa previstos no iterferingn e el complimiente de lbs voloms lmites oe
emisidn En (mp contrank, debend pever fos ocociones precaas pano s ojeske ¥ ko rmulbndne de
sodicilid die reeTsin die o outorizocidn de verfite.

« Bespecto o los ploweos de totomiemio de ogoas residueles urbomes, 5u tipo de trolorwento serd
acorde o fos covdales e ogeas reshdales, o by corge confemunonte recivce ¥ o fo ono de vevtido del
efluente depunmdo, de ocuerde con o dispresto e lo Divecthen 91,271 CEE del Consejo, de 21 de moyo de
15491, sobve el tratomiemio de Aos oguas residealss urbames.

» Lo salicitud de imorme ol ploneeoiento wibonishon debe it ocompofado de certificodo de ko
emgvese suminstraders de gue fos cowdales F contaminecidn gesevedas e i ootuociin podvdw sev
trotedos ea su totolidod e EDAR ensdmalr, ¥ no méerfenrdn oon of cumplimiento de dos. voiones St de
emiside impoestos en (o owtorirociin de wertido ol demimio poblico fidrdralice, ea vigor, £n caso confroin,
=2 preveron Ios ontuociones de depuroridn mecesenias porn atender ios nueves vertidos.

« El informe de v Administrocidn Hidrdulico Andolien s¢ powwnciond espeesareente sobre fa
3 adecurciia def frofomienin de las wertidos o iy iegislooide Wenie.
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» Lox instrumentos de piomeormento, s fimcida del cicance y i aonvmiesr de sus defermenaciones
3 sohre prevsiones de progreTRacion i gestisn, conferdndn an estudio  eoondiico: imanciens que daciuig
451 wnn eeniaecidn angiition de doy posibies implicocones ded Plan, en funcidn de los agenies imosoes
prevising y de fo Mdghor sscuencin estoblecida pane s desarrofio yefecacidn

= Log infroestructuras asorsanies pone ol normisl desorrolio de bos creciTienios O pYRYISINES FeCogaias
e el piomecaventn wibanistice deborgn estor valonoolos econdmicomente o precios de mevoedo

» Los gosios oe nuewo imversion, repondcidn o seformo de Ao infroestrucfunas necesarias: paro
ohostecimienie de oguo deberdn guedor dierenondos eafre gesins e alfe (reguincide genena,
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] capfacidn, fransporte ¥ tratomvento de agual ¥ en bajo fdepdsitms forofes ¥ red de disribuciinl En fos
= infroestructunes de sonecmirain se esiohiererd do seponacidn mAiTe TVEVEIONES NeOesaTias parn o
! concenirocion ohe ventifos o depareoidn yemisene”
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= 5.2 EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS,

N

fungue na ¢ ha recbedo informe del Departamento de Vias Pecuarias apreciamas covcamia a la
Cafiada de! Verdugo. El Bormdor ded plan indica la mo afeccian a las wias pecusarias de s roma de
actuacion por lo que debe mantenerse 25 de cara a la aprobacicn definitiva ¥ sin_ perjuicia de la
soliciud de formma sectonal en el ramite wrbanistion.
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& FRONUNCMMIENTO.

[be acuerdo con lo establecido en o artiogdo 35 y 204 de (2 2 Ley 72007, de § de julio, de Gesbon
Integrada de ka Calidad imbiental, analirzada la informaci on presentada y por todo cuanto antecede, a party
del analisis c= la decumentacian aportada, tersendo en coenta el resultado de las consultas realizadas ¥ de
candormidad con los crienos establecidos en el Anexo ¥ de la Loy 1172013, de 9 de dicsembre, de Evaluacion
Ambiental, esta Dedegackin Temitorial, en of efercicio de las stribuciones condendas por b Ley 17007, de 5
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambeental de &ndalucia, siéo a efectes ambieatotes, determina

fnrmular of Sgusente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGHD

e consider que ta MODIFICACION BUNTUAL DEL PLAK GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
EL PUEATO BE SANTA MARIA DEL SECTOR S-CH-2 EL CHINARRAL & el términe municoal de €] Puerto de
Santa Maria (Cadiz) no tendr efectas significativos sobre el medio ambiente, siernpre y cuando se complan
Lz especificaciones indicadas en e documentn de planeamiento y en el estudio ambiental I.-nmlligim o
obstante lo anterior, el plan debera :uEgllr o el Dundl:lnnldu rd-unnldu en &l apartado 5 asi como al
camenida de los restantes inf; ToAne L Semecogen parcialmente los
mformes de caricter medioambiental en ll AT d-rh ptI'HErltl' d:—r.'.l'unnﬂ sin perpuicio de agueedlcs que
deben ser solidtados por ot via admansirativa

ik ol uid

Esta Defegacian Tesritosial remitird e presente infreme Ambiental Estatégico ol Boletin Ofical de la
Junta de Andaturiz para su publcacicn en ol plaza de 15 dias, conforme 2 lodispoesto en el 2ticul 22,3 de
la k2 Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuico de =2 publicaccn
en la sede electrinica de la Consejoria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Ecanomis Azul.

e acuserda con lo dispuesta en o Art. 39.3 de s Ley 7/2007, de 9 de julic, de Gestian integrada de la
r Calidad Ambserntal de Andalucia, ¢f presente indorme Ambiental Estrabégica perderd su vigencia y cesara en

s produczién de los efectos gue ke son propios si; una vez publcado en el Boletin Oficial de la Junta de An -
dalucia, nose hubiera procedido a la apmobacicn de by Moddficaciaon en el plaro mame e impmosTogable de
ElEtro aics desde =y publicackin. En tal caso, o promator debem iniciar nusamente el procedimiente de
Evalzacion Ambiental Estrabégica

o

Contra ¢l informe Ambiental Estrabégicn no procederd recurso adminisirative algeno, sin perjuica
de los gue procedan, en su caso, montra ls resoludcn que apruebe el instrumento de planeamiento someti
do al misma
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ANEXDS

» ANERD. RELACION DE ESCRITOS RECIEIDOS EN CONTESTACTON A LAS COMSULTAS REALIZADAS A
SERVICIOS PROPIOS DE LA COMSEJERIA DE SOSTEMBILIDAD, MEDIO AMBIENTE ¥ ECONOMIA ANUL.
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N." Expediente: [ EAE 5-23/2071]

Delegacicn Tomiboriad en Cadir. Servicio de D.P.H. y calidad de aguas.
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Einrbiier ki e & riceal bk, Persecd, A
Dasarrelio Rural
Dslegardn Terrnorial en Cidir

Junta de Andalucia

LT

Informe _del Servicio de Dominio Piblico
Hidraulico, en el trimite de EAE de la
Modificacion del sector “S-CN-2 EL CHINARRAL”
en el término municipal de El Puerto de Santa
Maria (CA11027/M/22.013)

L L |

ANTECEDENTES:

PRIMERD: & plancamientn general vigente en el mumicipes de El Puerto de Santa Maria, tras Ia
senbenda que decland la nolidad de la Revision del Flan General de Gndenacion Urbanistica (PGOU 2012}, de
fecha 32 de ootubee de 2014, dictads en el procedimiento crdinaro nimess 872014 por |a Sala de o
Contencinso Administrative, Seccion Segunda. Sevilla diel Trbunal Superior de Justicia de Andalscia (TS0,
wselve a cobirar vigencia ef planearmento anterior of Plan General Municipal de Ordenacidn, en adelsnte
PGMO 1592, aprobado definithaamente por resoliscon del Consepro de Obras Pihlicas y Transporte de (n
Junta de Andaluria ol 12 de diciembre de 1961 [bojs nefm. 114 de 31/12/9E), goe entrd on wigor of 17 dn
marro de 1950 {BOPF mam 38 de 150252 y BOP nim. 58 de 07/03/92], adsptado parcisimente a la Ley de
GOrdenacian Urhanistica de Andalocia, LOULA {aprobacion definitrea por ol pleno de este Ayontamiento en
sesifin de 10 de marza de 2009, publicada en el B.O.P. deCadiz nam. 180 de 17,09/05)

i s i

-

R 'y SPGB el G F G A A O O o Y PO AT i .
o

SEGUNDO; Con fecha 11 de diciembne de 5054 se aprobd definitivamenie en por acuerdo adoptado en
pleno del Excma, fepuntamiento el Flan Parcial del Sechor SUKE 07 "EL CHIRARRAL 1* y se publico en of BOF
de b provincia de Cadiz M T4 del 23042030 - Con fecha 28 de mayo de 313 = aprobé con ciricter
definitiva en Jurta de Gobiermo Local del Bocmo. Ayuntammuento, el Prosecto de Reparodacidn del Sector
SUNC OT "EL CHINARRAL 1" y se pubBict on ol BOP de la provincia de Cadir N® 138 del 229752000 - Con
fecha de mayo de D001 se present & Proyercin de Urbanizacitn del secior SURC-07 *EL CHINARRAL 2°.

Fasg TERCERD: Con fecha 1 de abril de #0732, e recibe en ol Sendicia de Bamine Piblico Hidraulioo, petcion
=5 de Informe por o Servicko de Froteccidn Ambiental en o tramite de Evafuacicn Ambiental Estratégica de la
Medificacion del Sector *S-CH-2 EL CHINARRAL".
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i amhito de crecimiento se encuentra [ocalizade & rote del miclea prindgal urbane, estando
delimitado ol oeste por la caretera del Juncal y al sur por la cfiada del Verdugo ¥ uma zona sin erbanizar
dencminada en el PGOU como sector 30U B0 camino of Auncat; al nore y este kmits tambien con ona
rora ronsodidada de viveendas unifamilisres en hilera deromirads £ Tomifar,
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OBJETO:

ia documentaciin presentads consta del Borrador ded Plsn Especial y Documento Ambiental

Estratepen.

“Sepin extracto de [a documentacidn presontsdx

“El obeine proritane de este modiffcocion == cenfyw pa [o dedsion del octeal seclor 5-CN-2 ©
Chimorroy en dos wnidodes oe mfpocidn idependientes, con fa datencion de potencior & abjeivo
imitie de este secinr recoger y ordenmr [ms povrelaciones  edificoriones existentes pa of dmisito die
ocfuecidn, estucturaadn y mejorando lox secornidos daterones. wbanizor y adecor b amogen
urbone de do ciudmd. A dividie en dos sechores & eetias! sector, Comsrgaimas desarrofior oo de ellos
el SUMCOFEL ChMIRRAL 2 impiementonds los resenvos mimmas dotoconmles ewigthles pam
comiribuir o fe resofuciv de Jos oéficts dotocionales exitentes 0 ol wotorng, feciliiondo ko
fegoitzroion y desorrolie dei otne sector, ef 5-Ci-2 EL CHINARRAL, donde se-macven froa la majorio die
pavneleciones y vivendos soslenies.

S solictm i moohifoacdn punéual del sertor S-C8:32 £ Chinormad davidiendo o mismo i oos orvdades
e artuncid, paro su desarolio depemdientn, dodo goe o s combian fe diesificocidn del suel yse
roatiene en un salo drebitn, modificondo o ficto onigénal del sector por fos doy fictos que e
moompirfan. — S odmity comao ordemacdn wWicskante [ ordenandn piemteado porn el auevn Sector
menmod, deoominode SUNCOT B CHINARRAL 2.

Los abjrtrvos de esta modihrorion ser

» Recoger  ordenar v porelocion y ediffcondn exmstonte en of omibto de o unidod de ejeracidn,
et iromdo mejar fos rerovmidos dnderiones.
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E !

A

INFORME:

AR -

5 valoran fos documenios aportados Somador de s Modificaodn Puntusd, Documento de
Evaluacidin Ambiental Extrabégica y Subsanacidn del docamento mical estrabégico.

£n base a |o @nterior, &3 convenients considerar b sxpuesto a contineacion en matera de aguas:

1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ¥ ZOMAS
INUNDABLES:

Ibidarde #

Bl Sector na presenta afecoones a Dominio Pdblico Mdrdalien mi 2 5= zonas de servidumbine o
policia, asi coma tempoco o las zomas inendables, conforrme a los Estudios Hidmddgico-hidrulico pen s
Frevencidn de imundaciones y Ordenacicn de las cuencas del Guadalete y del Noroeste de s provinda de
Cada

]

{En relacion con |2s masas de agueas sublerraneas, ol sechor podria afectsr ol Acudfiero de El Puerto de
Santa Maria, postenecente a ln Unidad Hidroldgica UH05.58 conforme al Flan Hdroldgioco de
Demarcacion Gueadalete-Barbate vigente

e suelen idemtificar dos impectos. relacionados con el acuifero de El Puero de Sanis Maria
relacionadas con la disponibilidad del recumo y [a pardida de Ly cafidad:

Dbl v

ST S G A0 e T G R B 0 T A T D s s P P DY s i i
"

* Comtaminacson de las aguas subtorincas; al no pdstr redes de saneamsenio, esto
1 tradicionalmeste se realirn mediznte foses tépticas. El dmbita se sitis sobre ona rona de
I arenas, altamente permeable, el vertide a traves de estas fosas s2pticas provoca la
i contaminacian del acuifern,
F = Spbeeexplotacion del acuilfero, al mo existir en los asemtamientos iregulares redes de
B abastecimienta, = procice captacianes gue dan lugar 2 la sobreespiotacian.
i Bl irstrumento de planeamienio debe incorporaran plano de informacidn en o que se identifiquen 8
F las acwferos y masas de agua subterrdness que puedsn verse alectadas por el secior. Se indicara s estada :
cuamitative y cualitativa, proponiendo medidss especificas que se puedan adegptar para ewtar la =
3 sobreoxpiotaciin de loa acuiferos y proteger las masas de agua, demimeyendo | presiones gue dichas |
masas puedan preseatar. Deberd sparecer en o toto la prohibicion de oslguier achuscion que posdas |
3 afectar ala calidad o cantidad de |os apess subtemineas. i
]
£ También deberd incorporarse en dicho plano los pozoy, las ronas de captacidn de agus para _i
ﬂi consumo humana y ws perimetros de proteccion, que pudseran verse afectadac por el desanmilo 5
i
:
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- propuesic. incluyende en el texto bas garantias suficientes para la no afeccion a los recesos hidnicos de

— diches zonas, prohibsndose b actuaciones gue provoguen impactos irmeversibles 2 los acufenos o cuya

— TeCUPErACion Sea gravosa econdamics o bemporalmente.

Debe indluirse en la documerdacan comn medida especifica la prohibicion de b ejpoaricn de pozos
de agua en of &mbitn de crecimienta, debiendo legalizarse los exnstontes o clawsyrame ¥ se sellardn todas
Lo fosax sépticas existentes para evitar la sobre explotacién de diche acuiferos y contamiracion de este, a5
como o dessrollo de un sistema de evacoaccn de agua pluviales.

Debera tenerse en cuenta los posibles efecios de los cambiwos del sector sobee fas agoas
superficiales y sublem@neas, y adoptarse medides tanio respecto a la svacmcion de agums pledales coma
medidss de proteccion (comtaméinacidn y extraccidn ilegal] de s aguas subterineas.

[T P F

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS:

]

Lo recursos hidneos que abastecen al muracipio de B Puerto de Sante Maria proceden de la Zoma
de Abastecimiento pestionada por o Comoroo -Zone Gaditana, mecorses epsados procedentes de los
Embadses de Guadalcacin y Los Harones. Par tanta, toda decisicn que se reslice sobre necesidades do agua
supera |l competencias muricipales. Toda demands gue sz genere en el plancamiento ¥ ossbquier
suficiencia de recurscs hidncos que e aporte por b empresa responsable de: s gestion del caclo del agun de
El Purrto de Santa Maria, debe aralizzrse on el seno de la Demarcarion Hidrografica y adecuarse al Plam
Hidrologico Gissdalete Barbate wigente.

i i

Bl Flan Hidralogico vigente de la Demarmcion Hidrografica de la Demarcacian Guadalete-Barbate
estabiece las fuentes de recursos hidrcos en enplotacsdn y ks previsiones de demanda y detaciones de los
distinbos horizontes conternglados, dehimndo cualgueer prevesion de demanda de nuevos recsrsos adecuar
e mdste

Loa recursos hidricos del dmbeto de crecimisnto s encuemtran contempladas en el informe die dis
ponibitdad de recurses hidrioos del Flan General de Ordenadian Urbanistica en vigor en B Puerio de Santa
Marin, en conzecuenciz, ma es necesan informar este apantado.

ki Pl WO ¥ SR 0 A 5 T el PG I 1 . O ST 0 1 S i s 1 el O s i e

Debera incorporarse en el documento la siguiente informacon:

I L Sedebs incluir medidaz y actasciones encaminadas al ahorm del recurso y a la mejora de |a gesticni
de kos senacios ded cicio integral del agua. De esta forma se tenderd a dsmimuir |2 actuad demanda
biruta al establecer medidas para redecir l2s dotaciones y consumos generados.

1. Sedeben establecer acciones dingides a estahilizar ks consumas y actuaciones encaminsdes o de

= vopasulsri= & daumeiitesscTauas

o samolle de campafias de dradgacian, sensiblizacion y educaridn ambiental para conciencier = [a
: ui pabiacion-en of consusmo resporsabbe y ahormo del pecersa
2t
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! 1 [En el caso de que edistan poros an las distmtas parcelss owistentes en e &mbito de desarmallo, s=
I— deberdn aporter en kos cxsos que ostén legaiizados i documentacion gue justifigue Su situackan y

con respecto al resto una planificacion de s fubura eliminscion para evitar la captacion de recursos
subterminecs que incumplan [a normatsa vigente y provoquen impactos sobre [ hidologia subte-
manea,

3.- CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y
DEPURACION):

[

A contenuacion, se exponen las consideracones en relacion con o ddio eriegrad del apsa necesanas
par el desarrolle del plan de seciorimcion v gue han de ser temidas en coenta e incorporarse en ks
docomemtaciin correspondiente a la aprobacidn nicial de dicha planeamiento:

m

(=]

Abastecimiento de aguas

] Las abastecimientns de agua potable sctuales y futuros deben estar garantiesdos por el acio o
planeamisnto urhanishion, tarto en cantidad coma en calidad, a través de Stulo concesioral o
rezerim de recsrsos qui inclussin informe de salud

i (e ol

. La solucidn prevesta en el planeamierto urbanistico para la prestacssn de los servicas urbanos
e abastecimienio deberd ustdicarse de forma gue quede asegurada una gestion mtegral v
sostenibie del dclo urbano del agua ¥ la funconalidad, economia y efcaca de las redes de
infrapstnucturas. Pam ello, los nstrumentos. de planeamiento peneral amalizarin el nivel de
rendimierdn de las redes de abastecimiento, En estos téeminos el planeamiento mcoeparara
nonmas y ardenanzas destinadas a fomentar los objethos sefalsdas.

LT ¥ R okl W A A T T Y el 7 00 TSt R R s Y O A o B

-

" Lo irstrumentos de planeamienta general y de detalle, en funcdn de s escals, incorporaran
s plancs de planta donde se represente ol shastecimianto en alta, incluyendo b traza de las
4 mecvas redes v la ubicacién de laz mstalaciones necesanas de captacion, bombeo,
almacenamisnto y potadilizacian,

i . Law diferentes infraestracturas # mnstalaciones de abastecimenio previsizs deberan plasmarse
- meediante la correspondiente resera de terrenos para s ejecucicn, Los perdmetros empleados
3 para & demensionado de las diferertes irdmestructuras de abastecimiento deberdn ajustarse a

Ins establecides en la planificacion hidmlagica.
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W En cuanto a los depositns, so capacidad minima debe ser la correspondiente 2 la demanda en
periade purta de un dia ¥ medio, y2 soz para posibilitsr operacianes de mantenimiento camo
de avria. Fara determinar el nimero de depdsitos a snstalar v G capacidad de eshos se
atenderd # crilenos eooncamicos, de manbenimiento ¥ de gestion. Con @racter general, caso
gue en o dooementn de planeamienta no == determinara ka poblacion estacionad, o consumo
puima ¢ chiendrd a partir ded consuma medio multiplicado por un coefciente. de mayoracion
de’L4 para poblaciones hariskicas y 2 para el resto de las poblaciones.

. La salicitud de informme al planeamiéenio debe ir acompadiada del cormespondisnte infome de la
empresa suminestrador que asegure una gestidn imtegral y sostenible ded cidlo urbano ded
agua, asi camo la existencia de infrasstructisms para aterder las neve demandas. En caso
b, en &l planeamiento se tendman que definir b nuevas infRestrucduray que aterderin
las futuras demandaes,
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Saneamiento y depuracion

Scbre plancs de planta = nepresentard [a red de ssneamiento en afta ¥ la ubicaciin de las
c instaisciones necesarias de bombeo, almacenamientn, depueracidn y reotifzacidn, que en
ningln cso e sitwaran en domenio pdblico hidrdulico o rona inendable. La escala de loa
planas e funcian del planeamiento: genenal o de detalle. Las dferentes nfreestruchsns e
insidaciomes de sapeamienfo y depuracion provisias deberan plesmarse mediante |n
coerespondiente resenva de terensas para su ejecucion.

El planeamisnto generad deberd incluir of s=tema de depuracion de aguas residusstes, a5 como
Ips codectanes y emisarios.
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8

’ El saneamientn de bos nuevas ambibos de crecmiento propoesios par o planeamiento. se
pjecutand a traves de redes sepamabivas para la recogada de aguas phnvales y renduales. El
dimensionado de as conducciones del nuevo dmbito, w acometda v la capackdad de la red
existente deben posibiitar of transporte de los caudales petremos, de forma que se mpids &
alio de candales de agua 2 dominic plblice edaulco o maritimo termestre sn previa
deparacian. Se deberd aportsr s ceacteristicas hisicas de lon elementos de ia rod desde o

- pumio de comex iGn hasta el emisario s la EDAR
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+ - Lon relacicn a la red de aguas pluviales deberd defnirse el punto de entrega a cawce vy of caudal
mimo previsile. Se debend caloular la adeocidn 2 prodics pdstentes sguss ahagpo del punto de
E recopcion en casce con o chjeto de evilar possles dafkas a terceros por [a modificecdon de e
condiciones hidrologjcas de [as cuencas apartadoras.

1 " La emvirega de aguas pluvisfes 2 caoce deberd realizarse con un dngulo minima de 457, Caso de
ET existir afecciin negatwa sobre o @uce en el pumin de entega de las aguas = deberin
"i arordicianar detingns pumios de entrega ron ol fin de no sdectar |2 etahilidad de las margenes.
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Preveo 2 ka entrega a couce de las apees pluviales se instalaran eementos para b2 retencon de
rilidas, dichos piementos deberan contar con of merespondiente mantenemiento murscipal.

. Se- sdoptardn técnicas para disminuir las puntzs do caudales de las aguas de lovie, cuando
Estas aumenten consderablernente o superen a fas del propio @ure donde wieran. Par ellose
analizara el casdal par perodo de retorno de 56 afvos en b2 cuenca afectads, antes y despues
de s actuacion urbanistica, y se lendrd en coenta que o posible sumenio de coudales para
periode de retormo de 500 afios dertvado de les achuaciones wibianistcas no causard
igualmenie dafios aguas abajo de la rona estediada, Estas tecnicas pueden ser estnucturaies
[uso de pavimentos ponosos, zaegas drenantes, deposios de rebencion, efc} o no estructurades
omp & surmento de roras veedes o actuaciones dingidss a evitar i aiteracion del tereno y
favarecer s establidad.
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4 Toda aglomerzcion debe contar con astorizacion de vertido y cumalic con los valores limites de
emisdn establecidos para la

" El roeso plansamspntn estimard los caudales y las carges omlaminantes generadas,
garantimnda que los incremenvios de carga previstos na interferirin en o cumplimientn de los
valores. [imites de emisicn. En cato contrano, deberd prever L actisaciones precisss pam su
ajuste y la formailacion de sodicitud de revesion de ke autonzacion de vertide.

B

g Fespecto a fas plantas de tratamiento de aguas resduales wrbanes, = tipo de tratameendo werd
arnrde 3 los candales de aguas residuales, a la carga contsminante recéhida y a la zona de
vertido del efiuente depurado, de acserde con ko dispaesta en o Dimectiva, 91/ 7E/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tretamiento de ke agses residieses whanas.

Lz soficitud de informe al planeamiento erbanisticn debe ir acompafiada de certificado de s
empresa suminktador de que los csdales ¥ comtamenacicn generados en la achsacidn
podran ser tratados en su botalidad en EDAR existente, y no imterferiran con of cumplimiento de
Inz valpres limite de emisitn impuesns en @ autonzacicn de vertido al domirsn paiblica
hidriulica, #n wigor. En caso contraria, = preverdn bs schaciones de depuracicn necesanass
para abender los raseos vertides.
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" El informe de la Administracion Hdrivla Ardaslaz = promncian expresaments sobm 12
adecuacion ded ratamiento de los vertidos a la legislaciin vigente
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1 4.- FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS:
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. Los irstrumenios de planeamiento, en funcion del alcance y la natunlena de s
deberménaciones sobre previsiones de programacon y gestion, contendran om eshadio
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erondmion- financeero que induird ura evaliaciin analitea de las posibles implicacones del
Flam, en fumcicn de los agentes inversores. previstos y de |a iogca secuencad extablecida para
su desaemallo y ejecuscitin

] Las infapstnachuras necesanas para el normal desarmofio de los crecimeenios: 0 previsiones

recogidas #n el planaamiento urbanistion deberan estar valomdas econdmicaments a precos
de mencado.

Los gastos de nueva inversion, repanacion o refema de las infraestnachuras necesaries pam
abarsbecimsenio de agua deberdn quedar dilerenciados entre gasios en alta [regulaccn general,
captacion, transparie y tatamiento de agua) y en bags {deposios locabes y ned de disiribucion]
En las infaestrortures de sareamemo so establecerd l2 separacion entre irversiooes
necesarias para la concentracian de vertidas v la deouracicn y emisana.
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3.- DESCRIPCION.

El presente proyecto recoge las obras necesarias para llevar a correcta urbanizacién el Proyecto
de Urbanizacion del Sector SUNC-07 El Chinarral 2. Para ello se describe a continuacion la calle de Nuevo
Trazado (Calle San Marcos) de 12,00m de anchura a ejecutar en la parcela afectada, orientada de norte
a sur dividiendo el sector en dos partes uniendo las calles Tomillar y Caiada del Verdugo, asi como las
actuaciones de mejoras de encintado y dotacién de servicios en las calles Tomillar y Rabida en los
acerados que colindan con la parcela a desarrollar.

Trazado vial.

El trazado del nuevo vial se orienta en direccion norte — sur uniendo las Calles Tomillar y Canada
del Verdugo. El frazado de la misma se adapta a la topografia natural del terreno existente mediante dos
framos de pendientes continuas poco pronunciadas del 4% en los 138m primeros en sentido descendente
y 2% en su tramo final de 78m, asegurando de esta manera una evacuacion superficial de las aguas de
escorrentia,

La adecuacion de los encintados existentes se llevan a cabo en las calles Tomillar y Rdbida, en las
zonas colindantes a la parcela sobre la que se actua.

Las necesidades de frdfico, categoria de trdfico T2, para la comunicacién interior y exterior se
resuelven ampliamente con el vial definido en el proyecto. Para su complexién se han seguido las
determinaciones surgidas del informe geotécnico, que se describe en la memoria principal a la que éste
anejo complementa. Obteniendo la siguiente seccidn de firme proyectada:
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Red de saneamiento.

En la memoria principal del Proyecto de Urbanizacién a la que acompana éste anejo, se realizan
los cdiculos de las redes donde se resuelve la evacuacién de las aguas generadas mediante redes
separativas. Las caracteristicas constructivas de la red de alcantarillado se ajustan a lo establecido en las
Normas Técnicas de Saneamiento de APEMSA. De manera general la evacuacion de aguas fecales y
pluviales, red separativa, se resuelve con la conduccién a la red existente de la Calle Cafada del
Verdugo en cuanto al vial de nueva construccion Calle San Marcos, y conexion con las redes existentes
en la Calle La Rdbida en las parcelas que evacuan hacia el vial existente.

Tras distintas consultas realizada a APEMSA, se recibe Ultimo documento con fecha 13 de Mayo
de 2025 en el que se establecen los trazados y condiciones constructivas a cumplir durante la ejecucién
de las redes de saneamiento del Proyecto de Urbanizacion.

Para el nuevo vial de la Calle San Marcos, la red de fecales se disefia en PVC de didmetro 300mm
con una pendiente el 2%, de tal manera que se une la red existente de Hormigén de 300mm de didmetro
de la Calle Tomillar y la red existente de PVC de 400mm de didmetro de la Callada del Verdugo. De
manera paralela se disefa la red de pluviales con conduccién de PVC de 500mm de didmetro, uniendo
la conduccién de Hormigdén de 300mm de didmetro de la Calle Tomillar con la conduccién de Hormigdn
de 1000mm de didmetro de la Callada del Verdugo.

Las parcelas que evacuan hacia la red existente en Calle La Rdbida, se sirven de las redes
existentes de Hormigdn 300mm para aguas fecales y de Hormigdn 500mm para aguas pluviales, siendo
necesaria la ejecucion de nuevos pozos en dichos trazados para realizar la interconexion con las
acometidas domiciliarias.
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En relacién a la evacuacién de las aguas pluviales de cada parcela, las acometidas deberdn
disponer de arquetas de arranque en la via publica, ubicada lo mds cerca posible a la propiedad
privada, y contar con una arqueta sifénica en el interior de la acometida serd de 200mm, ejecutado en
PVC liso color teja, y con conexidén a pozo de registro de colector PYC500mm de nueva ejecucion en el
vial de Calle San Marcos o a los pozos existentes o a ejecutar nuevos en la red existente en Calle La
Rdbida. El ramal de acometida deberd ser de trazado descendente y con pendiente uniforme hacia la
red de saneamiento, de entre el 2% y el 4%.

Respecto a la evacuacion de las aguas fecales se instalard una acometida por parcela en el
punto de menor cota del frente de la parcela, en PVC 200mm tipo SN8 con arqueta de arranque ubicada
lo mds cerca posible a la propiedad privada, y con arqueta sifénica en el interior de la finca. Deberd
ejecutarse mediante arqueta de registro prefabricada de PVC de paso directo. El tubo vertical hasta el
nivel del acerado serd de PVC-U de pared compacta DN315mmm con tapdn de PVC incorporado para
evitar la salida de gases y olores y en la parte superior se rematard, a nivel de acerado, con un registro de
marco cuadrado de 40x40cm y tapa redonda de 25cm de didmetro.
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Red de abastecimiento.

De la misma manera que la red de evacuacion, en la memoria principal del Proyecto de
Urbanizacién a la que acompana éste anejo, se redlizan los cdlculos de la red de abastecimiento. Las
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caracteristicas constructivas de la red se aqjustan a lo establecido en las Normas Técnicas de
Abastecimiento de APEMSA. Se proyecta la red de abastecimiento previendo dotar al proyecto con 19
puntos de consumo de agua, 16 parcelas destinadas a viviendas y 3 parcelas para suelo de uso ferciario,
dotacién de sistemas locales SIPS y zonas verdes respectivamente, cedidos éstos fres Ultimos al
Ayuntamiento.

De manera general el abastecimiento de agua en el vial de nueva construccion, Calle San
Marcos, se resuelve con un ramal principal de FD-150mm conectando las redes existentes de Calle Tomillar
y Calle Callada del Verdugo, al que se conectan directamente las viviendas mds cercanas a ésta
conduccidn. De éste ramal principal cuelga una red secundaria en anillo de PE-75mm para dar servicio a
parte de las parcelas destinadas a viviendas. Las viviendas que dan hacia la calle La Rdbida realizardn la
conexion a la red de abastecimiento existente de FD-150mm, mediante una red secundaria de PE-75mm.

Tras distintas consultas realizada a APEMSA, se recibe Ultimo documento con fecha 13 de Mayo
de 2025 en el que se establecen los trazados y condiciones constructivas a cumplir durante la ejecucién
de las redes de abastecimiento del Proyecto de Urbanizacion.
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El suministro a las parcelas 1 a 4 y 16 se resuelve mediante acometida en PE40mm desde la
conduccién FD150. El suministro a las parcelas 10 a 15 se resuelve mediante acometidas en PE40mm
desde una malla secundaria en PE75mm. Las parcelas 6 a 9, con fachada a C/La Rdbida se suministran
mediante acometidas PE40 desde malla secundaria en PE75mm a derivar de conduccidn existente en
servicio en acerado opuesto FD100mm.

Serd necesaria la instalacion de las vdlvulas de corte en las conducciones de 75 y 150mm, asi
como hidrantes y desaguUes, conforme a detalles constructivos de APEMSA.

Tanto la instalacion, como los materiales utilizados, cumplirdn en todo momento con las normas
técnicas de APEMSA.

Alumbrado publico.

Se proyecta el disefio en el viario de nueva creacién de la Calle San Marcos de una red de
alumbrado publico mediante 7 bdculos provistos de su luminaria y dispuestos en los acerados segun
planimeftria. Igualmente se dota de iluminacién en la nueva zona verde generada en la parte sur de
sector que se desarrolla, mediante 6uds de Farola tradicional formada por bdculo recto de 3,70m y farol
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de fundicion, difusor de vidrio impreso y [dmpara led de 60Wdistribuidos en las zonas de trdnsito. La calle
existente La Rabida aprovecha el alumbrado existente.

Para la iluminacion de los viales se ha utilizado una disposicion lateral, con Idmparas de 97W de
LED, sobre columnas de 8,00m de altura, separados cada 31m aproximadamente. La cimentacién de las
columnas se realizard con dados de hormigdn en masa HM-20 con pernos embebidos para anclaje y
comunicacién a columna por medio de codo, segun detalles constructivos del proyecto.

El funcionamiento normal del alumbrado serd automdtico por medio de célula fotoélectrica y
reloj, pudiéndose programar manualmente desde el centro de mando.

Las luminarias seleccionadas son el modelo PHILIPS BGP283 T25 DM11 LED160 NO 1Xled160-4S/740
o similar. Los equipos eléctricos de los puntos de luz para montaje exterior poseerdn un grado de
proteccién IP54, segun normativa.

La conexidn se realizard mediante cables flexibles, utilizindose dispositivos que no disminuyan el
grado de proteccién de luminaria IP X3.

Los conductores irdn canalizados en conducciones subterrdneas, a una profundidad minima de
0,80m y bajo tubo de 110mm, en el que discurrird un Unico circuito por tubo. La canalizacion, ademds de
entubada, ird con una capa de hormigdn de 10cms cuando discurra bajo cruce de calzada.

Para garantizar que la instalacién es completamente registrable, cada soporte llevard en su base
una arqueta prefabricada de hormigdn con tapa de fundicidon de 47x47cm, asi como en cada uno de los
cruces, derivaciones o cambios de direccion de la instalacion.

Los conductores a emplear serdn de cobre Cu, unipolares, tension asignada 0,6/1kV, enterradas
badjo los tubos descritos anteriormente, seccidén minima incluido el neutro de 6mm?2, dimensionado segun
cdlculos de proyecto.

Red de Media y Baja Tensidn y Telecomunicaciones.

Se dota al proyecto de urbanizacion de una red de candalizaciones, arquetas y conductos,
enterrados para dotar de consumo eléctrico a cada una de las parcelas que componen el sector.

Las necesidades de suministro eléctrico se resuelven conectando a la red de media tension
denominada Campsa de Subestaciéon Valenciana, entre el seccionador S46117 y el CD 23264 “El Tomillar”
debiendo ejecutarse la red de media tension y la instalacién de un centro de transformacién, asi como
distribucion en baja tension que contempila el presente proyecto.
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Del mismo modo se proyecta una red en paralelo de canalizaciones, arquetas y conductos
enterrados para poder dotar de telecomunicaciones a las parcelas.

La red de telecomunicaciones proyectada, siguiendo las directrices marcada por la compania
suministradora, se acomete a la existente desde dos puntos de conexién, uno situado en la calle la Rdbida
y Canada del Verdugo desde las arquetas D existentes.

Cerramientos.

Cada uno de los frentes de las parcelas se entregan con malla trenzada galvanizada de 2,00m de
altura, y puertas de acceso para peatones de 2,00m x 1,00m instalada sobre blogque de hormigdn relleno
de HM-20/B/20/I a ras de suelo.

Jardineria. Mobiliario.

Las actuaciones de ajardinamiento que recoge el proyecto desarrollar en el sector se enmarcan
en dos zonas, arbolado en alineacidon en alcorques uniformemente repartidos en los acerados del nuevo
vial de la Calle San Marcos y nueva zona verde a desarrollar en la zona sur del sector.

El arbolado en alineacién se opta por especies mds pequenas, Albizia julibrissin en alcorques de
1,00mx1,00m, separados entre si 12,00m aproximadamente.

DETALLE DE P TO DE AL DISTANCIAS ENTRE ALCORQUES Y PLANTACIONES

La zona verde se desarrolla en la zona sur del sector a tfravés de espacios arbolados sobre zonas
agjardinadas. Siguiendo indicaciones del Servicio de Medio Ambiente y Movilidad Sostenible del
Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria segun informe de fecha 16 de Mayo, se desarrolla la zona
verde teniendo en cuenta que la masa de eucaliptos existente, no es beneficiosa, y que, siguiendo
criterios de sostenibilidad y lucha contra el cambio climdtico, para reducir las islas de calor y aumentar,
por ende, la creacién de nuevas zonas sombreadas de manera natural.

Una vez eliminada la alineacion de eucaliptos existentes, se estima apropiada destinar la zona
verde de 1.520,00m2 disponible a generar un espacio arbolado con distintas especies repartidas segun
planimetria , considerando especies como Acacia Farnesiana, Jacaranda Mimosifolia, Pinus Pineaq,
Cupressus Atlantica, Jalbizia Julibrissin, y zonas de rocolla ornamentales.

Se dota toda la zona verde de siembra de césped tipo ZOYSIA mediante tepes y semillas sobre
fierra vegetal, considerando en toda su superficie con circuitos de riego programado para garantizar el
mantenimiento, mediante canalizacion de PE 50 y 63mm, de Presion Nominal10, disefiando un sistema de
aspersores emergentes de alcance mdximo 8m de didmetro y garantizando que no quedan zonas sin
riego.

En el nuevo vial a ejecutar, Calle San Marcos, se distribuye la instalacion de 3uds de papelera
modelo PRIMA LINEA 50 de Plastic Omnium, instalada sobre poste de polipropileno de alta densidad segin
RE 76/769 y capacidad de 50I.

En la zona verde se establecen viarios peatonales enmarcados con bordillos de hormigdn, en los
que se distribuyen 4uds de bancos modelo Tibidabo, marca Colomer o similar, de 2,00m de longitud, patas
de fundicidn y asiento de madera tropical, con anclaje empotrado en el pavimento.
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PLANTA DE JARDINERIA, PLANTACIONES Y RIEGO ESCALA: 12500

Sefdlizacién.

Se instalard sefalizacion horizontal segin norma de carreteras 8.2-IC y vertical de:

- Marcas de paso de peatones M.4-3, Marcas longitudinales continuas para borde de calzada
para vias con VM é60km/h M.2-6, Marcas transversales de detencién M-4.1, Lineas de ceda el
paso M.4-2, Flechas M.5-2 y Ceda el paso M.é-5, asi como delimitaciones de zonas o plazas
para estacionamiento en linea M7-4. Asi como dos aparcamientos para personas de
movilidad reducida.

- Sehal vertical de aparcamiento para personas discapacitadas, Senal vertical prohibicion y
obligacién, Senal informativa de circulacion, Senal informativa urbana y Sefal de stop, todas
instaladas segun normas municipales.

4.- ENCUADRE AMBIENTAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION

Segun se recoge en el Estudio de Impacto Ambiental recogido en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de El Puerto de Santa Maria de 2011, considerando éstos datos mds actuales que el PGOU en
vigor, la obtencién de los datos necesarios para el andlisis del clima (precipitaciones y temperaturas
mensuales, anuales y medias, asi como las mdximas y minimas) se ha obtenido de la estacion
meteoroldgica de Cddiz, que dada su proximidad al municipio de El Puerto de Santa Maria, puede
asimilarse a las condiciones pluviométricas existentes en éste

4.1.- CLIMATOLOGIA

El clima de El Puerto de Santa Maria puede considerarse como mediterrdneo ocednico. ...El
hecho distintivo de este clima es la influencia suavizadora del océano, que reduce la amplitud térmica
anual, atemperando los inviernos, situando la temperatura media anual por encima de los 10°C, y la de
los veranos en torno alos 25°C, y en los que solo en ocasiones excepcionales se superan los 40°C de
maxima.

12,6/ 13,4 14,7 16,1 18,7 21,3 24,1 ?
13,5 143 166 189 21,3 24,4 27,6 27,2 261 219 17,6 148
86 [ 80 [120112,8 154 19,00 22,723/ 202 164/ [11;1 | 88
88,2 67,2 606 448 31,8 183 02 42 180 498 954 1089
Datos climatolégicos de la estacién meteorolégica de Cadiz
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4.2.-TEMPERATURA

Las temperaturas se caracterizan por unos valores medios anuales relativamente altos (16,7°C),
con una moderada variacion estacional, con la prdctica inexistencia de un invierno meteoroldgico
propiamente dicho (todas las medias mensuales son superiores a 10°C). Este aspecto denota claramente
una influencia ocednica por parte del Atldntico, que suaviza las temperaturas evitando las excesivamente
altas en verano vy las bajas propias del invierno. Estas elevadas temperaturas se traducen en una fuerte
radiacion estival, plasmada en olas de calor frecuentes.

Diagrama de Temperaturas
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4.3.- PRECIPITACIONES

Las precipitaciones no son demasiado abundantes, situdndose entre los 500 y 600mm anuales, y
en ellas, tanto la sequia estival como el predominio de las lluvias invernales son de total evidencia.

El rasgo mds caracteristico de las precipitaciones en esta zona es su relativa escasez e
iregularidad. La precipitacion total anual registrada sobrepasa sensiblemente los 600mm (615,5mm),
ddndose una media de 70 dias de lluvia al ano. En la época estival, meses de julio y agosto, son los mds
secos del ano, y los registros de precipitaciones rondan los Omm. En contrapartida, el mes de noviembre
resulta ser el mas lluvioso del ano, con una media de 112mm. Esto pone de manifiesto la gran irregularidad
de la distribucién de precipitaciones .

28,_1 32,6 409 500 669 875 1161 1253 109,92 757 46,9 31,9
976 (Tt 57,7 555 381 127|220 || 58 | 22D 674 999 1124

49,5/(39,1 168 (55 [0 [0 | O 0 0 0 0 805
0 0 0 [4] 0 1106 1176 879 83 0 0
Distribucién anual del exceso y déficit de agua. Fuente: SinambA

4.4.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

En el entorno urbano en que se ubica la actuacion no se han detectado espacios sujetos a
ningun régimen de proteccion.

4.5.- VEGETACION Y FAUNA

No hay presencia de vegetacion natural o especies de fauna en el dmbito de los trabajos, ni
tampoco de hdbitats naturales de interés.

4.6.- PATRIMONIO HISTORICO Y VIAS PECUARIAS

No hay presencia de patrimonio histérico en el dmbito de actuacion del presente proyecto.

En la parte sur del Sector sobre el que se actia existe cercania a la Cafada del Verdugo. Dicha

via pecuaria NO pertenece al Sector sobre el que se actlUa, durante la ejecucion de las obras se fomardn
las medidas necesarias para la no afeccién a la pecuaria.
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5.- MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y PROTECTORAS

Dentro de las posibles medias a fomar pueden considerarse medidas preventivas, correctoras y
protectoras de cardcter ambiental.

Estas medidas tienen en cuenta el andlisis de los impactos ya en fase de su generacién, para
reducir las consecuencias negativas, reduccion de costes de operacion y de restauracion.

Pueden ser varias las causas de un mismo factor ambiental, con idénticas consecuencias, que
pueden minimizarse con la aplicacion de medidas de proteccién. O bien una Unica causa puede incidir
sobre varios factores, siendo directa su correccién con una Unica accién minimizadora.

Las medidas pueden aplicarse por orden de eficacia en:

Fase de proyecto.
- Fase de construccion.

Se consideran distintas fases de aplicacidén de las medidas a realizar para cada uno de los
factores del medio estudiado.

- Previa alas obras.
- Durante la ejecucion de las obras.

Las medidas minimizadoras de impacto ambiental se clasifican en:

- Protectoras; evitan el impacto modificando alguno de los factores definitorios del proyecto
(disefo, materiales o materias primas asi como mano de obra a emplear, localizacion, ...)

- Correctoras o curativas; enfocadas a eliminar, reducir o modificar la alteracién producida
sobre el factor ambiental, incidiendo sobre las causas o acciones del proyecto, condiciones
de funcionamiento, factores del medio en cuanto al agente transmisor o receptor, enfocadas
a favorecer procesos naturales de regeneracion o curando los efectos producidos.

- Compensatorias; en relacion con aquellos impacto inevitables que no admiten correccion,
pero si una compensacion de la misma naturaleza que el impacto a compensar.

5.1.- MEDIDAS EN FASE PREVIA

5.1.1.- UBICACION Y ENTORNO

El desarrollo de los trabajos se realiza en un entorno urbano, por lo que es inevitable que se
produzcan afecciones a terceros y deberdn ser justamente compensadas.

- Se garantizard la accesibilidad de las instalaciones. Se aprovechardn carreteras y caminos
actuales y, por tanto, no se deberd abrir un nuevo acceso.

- Se establecerdn dreas especificas, acondicionadas para las actividades que puedan causar
mds riesgo.

- Todos los residuos estimados para las obras se someterdn a lo dispuesto en la legislacién estatal y
autondmica al respecto, debiendo ser caracterizados en detalle, con objeto de determinar su naturaleza
y destino.

- La gestion de materiales de excavacion se llevard a cabo atendiendo a la clasificaciéon del
territorio y la jerarquia establecida, primando su reutilizacion, reciclado y valoracion.

- Se disenan las instalaciones de alumbrado conforme las condiciones establecidas en el
RD1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.
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5.1.2.- MANUAL DE BUENAS PRACTICAS

Para evitar impactos derivados de la gestidon de las obras, antes del comienzo de las obras, se
redactard un Manual de Buenas Précticas Ambientales, en el que se incluirdn todas las medidas tomadas.

La redaccién del Manual recogerd las diferentes unidades de obra, de tal manera que su
ejecucién no pueda incidir en el entorno en el que se van a desarrollar, pudiendo hacer hincapié en el
comportamiento que debe seguir el personal responsable de su ejecucién.

Entre otfras determinaciones incluird:

- Conftrol de residuos (aceites usados, restos de alquitrdn, latas, envolturas de materiales de
construccioén, pldasticos, maderas,...)

- Actuaciones prohibidas, como la realizacién de hogueras, vertidos de aceites usados, aguas de
limpieza de hormigoneras, escombros y basuras.

- Practicas tendentes a evitar dafos superfluos a la vegetaciéon o la fauna.

5.1.3.- FORMACION DEL PERSONAL

Deberd quedarse claramente establecidos los canales de comunicacién con el personal
contfratado para transmitir las normas que deben seguir el personal adscrito a la obra para cumplir los
objeto de colaborar en la gestion medioambiental.

Igualmente deben fijarse responsabilidades, definir la ubicacion y caracteristicas de paneles
informativos, instalaciones provisionales de la obra, asi como su mantenimiento y reposicion.

5.1.4.- INFORMACION

La informacion relativa a aspectos ambientales, como los diferentes tipos de residuos que se
generen, los animales o plantas que merecen atencién, o los recursos culturales de la zona, se transmitirdn
de forma clara y comprensible en zonas de fdcil acceso en el entorno de la obra.

El jefe de obra serd responsable de mantener, mejorar o modificar la informacién y modo de
hacer llegar la misma a los distinfos agentes que intervengan en la actuacién, debiendo quedar
instalados los paneles informativos en lugares de comin acceso de todo el personal.

5.1.5.- FORMACION

Se hard extensible la formacién a todo el personal de la obra, bien sea mediante charlas, cursos,
reparto de documentacion de fdacil entendimiento. Haciendo mencidén en cualquiera de los métodos a
aspectos como:

- Tipologia de residuos generados en la obra y lugares para su deposicién, incluso separacion de
los mismos.

- Condiciones de manejo y utilizacién de maquinaria en obra, lugares de aparcamiento, zonas de
mantenimiento.

- Prevencién de incendios y equipos de extincion.
- Valores ambientales en los entornos de la obra.
- Especies de fauna o flora que merecen conservacion.

5.1.6.- PLAN DE ACCESO

Antes de comenzar las obras deberdn quedar reflejados en un documento Plan de Accesos los
accesos a la obra, sentidos de circulacién y zonas de descarga y acopios de materiales.

Este documento se orienta a minimizar molestias por ruidos o el levantamiento de polvo en zonas
urbanas colindantes a la zona de actuacién.



RealCambas & Ados

ARQUITECTURA - URBANISMO - MEDIOAMBIENTE

Proyecto de Urbanizaciéon del Sector SUNC-07 El Chinarral 2 ﬁ==
| [ |

5.1.7.- PLAN DE ACTUACION EN CASO DE RIESGO CONTAMINACION

En caso de producirse contaminacion ambiental de manera accidental e involuntaria, deberd
establecerse en un Plan de Actuacién cualquier situacion de emergencia debiéndose tener en cuenta:

- Confeccion de fichas de actuacién para cada situacion de emergencia donde se identifique,
se indiquen aspectos asociados, se establezca la manera de actuar, las personas responsables, se
indiquen medidas preventivas, las medidas correctoras

- Actuaciones ante emergencias. Debiéndose establecer simulacros para estar preparados antes
emergencias.

5.2.- MEDIDAS EN FASE EJECUCION
Las principales practicas medioambientales en fase de ejecucidn de obra a considerar serian:

- Gestidn de tierras sobrantes de excavacion.
- Gestion de residuos.
- Prevencién y extincion de incendios.
- Proteccién de:
o Fauna
Flora
Patrimonio
Sistemas hidroldgicos
Suelos
Calidad del aire atmosférico
Poblacién

O O O 0O O O

5.2.1.- MEDIDAS PROTECCION Y CORRECCION DE IMPACTOS SOBRE ATMOSFERA

Antes del inicio de los trabajos la empresa contratista deberd reflejar un Plan de Medidas de
Proteccion y Correccién de impactos, en concreto y principalmente por la accidén de maquinaria y
operarios durante los trabajos proyectados, dado que surgirdn una serie de incidencias, en su mayor parte
temporales y puntuales segun la zona de actuacion concreta dentro del sector en el que se esté
frabajando que obligardn a considerar medidas concretas de:

- Control de las emisiones de efecto invernadero producida en los trabajos a desarrollar.
- Controlar las emisiones de particulas en suspension por humos o movimientos de tierras.
- Conftrolar la emisidén de gases contaminantes durante los trabajos a desarrollar.

- Proteccion contra el ruido, a las personas y entorno de trabajo.

- Medidas sobre edafologia.

+ Minimizar la superficie de afeccion, tratando de que las afecciones queden
enmarcadas en la zona de actuacion sin salir de los limites de la misma.

+ Retirada, almacenamiento y gestion de tierras.
+ Proteger la geomorfologia.

+ Proteccién del sistema hidrolégico.

+ Proteccién de la vegetacion.

+ Proteccion de la fauna.

+ Proteccién del medio socioeconémico.
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+ Proteccién de la gestion de residuos.

+ Proteccién del patrimonio cultura.

+ Proteccién de la red de vias pecuarias.

+ Proteccidén y correccién de impactos sobre el paisgje.

+ Localizaciéon y control de las zonas de préstamo, vertedero, acopios, parque de
magquinaria e instalaciones auxiliares.

° Ubicacién de zona de instalaciones provisionales.

° Necesidades técnicas para el desarrollo de las obras.
° Medidas previas al inicio de los trabajos.

° Medidas durante la ejecuciéon de las obras.

° Zonas de gestidon de fierras.

° Canteras

° Plantas de hormigén.

° Plantas de aglomerados

° Confrol de accesos temporales y riesgos asociados a operaciones de transporte.
° Control de vertidos de productos toxicos.

° Derrames accidentales en el terreno.

° Derrames accidentales en cauces fluviales o redes de saneamiento.
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