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17 de octubre de 2024, del expediente n°. TRC 08/2024, de transferencia de créditos
entre aplicaciones presupuestarias de distintas areas de gasto, el cual se hace piblico
con el siguiente detalle:

PARTIDA DENOMINACION AUMENTO  [DISMINUCION

132.151  |Gratificaciones Policfa Local 32.956,06 €
1532.631.01 |Parque Infantil Calle Olivo 20.000,00 €
326.623.01 |Plataforma Elevadora Ludoteca 12.956,06 €
TOTALES 32.956,06 € 32.956,06 €

Contrael presente acuerdo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 113 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, los interesados
podréninterponer directamente recurso contencioso-administrativoen laformay plazos
establecidos en los articulos 25 a 43 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de
dicha Jurisdiccion.
01/12/2024. El Alcalde, Fdo.: Hugo Palomares Beltran.
N°187.247

AYUNTAMIENTO DE EL PUERTO DE SANTA MARIA
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA

Al amparo de lo dispuesto por el art. 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (de aplicacion en virtud de la disposicion transitoria tercera de
lavigente Ley 7/2021,de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucfa), se hace saber que el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de la Ciudad de
El Puerto de Santa Marfa, en sesion celebrada el dia 6 de septiembre de 2024, adopt6
el acuerdo de aprobar, con cardcter definitivo la MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA EN EL AMBITO DE LA UNIDAD
DE EJECUCION S-CN-2 "EL CHINARRAL", aportado por D. PEDRO GRIMALDI
ESPINOSAPTEJUNTADE COMPENSACION DENOMINADASECTOR SUNC-07
"EL CHINARRAL 2", con CIF G11932886.

Igualmente se hace constar, en virtud de lo dispuesto en los articulos 3y 9
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los Registros Administrativos
de Instrumentos de Planeamiento,de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios
Catalogados, y se crea el Registro Autondmico, que se ha procedido a la inscripcion
y depdsito del Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle en el Registro Autonémico
de Instrumentos Urbanisticos con el nimero 10246 en la Seccién Instrumento de
Planeamiento del Libro Registro de El Puerto de Santa Marfa de la Unidad Registral
de Cédiz, asi como a la inscripcion y depésito del Estudio de Detalle en el Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento,de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados, con el niimero de registro 2024/341/000006 de la Seccion de
Instrumentos de Planeamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento advirtiéndose
expresamente que contrael indicado acuerdo podran interponerse los siguientes recursos:

1.-Reposicion: con caracter potestativo, ante este mismo érgano,en el plazo
de un mes, a contar desde el dia siguiente a su notificacion. Se entenderd desestimado
si transcurre un mes desde su presentacion sin notificarse su resolucién (art. 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas).

2.- Contencioso-Administrativo: ante la Salade lo Contencioso del T.S.J.A.
(Sevilla), en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a esta notificacion,
o bien en el plazo de dos meses desde la notificacion de la resolucion del Recurso
de Reposicion o en el plazo de seis meses desde que deba entenderse presuntamente
desestimado dicho recurso, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia a tenor de lo establecido en los articulos 10 y 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio.

Asimismo, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 70.2 de la Ley 7/85
de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, se hace ptiblico a continuacion
el articulado de la Normativa de la Modificacién Puntual del PGOU a los efectos de
su entrada en vigor:

ORDENANZA DE LA UNIDAD SUNCO07 EL CHINARRAL 2
DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZA:

Se enumeran a continuacion las ordenanzas incluidas en la ordenacion
pormenorizada de la Unidad de Ejecucién Ordenada SUNC07 EL CHINARRAL 2,
siguiendo los pardmetros contenidos en la modificacion del PGOM del Puerto de Santa
Marfa:

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
1. CATEGORIA DEL SUELO NO CONSOLIDADO
I11. DETERMINACIONES URBANISTICAS :

1v.

- Superficie del sector: 15.199 m2

- Uso caracteristico o Global: Residencial

- Edificabilidad: 0,1873 m2/m2

- Aprovechamiento Medio: 0,175896

- Maxima edificabilidad: 2.848,00 m2

- Edificabilidad Residencial: 2.563,20 m2

- Edificabilidad Comercial: 284,80 m2 (10%)

- Densidad: 12 Viv/Ha

- N° Max de Viviendas: 18 Viviendas.

- Zona de ordenanza UAS 2*

PB+I
- Altura méx.
7m
- Parcela min. 600 m2
Frontal Sm
- Retranqueos
Resto 3m
- Ocupacion max. 30%

RESUMEN DE LA ORDENACION

La superficie de la unidad “SUNC-07 EL CHINARRAL 2” es de 15.199
m2 que se distribuyen de la siguiente forma segtin el Planeamiento:

RESUMEN SUPERFICIES

Suelo Libre Piblico Sistema Local 1.519.9 m2
Dotaciones Publicas Locales - SIPS GENERICO 341,76 m2
Infraestructuras. Prevision 15,12 m2
Viario 3.121,81 m2 m2
Residencial + Comercial 10.200,41 m2

TOTAL 15.199 m2

Las dreas que integran esta zona se corresponden con suelos colmatados o
envias de colmatacion conedificaciones residenciales unifamiliares aisladas o pareadas,
cuyo espacio libre ajardinado constituye uno de los elementos caracteristicos de la
trama urbana en la que se encuentran.

El objetivo fundamental de la ordenacién propuesta es el mantenimiento de
estas tramas, siendo consecuentemente los pardmetros que se establecen el resultado de
un proceso de decantacidn por dreas homogéneas de las magnitudes mds significativas
de la edificacién unifamiliar. )

5.3.1 SOTANO Y SEMISOTANO.

Segtin el art. 4.2.2 del PGMO Se define como Planta Sétano la situada por
debajo de la Planta Baja, tenga o no huecos a causa de los desniveles en cualquiera de
los frentes de la edificacién.

Sinperjuiciodeloanterior,laPlanta Sétanoes aquellaenterradao semienterrada
siempre que su techo esté a menos de 1,50 metros sobre el nivel definitivo del suelo
exterior. La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga mds de 1,50 metros por
encima de este nivel, tendrd en toda esa parte la consideracion de Planta Baja.

Ademds segiin el art. 5.6.12 de las Normas Urbanisticas del PGMO para
edificios exentos como las UAS de este sector , se fija la cota de referencia de la planta
baja con una variacién absoluta superior o inferior a 1,25 m, con relacion a la cota
natural del terreno.

Para usos de aparcamientos, trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
superficie del sétano no computara a efectos de la superficie de techo maximo edificable.
Para cualquier uso diferente del anterior, la superficie méxima de techo permitida en
sotano no podra sobrepasar el 20% de la superficie de techo edificado del edificio.

La superficie del s6tano podrd alcanzar la ocupacién médxima permitida
para cada Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultineamente las
condiciones de separacién a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo
los casos en que expresamente se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.

USOS EN LOS SOTANOS

En los sétanos, segtin Articulo 4.2.3. del PGMO , s6lo podran establecerse:
a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes en la medida que establezcan estas normas y, en su defecto,
uno (1) por cada cien (100) metros construidos.

¢) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios de cualquier otro que
estuviese implantado en el edificio sobre rasantes y con accesos comunes.

Diferentes Usos en un mismo Edificio o Local:

Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos o mds actividades, cada una
de ellas cumplird las condiciones de su uso respectivo.

Para la definicion de las condiciones de edificacién que correspondieran al
edificio que las albergue, se tendrd en cuenta el uso que ocupara mayor superficie ttil.

Actividades Toleradas.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos o urbanizables las
actividades que, por su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras
adecuadas, resultasen inocuas segtin lo dispuesto en el RAMINP, debiendo cumplir,
ademds, las condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

5.3.2 USO RESIDENCIAL.

Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
vivienda. Uso pormenorizado permitido en la unidad:

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado y
con acceso exclusivo.

CONDICIONES GENERALES SEGUN USO

Programa de la Vivienda.

1. La vivienda dispondréd, como minimo, cocina, estancia comedor, cuarto
de aseo, y dormitorio principal conforme a lo dispuesto en la LCHM.

2. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas de
aplicacion no loimpidan, podran disponerse apartamentos compuestos por unaestancia-
comedor-cocina, que también podrd ser dormitorio, y un cuarto de aseo completo. Su
superficie ttil no serd inferior a los veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los
cuales no se incluirdn terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura
libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

3. Las diferentes piezas de la vivienda cumplirén las condiciones seiialadas
por las normativas estatales y autondmicas de viviendas de proteccion oficial y
viviendas de promocién publica. Las piezas de las viviendas no acogidas a ninguno
de estos regimenes cumpliran las dimensiones superficiales minimas de las viviendas
de proteccion oficial o de la normativa que las supliese.
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Altura de los techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo
serd de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en el setenta y cinco por
ciento (75%) de su superficie ttil, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220)
centimetros en el resto.

En viviendas unifamiliares desarrolladas en dos o mas niveles podran
mantener alturas inferiores a doscientos cincuenta (250) centimetros hasta en el
cincuenta y cinco por ciento (55%) de la superficie til. Esta altura no podrd reducirse
de los doscientos veinte (220) centimetros. Se exceptian las entreplantas del casco
histdrico que se regulan segtin lo establecido en el articulo 10.2.8 del PGMO.

Dimensiones de los Huecos de Paso.

Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones minimas
dedoscientos tres (203) centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros
de anchura.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas
de la vivienda serdn de ciento noventa y dos (192) centimetros de altura, de seiscientos
veinticinco (625) milimetros de anchura para cuartos de aseo y de setecientos veinticinco
(725) milimetros para el resto de las piezas.

5.3.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a continuacién
se relacionan:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de posicién del edificio en la parcela.

¢) Condiciones de ocupacion de la parcela por el edificio.

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

e) Condiciones de volumen y forma de los edificios.

f) Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

2) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.
h) Condiciones de seguridad de los edificios.

i) Condiciones ambientales.

J) Condiciones de estética.

A) Condiciones de la parcelacién

1. Parcela minima.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.2.3 las parcelas minimas
a efectos tinicamente de segregacion, deben tener una superficie y lindero frontal de
dimensiones superiores a las que a continuacion se disponen segtin la subzona en que
se situan:

SUBZONAS PARCELA MIN. (m?) FRENTE MIN. (metros)

UAS2 600 18

2. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No se podrédn segregar parcelas cuando alguna de los resultantes no retina
las condiciones establecidas en el apartado anterior.

S6lo podrd agregarse una (1) parcela a otra (1) parcela y por una sola vez.

B) Condiciones particulares de posicion de la edificacion en la parcela.

- Separacion a linderos.
a) Las edificaciones se dispondran de forma aislada en las parcelas, respetando los
pardmetros de ocupacion y separacion a linderos que se establecen en estas normas.
b) En las subzona UAS2 podréd parearse viviendas siempre que cada una de ellas
individualmente consideradas respeten todos los parametros propios de la subzona,
salvo el de separacién al lindero medianero. En tal caso, deberd haber acuerdo mutuo
de los propietarios medianeros, y deberd inscribirse en el registro de la propiedad la
obligacién de que se mantenga tal situacion.
¢) Salvoqueel Planode Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes contuviera
grafiada la linea de edificacion, en cuyo caso la construccion deberd disponerse sobre
ella, las edificaciones se situardn respetando las siguientes distancias minimas:

SUBZONAS LINDERO FRONTAL | RESTO DE LINDEROS

5 metros .... 3 metros

C) Condiciones particulares de ocupacion.
* Ocupacién sobre rasante.

El porcentaje de ocupacion mdxima sobre rasante de la parcela, serd el a
continuacién sefialado sobre la superficie total de la parcela:

Subzona UAS2 30%

 Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podrd edificarse una planta, destinada a garaje y trastero, con
la misma ocupacién que tenga la edificacién sobre rasante.

D) Condiciones particulares de edificabilidad.

Indice de edificabilidad del Sector 0,1873 m2/m2.

Si bien la edificabilidad neta de cada parcela serd la recogida en el cuadro
4 : Distribucién de edificabilidades y Aprovechamientos por parcela.

E) Condiciones particulares de volumen y forma de la edificacion.

- Altura de las edificaciones.
a) La cota de referencia se fijard conforme a las reglas establecidas en el articulo 5.6.12
de estas Normas para la edificacion exenta.
b) La altura de las edificaciones no podra exceder de PB+1 y de siete (7) metros.
c) Por encima de la altura reguladora médxima se podrd rematar la edificacion con
cubiertas inclinadas, que habran de ser de pendiente tinica, cuyas cumbreras no podran
sobrepasar la altura mdxima de 2,75 metros contados a partir de la altura reguladora
maxima. El espacio resultante bajo cubierta podrd ser habitable, en cuyo caso se
computard la edificabilidad a partir de 120 centimetros de altura libre.
d) En caso de cubierta plana, por encima de la altura igualadora maxima sélo podra
sobresalir el caseton de acceso a la misma, con una ocupacién maxima del 15% de la

superficie total de la cubierta y una altura mdxima de 2,70 metros se permite el remate
con pérgolas, belvederes, toldos, etc..

- Construcciones Auxiliares.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacién de
la edificabilidad neta se podrd disponer en una tnica edificacién por parcela, o en
edificacion principal y edificaciones auxiliares, siempre que ello no suponga una
segregacion encubierta de la parcela, ni un aumento de la edificabilidad asignada.

La edificacién auxiliar no podrd superar el veinte por ciento (20%) de la
edificabilidad neta total de la parcela y deberd situarse respetando las distancias a linderos
establecidas, sin que su altura pueda exceder de una planta y de tres metros y medio.

F) Condiciones particulares de estética.

- Se permiten los porticos, porches etc, asi como las terrazas y cuerpos cubiertos
cualquiera que sea sus dimensiones.

- Serd obligatorio vallar las parcelas con elementos opacos de hasta cincuenta (50)
centimetros de altura, que podra superarse con setos o protecciones didfanas estéticamente
admisibles, con el limite total de dos (2) metros.

G) Condiciones particulares de uso.

- El uso determinado es el de residencial unifamiliar.

- Ademds de los expresamente grafiados en el Plano de Calificacion, Usos,
Sistemas, Alineaciones y Rasantes, se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a) En todas las subzonas Docente, Deportivo, S.I.P.S., Hospedaje e Infraestructuras
Urbanas Bdsicas
b) En las subzonas UAS2 ademds se admitirdn talleres artesanales para actividades
liberales comercio en local comercial, espectdculos y salas de reunién.

5.3.4 USO ESPACIOS LIBRES.

Se dispone dentro de la unidad SUNC 07 un espacio libres comprendido
dentro de lareserva de terrenos destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad
de la poblacidn; su finalidad es acondicionar, mejorar y proteger los lugares del término
municipal con determinadas condiciones naturales especificas. Se caracterizan por ser
un espacio natural abierto con escasa edificacion vinculada a la naturaleza del uso.

Esdelaclase Zonas verdes o jardines (calificado como V1) segtin el articulo
4.7.1 del PGMO : espacios libres enclavados en areas de usos globales residencial,
industrial o de servicios terciarios, destinados al disfrute de la poblacién y con un alto
grado de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

Esta zona verde cumplira con lo establecido en el Capitulo 7° del PGMO.

5.3.5 RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES

- Minima cesién de Espacios Libres (m2):[s/art17LOUAy Régimen de Planeamiento.

-Minima Cesi6n de Equipamiento Docente
y SIPS (m2:)

- Minima Cesion de Viario (m2):

s/art17LOUAyRégimende Planeamiento.

S/ Ordenacion

Cumple lo establecido en el PGMO referente a las Condiciones de disefio
y secciones minimas del viario de la urbanizacién del planeamiento de desarrollo,
proyectdndose un vial secundario con estacionamiento lateral en lfnea a un solo lado
y carril dnico de circulacién: doce (12) metros de anchura total minima.
DeacuerdoconlaLOUAYy el Reglamento de Planeamiento, se determinaran
los Sistemas Locales sobre 18 Vvdas. 6 s/100 m2 construidos de uso Residencial.
A) Dotaciones.

ESPACIOS LIBRES:
DOTACION (SIPS GENERICO)* :
Suma Total Dotaciones

10 % (superior apardametros R.P.U.) 1.519,90m2
341,76 m2
1.861,66 m2

* En el Uso pormenorizado de Equipamientos y Servicios Ptblicos, se incluyen los
siguientes grupos de usos especificos diferentes:

a. Uso educativo (E).

b. Uso deportivo (D)

c. Uso de Servicios de Interés Piblico y Social (SIPS)

d. Servicios Publicos Singulares

B) Aparcamientos.

Normativa de aplicacion:

Segtinloestablecidoenal Art.7 del Anexo del Reglamento de Planeamiento
la dotacion total de plazas de aparcamiento, calculada en base a una plaza por 100 m2
de edificacion es de 29 plazas.

De este niimero se admite computar, aneja a la red viaria, un méximo del
50 % de las plazas totales, es decir, 15 plazas. No obstante se plantea en la ordenacion
un total de 41 plazas exteriores.

Lasdimensiones minimas de las plazas sonde 4,50 x 2,50 metros cumpliendo
sobradamente con lo establecido en el PGMO

Del niimero total de plazas, se reservardn con cardcter permanente, y tan
proximos alos itinerarios peatonales como sea posible, una de cada cuarenta (40) plazas
o fraccion para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, resultando
un minimo de 2 plazas.

Las dimensiones minimas de éstas plazas seran de 5,00 x 3,60 metros.

Elarticulo 17.1adelaLOUAestablece entre 0,5 y 1 plazas de aparcamiento
publico por cada 100 m2 edificables. Resultando entre 15 y 29 plazas. En la ordenacién
se disponen mas de 29 plazas de aparcamiento, incluyendo reservas para personas con
movilidad reducida, cumpliendo con el Decreto 293/2009 que establece reserva de una
plaza para minusvalido por cada 40 plazas de aparcamiento. Ademds se tendrén las
interiores a justificar en las parcelas, 17 plazas, dando un total de 61 plazas, superior
alas de la LOUA, justificindose el exceso para los equipamientos publicos.

Independientemente, cada parcela en interior dispondrd las necesarias y
exigidas por el Plan general de Ordenacion.

C) Cumplimiento de las Viviendas Protegidas.

La ficha urbanistica del Sector NO establece reserva de la edificabilidad
residencial para viviendas protegidas, por lo que NO se plantean viviendas protegidas
en el Sector.
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Porlo tanto el total de viviendas que resultan de la ordenacién se destinarian a viviendas J
en régimen libre. DEII;IS %/EECAEI{QI;IES SUPERFICIE TIPOLOGIA

D) Cumplimiento de reserva del 10% edificabilidad para uso Terciario "

Sehaaplicado un porcentaje minimo parauso Comercial - Terciario del 10% 15 633,72 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA
de la edificabilidad total de la unidad, pudiendo en este caso admitirse su implantacion 16 600,00 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA
en parcela con otra calificacion compatible asegurando en las normas sobre condiciones 17 41838 CO: TERCIARIO
particulares su necesaria implantacion (ver plano de Fincas Resultantes, finca ST-CO). - -

Por lo tanto, se incorporaran los usos compatibles que admite el PGMO. TOTAL 1020041
Finca ST-CO Suelo: 418,38 m2 Edificabilidad 284,80 m2t (10% del total)

E) Afecciones B) PARCELAS DE CESION

F) Aviacign Civil o N(Iiilitar. | . el | DENOMINACIONES DE PARCELAS [SUPERFICIE USO

No procede en ésta ordenacion al no existir afeccion por la altura del sector
y la tipologia edificatoria. ZVP- DOTACION DE ZONAS VERDES| 519 90 10l SUELOLIBREPUBLICO

h L Lo o S . - (LOUA-10% de superficie total del sector)
b) Viasde comunicacién. Noexisten infraestructuras viarias de interés general ni ferroviarias
afectadas, no existen riesgos de inundabilidad, no existen zonas de sobre carga actsticas. EQ - EQUIPAMIENTO DOTACION COMERCIAL

No existe afeccion a via pecuaria. SISTEMAS SIPS LOCALES (Reglamento| 341,76 m2 DOCENTE ’

G) Distribucién de Usos. de Planeamiento) ’

La distribucion de usos en cada una de las parcelas resultantes de la IN — INFRAESTRUCTURAS (Centro de
Ordenacién se realiza segtin el siguiente cuadro: transformacién) 15,12 m2]INFRAESTRUCTURAS

5.3.6 CUADRO I - CLASIFICACION DE PARCELAS POR USOS Y VIARIO (S/ Ordenacion) 3.121.81 m2|VIARIO
SUPERFICIES

A) PARCELAS EDIFICABLES TOTAL CESION 4.998,59 m2

DEggll\)’ggcAg%ES SUPERFICIE TIPOLOGIA C) CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO. CESIONES
| 60021 UAS-2* UNIFAMILIAR ASILADA 1.El Aprovecham%ento medlo/de%l AR-SUNC 07 0,175896

> 610.65 UAS-2* UNIFAMILIAR ASILADA 2.El Aprovecham%ento Url?ar?lstlco 267344 UA.

3 601.00 UAS-2* UNIFAMILIAR ASILADA 3. El Aprovechamiento Objetivo 267344 UA.

4 682,20 | UAS-2: UNIFAMILIAR ASILADA 4. Los Bxcesos — — 0UA.

5 60021 UAS-2* UNIFAMILIAR ASILADA 5.El Apr(.)\//echamlento SUbJetlvo (Propietarios 90%) 2.406,10 U.A.

6 60012 UAS-2* UNIFAMILIAR ASILADA 6. La Cesion al Ayuntamiento 10% 26734 U.A.

7 600,12 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA Por lo tanto la ordenacion plantea la cesion al Ayuntamiento en concepto

8 600,12 UAS-2%: UNIFAMILIAR ASILADA del 10% , las parcelas 16 y 17 segtin lo siguiente :

9 600,12 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA PARCELA (1) |SUPERFICIE| (2) |EDIFICABILIDAD 3)

10 606,55 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA PARCELA 16 |UAS 2*| 600 M2 1 157,22 157,22 UA

11 606,55 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA PARCELA 17| CO | 41838M2 | 0738 284,80 110,24 UA

12 606,55 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA TOTALES 1.018,38 M2 44202 267,34 UA

13 00019 UAS-2% UNIFAMILIAR ASILADA (1) TIPOLOGIA (2) COEF PONDERACION (3) APROVECHAMIENTO

14 633,72 UAS-2*: UNIFAMILIAR ASILADA Coeficiente localizacion CO : 038

5.3.7 DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS EN TIPOLOGIAS Y USOS PORMENORIZADOS:

Con la aplicacion de los coeficientes de tipologfas y usos pormenorizados, se detalla a continuacién los Aprovechamientos consumidos por la Ordenacion:

CUADRO 4: DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS POR PARCELA
PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD  |COEFICIENTE PONDERACION|APROVECHAMIENTO USO TIPOLOGIA
PARCELA 1 600, 21 m2 157,27 m2t 1,00 157,27 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 2 610,65 m2 160,01 m2t 1,00 160,01 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 3 601,00 m2 157 A8 m2t 1,00 15748 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 4 682,20m 2 178,76 m2t 1,00 178,76 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 5 600,21 m2 157,27 m2t 1,00 157,27 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 6 600,12 m2 157,25 m2t 1,00 157,25 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 7 600,12 m2 157,25 m2t 1,00 157,25 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 8 600,12m 2 157,25 m2t 1,00 157,25 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 9 600,12m 2 157,25 m2t 1,00 157,25 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 10 606,55 m2 158,94 m2t 1,00 158,94 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 11 606,55 m2 158,94 m2t 1,00 158,94 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 12 606,55 m2 158,94 m2t 1,00 158,94 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 13 600,19 m2 157,27 m2t 1,00 157,27 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 14 633,72m 2 166,05 m2t 1,00 166,05 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 15 633.72 m2 166,05 m2t 1,00 166.05 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 16-AYTO 600,00 m2 157,22 m2t 1,00 157,22 UA RESIDENCIAL UAS2*
PARCELA 17-CO-AYTO 418,38 m2 284,80 m2t 0,387090 110,24 UA COMERCIAL CO
ZONA VERDE 1.519,90 m2
DOTACIONES
SIPS GENERICO 341,76m2
INFRAESTRUCTURAS 15,12 m2
VIARIO 3.121,81 m2
TOTALES 15.199,00 m2 2.848,00 m2t 267344 UA

5.3.8 PRINCIPIOS GENERALES DEL REGIMEN URBANISTICO LEGAL DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

En cuanto al nuevo dambito SUNC-07 “El Chinarral 2”, el presente Documento de Modificacion Puntual, incorpora la ordenacion detallada del mismo, por lo que se

pasa a analizar la gestion urbanistica de dicha unidad de Ejecucién:

a) En primer lugar cabe sefialar que, aunque desde el punto de vista de Planeamiento la Modificacion se articula conforme a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
Ley 7/2002 de 17 de diciembre (LOUA), la gestion urbanistica posterior deberd seguir los postulados de la nueva legislacion urbanistica autondmica, la Ley sobre Impulso
para la Sostenibilidad del territorio de Andalucia, Ley 7/2022 de 1 de diciembre (LISTA), y su Reglamento de desarrollo aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.
b) Teniendo en cuenta lo anterior, partiendo de que se estaria ante una actuacion de transformacion del suelo urbano, es posible considerarla como actuacién de reforma interior
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de acuerdo con lo dispuesto en el art.29 de la LISTA. En dicho sentido, la gestion
urbanistica y el régimen de derechos y deberes son los que se definen en al art.30 de
la LISTA y art.49 de su Reglamento, que vienen a ser coincidentes en la prictica con
los establecidos en la LOUA para los suelos urbanos no consolidados

Sentado lo anterior pasamos a analizar los términos de la gestion urbanistica
de la nueva unidad de ejecucion:

1.- A diferencia de la otra unidad de Ejecucién, para la SUNC-07 “El
Chinarral 2” se fija como sistema de actuacién el de Compensacién.

2.- dado que se trata de unos terrenos que en su dia fueron reparcelacion
mediante un Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento e inscrito en el Registro de la propiedad competente, y en virtud de que
la equidistribucién llevada a cabo no cambia en nada la nueva ordenacion detallada
de ésta Modificacion que nos ocupa, es innecesaria la redaccion de un nuevo Proyecto
de Reparcelacion de conformidad con el art.144 del Reglamento de la LISTA.

3.- Encuanto alaurbanizacién del dmbito, se prevé la ejecucion de las obras
de urbanizacién en una sola fase, tras la preceptiva aprobacion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, no previéndose la obligacién de constitucién de entidad
urbanistica de conservacion, por lo que corresponderé al Excmo. Ayuntamiento de El
Puerto una vez recepcionadas dichas obras.

539 JUSTIFICACION DE LAS MEDIDAS DE REDUCCION DE LA
EMISION DE CO2

De acuerdo con la estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible-Agenda
21 Andalucfa.

El objetivo de esta ordenacion es el de planificar el terreno acorde con los
usos y especificaciones previstos para él y que se desprenden de la propia ficha del
PGMO, donde los pardmetros en cuanto a la ordenacién y en un marco normativo cada
vez mds restrictivo hacia el disefio libre, ha previsto y ordenado, estableciendo unos
objetivos y directrices que no dan lugar més que a la asuncion de dicha ordenacion
como la Gptima para este drea.

En esta ordenacion se concretan las superficies de cesiones, distribucién de
volumetria, alineaciones y rasantes para poder ejecutar la urbanizacién y construccion
de dicha volumetria permitida en el documento de planeamiento de la ciudad y como
paso previo a la realizacién del consiguiente proyecto de urbanizacion, reparcelacién
y edificacion de las parcelas resultantes con aprovechamiento.

Por tanto, el alcance de la ordenacién se limita a definir un volumen y
marcar un area de movimiento de la edificacion, no afecta a las emisiones de CO2 a
la atmésfera, sino mds bien serd el posterior proyecto de edificacion que se redacte,
el que, si haga incidencia en las mencionadas emisiones, en funcion del disefio de los
edificios que se planteen.

No obstante, desde el presente documento se establecen una serie de
medidas a tener en cuenta por el posterior proyecto de edificacion que se elabore, con
el objetivo de que éste reduzca la emision de CO2 a la atmésfera.

Las emisiones de CO2 a la atmdsfera de un edificio se pueden reducir
disminuyendo el consumo energético del mismo. Por tanto, el proyecto de edificacion
que se redacte deberd cumplir la normativa relativa a la eficiencia energética, en lo
que se respecta a requisitos minimos de eficiencia energética, inspeccion periddica de
eficienciaenergética de lasinstalaciones térmicas y certificacién energética de edificios.

Dicha normativa que debe cumplir todo edificio que se construya en
la unidad SUNCO7 El Chinarral 2 viene impuesta por la Directiva 2002/91/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo,de 16 de diciembre de 2002, habiéndose transpuesto
al ordenamiento juridico espafiol mediante los siguientes Reales Decretos:

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacién (CTE).

- Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion energética de edificios de nueva construccidn.

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Requisitos minimos de eficiencia energética.

Por lo que respecta a los requisitos minimos de eficiencia energética a los
que se refiere la Directiva, los edificios deberan cumplir lo siguiente:

- Limitacién de lademanda energética de calefaccion y refrigeracion: el Codigo Técnico
de la Edificacion, incluye un Documento Bdsico de Ahorro de Energia.

- Rendimiento de instalaciones térmicas e inspeccion periddica de eficiencia energética:
la eficiencia energética de las instalaciones térmicas de calefaccion, refrigeracion
ventilaciény produccion de agua caliente sanitaria asi como las inspecciones periddicas
de eficiencia energética estan regulados por el documento HE2-Rendimiento de
las Instalaciones Térmicas, cuyo contenido estd desarrollado en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE). Este reglamento regula el disefio y
dimensionado, montaje, mantenimiento e inspeccion de las instalaciones térmicas. Como
complemento a lo anterior, el Cdigo Técnico de la Edificacion exige la utilizacion de
laenergia solar térmica para la produccion de agua caliente sanitaria y en calentamiento
de piscinas en la seccion HE4-Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.
- Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién: la eficiencia energética de
las instalaciones de iluminacion interior estd regulada en la seccion HE3 del CTE.
Obliga al cumplimiento de un valor de eficiencia energética de la instalacion VEEIi
(W/m2 x 100lux) diferente en funcion de la zona de actividad del edificio. También
incorpora obligaciones relacionadas con la regulacién y control de la iluminacién y
especialmente el aprovechamiento de la luz natural.

Certificacion energética.

La Certificacion Energética de Edificios Nuevos estd regulada por el Real
Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento bdsico para
la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion. El edificio o
los edificios que se construyan en el 4mbito objeto de este documento deberdn obtener
la certificacion energética conforme al Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.
Estrategia Andaluza de desarrollo Sostenible-Agenda 21 Andalucfa.

El instrumento de desarrollo formula una propuesta de ordenacion
pormenorizada conforme con las directrices y principios contenidos en la Estrategia

Andaluza de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 Andalucfa."

Aligual que en el apartado anterior, debido a que la presente ordenacion se
limita ala fijacion del volumen edificable y un drea de movimiento de la edificacion, asi
como asumir las directrices de un planeamiento de rango superior que ya ha establecido
una ordenacién pormenorizada como es el PGMO cuyo contenido ha de haberse
adaptado a dichas directrices por el principio de jerarquia de nuestro ordenamiento
juridico y urbanistico, el alcance de la ordenacién no afecta a las directrices y principios
contenidos en la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible.

5.3.10 DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Se acompaiiainforme Ambiental estratégico simplificado, que fue aprobado
con cardcter favorable el dfa 09 de agosto de 2018, con nimero de Expediente
EAE-S/06/2018 por la Consejerfa de Medio Ambiente Y Ordenacién del territorio,
Delegacion Territorial en Cddiz, para la ordenacién propuesta.

Desde el andlisis de la informacion sectorial recopilada por el PGMO, en
planos, memorias y documentos anexos, asi como del estudio de Impacto Ambiental
y Condicion de declaracion correspondiente, se extrae:

- Las medidas correctoras del Estudio de Impacto Ambiental serdn de obligado

cumplimiento.

- Segin el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007,

de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010:
1.Los Planes de desarrollo que desarrollen determinaciones de instrumentos

de planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacion ambiental estratégica,

no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, teniendo en cuenta su

objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Al haber sido el PGMO sometido a evaluacién ambiental estratégica, el planeamiento

de desarrollo no se encuentra sometido a dicha evaluacién.

- Las vias pecuarias existentes o no afectan al dmbito o se encuentran deslindadas,

por lo tanto no existen suelos afectados por estas, como se extrae también del informe

de no afeccion , de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio ,

Departamento Vias Pecuarias de la Junta de Andalucia

- No existen drboles singulares que requieran una proteccion especial segtin informe

realizado por el Area de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible del Ayuntamiento.

- No se producen afecciones a Espacios Naturales Protegidos.

- No se producen afecciones al Dominio Piblico de Costas ni Portuario ni a sus

servidumbres.

- Desde la consulta de los planos sectoriales de Abastecimiento, Saneamiento,

Electricidad, Telecomunicaciones y Gas-Residuos, se deduce que el sector no queda

afectado por Oleoductos, Gaseoductos ni redes de alta tension.

- El abastecimiento de agua potable y disponibilidad de recursos hidricos se garantizard

mediante conexion a la red de abastecimiento urbano existente.

- La red de saneamiento de fecales conectard a la red de saneamiento existente segin

informe emitido por Apemsa.

- Se cumplirdn las reservas necesarias de suelo o seccién de viarios contempladas,

asi como deberén ser contempladas las Afecciones al dominio publico de carreteras y

ferrocarriles y a zonas de servidumbre.

- El ambito no se ve afectado por la existencia de minas ni canteras.

- El &mbito no se ve afectado por instalaciones aeronduticas civiles ni militares.

Las parcelas comerciales de la ordenacion correspondiente a la zona de
ordenanza, siendo su uso pormenorizado el de Servicios Terciarios, en las categorias
de pequefio y mediano comercio, oficinas, recreativo y espectaculos publicos, no
calificindose ninguna parcela como Actividades Econdmicas, Grandes superficies
Comerciales ni siendo de aplicacion las limitaciones que establece la Ley del Comercio
de Andalucia.

- Se cumplirdn los estdndares de aparcamiento publico en viario y privado por parcela
establecidos por el planeamiento vigente y la LOUA.

- Se cumplird con la normativa de accesibilidad - Decreto 293/2009-.

- No se localiza en el sector el yacimiento arqueoldgico.

Serén de aplicacion los condicionantes que resultaran de aplicacion al sector en concreto,
relativos al Titulo VIII de laRevision referido la proteccion ambiental de: vertidos, ruidos,
incendios, recursos hidroldgicos, vegetacion, fauna, suelo, paisaje urbano y natural,
bienes demaniales, litoral, ferroviaria, defensa nacional, oleoductos y aeronduticas.

5.3.11 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE INICIATIVA
PARTICULAR.

La presente ordenacion cumple y recoge lo establecido en el Reglamento
de Planeamiento del PGMO ,y de la LOUA (articulos 19.1.a 19.5.)

Esta ordenacién contiene en su memoria los datos de justificacion de la necesidad
o conveniencia de la urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento:

a) El sistema de actuacion de las obras de urbanizacion se realizard por el sistema de
compensaciondeacuerdoalasbases y estatutos de laJuntade Compensacion El Chinarral 2.
b) Los compromisos a adquirir serdn los siguientes tal y como se han fijado en el
Informe de Sostenibilidad:

1. Se ha previsto un plazo de ejecucién de obras de 6 meses a contar
desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion que se presentard para su
tramitacion una vez obtenido como minimo la aprobacién inicial de esta ordenacidn.

2.Elmodo de ejecucion de la obra de urbanizacién se realizard en una fase y
mediante la adjudicacion de las obras, en base al futuro Proyecto de Urbanizacién,
a una empresa constructora tras comparar distintas ofertas.

3. En relacion a la conservacién de la urbanizacién y una vez demostrada
la sostenibilidad de la unidad contenida en el ISE, una vez recepcionadas las obras
de urbanizacion por parte del Ayuntamiento, el mantenimiento y conservacion serd
obligacion del ayuntamiento.

4.Comomedidas y actuaciones parael fomento de la participacién ciudadana
el presente documento debera exponerse con el pertinente periodo de informacién
publica, en el que serdn recogidas cuantas alegaciones se presentaran.

El ayuntamiento propiciard el conocimiento de la actuacion prevista por los
medios de comunicacién propios (pdgina web, contactos con vecinos, radio, etc) asi
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como cuanto considere oportunos para el mejor conocimiento del proyecto por parte
de los habitantes del municipio.

5.Se fijan las garantias por el exacto cumplimiento de los compromisos por
importe del 6 por 100 del coste que resulta para la implantacion de los servicios
y ejecucion de las obras de urbanizacion de acuerdo con la evaluacion econémica
recogida en el apartado 3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

7. El promotor, Junta de Compensacién, cuenta con recursos propios para
el inicio del planeamiento y por lo tanto la urbanizacion.

5.3.12 DECLARACION JUSTIFICACION ACUSTICA

Se ha encargado un estudio actstico, documento aparte y anexo a esta
ordenacién, y cuyas medidas de proteccion se recogerdn en este instrumento de
planeamiento, que deberd contar con informe de la Consejerfa de Medio Ambiente y
respetard los objetivos de calidad actstica establecidos para cada drea actstica por el
Mapa de Ruidos Municipal.

5.3.13 INVENTARIO DE ARBOLEDA

Se ha elaborado en el Plano de arbolado estado actual n°3 un inventario
del arbolado existente asf como una delimitacién de la masa arbolada existente. Dicha
documentaci6n a su vez ha quedado delimitada en los planos de informacién y de
ordenacidn, y ha sido objeto de informe del Area de Medio Ambiente y Desarrollo
Sostenible del Ayuntamiento, garantizando el mantenimiento de una cobertura arbolada
equivalente al setenta y cinco (75%) de la originaria

6 ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA. UAS 2*

Tal como describe el PGMO el objetivo fundamental de la ordenacion es
el mantenimiento de estas tramas cuyo espacio libre ajardinado constituye uno de los
elementos caracteristicos, siendo consecuentemente los pardmetros que se establecen
el resultado de un proceso de decantacion por dreas homogéneas de las magnitudes
mds significativas de la edificacion unifamiliar.

A) CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION.

Segin el texto segtin modificacién del PGMO de la subzona UAS-4,
Aprobado Definitivamente el 30/05/1997:

1. Parcela minima.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.2.3 del PGMO vigente, las
parcelas minimas a efectos Ginicamente de segregacion, deben tener una superficie y
lindero frontal de dimensiones superiores a las que a continuacion se disponen:

SUBZONAS PARCELA MIN. (m2) | FRENTE MIN. (metros)

UAS2 600 18

2. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No se podran segregar parcelas cuando alguna de los resultantes no retina
las condiciones establecidas en el apartado anterior. Sélo podrd agregarse una (1)
parcela a otra (1) parcela y por una sola vez. )

B) CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE LA
EDIFICACION EN LA PARCELA.

Segtin el segtin modificacién del PGMO de la subzona UAS-4, Aprobado
Definitivamente el 30/05/1997.

1. Separacion a linderos.
a) Las edificaciones se dispondrdn de forma aislada en las parcelas, respetando
los pardmetros de ocupacién y separacién a linderos que se establecen en estas
ordenanzas.
b) En las subzonas UAS2 podran parearse viviendas siempre que cada una de ellas
individualmente consideradas respeten todos los parametros propios de la subzona,
salvo el de separaci6n al lindero medianero. En tal caso, deberd haber acuerdo mutuo
de los propietarios medianeros, y debera inscribirse en el registro de la propiedad la
obligacién de que se mantenga tal situacién.
c) Las edificaciones se situardn respetando, segiin las subzonas las siguientes distancias
minimas:

SUBZONAS LINDERO FRONTAL | RESTO DE LINDEROS

UAS2 5 metros 3 metros

C) CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION.

1. Ocupacion sobre rasante.

El porcentaje de ocupacion maxima sobre rasante de la parcela, serd para
cada subzona el a continuacion seflalado sobre la superficie total de la parcela:

Subzona UAS2 30%

2. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podrd edificarse una planta, destinada a garaje y trastero, con
la misma ocupacién que tenga la edificacién sobre rasante.

D) CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD.

El Coeficiente de Edificabilidad Unidad de Ejecucién es 0,187380749
m2/m2, dando como resultado una edificabilidad mdxima para la unidad de 2.848
m2t .

Sibienestaedificabilidad maxima de cada parcela serd laresultante de aplicar
los pardmetros antes fijados se establece una edificabilidad neta sobre la superficie de
parcela segtin la subzona correspondiente:

Estos m2 edificables han de ser repartidos ponderadamente entre los m2 de
suelo edificable segtin su uso . La edificabilidad por superficie y uso de parcela seria :

Subzona UAS2 0,262031501 m2/m2

Subzona CO 0,680720876 m2/m2

E) CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA DE
LA EDIFICACION.

1. Altura de las edificaciones.
a) La cota de referencia se fijard conforme a las reglas establecidas en el articulo 5.6.12

de estas Normas para la edificacion exenta.
b) La altura de las edificaciones no podrd exceder en todas las subzonas de PB+1 y
de siete (7) metros.

En las dreas definidas como UAS 2* se permitird edificar dos plantas sobre

rasante.
¢) Por encima de la altura reguladora mdxima se podrd rematar la edificacién con
cubiertas inclinadas, que habran de ser de pendiente tnica, cuyas cumbreras no podrdn
sobrepasar la altura maxima de 2,75 metros contados a partir de la altura reguladora
méxima. El espacio resultante bajo cubierta podrd ser habitable, en cuyo caso se
computard la edificabilidad a partir de 120 centimetros de altura libre.
d) En caso de cubierta plana, por encima de la altura igualadora mdxima sélo podra
sobresalir el caseton de acceso a la misma, con una ocupacién maxima del 15% de la
superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 metros se permite el remate
con pérgolas, belvederes, toldos, etc..

2. Construcciones Auxiliares.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacién de
la edificabilidad neta se podrd disponer en una tnica edificacion por parcela, o en
edificacion principal y edificaciones auxiliares, siempre que ello no suponga una
segregacién encubierta de la parcela, ni un aumento de la edificabilidad asignada.

La edificacion auxiliar no podra superar el veinte por ciento (20%) de
la edificabilidad neta total de la parcela y deberd situarse respetando las distancias a
linderos establecidas para cada subzona, sin que su altura pueda exceder de una planta
y de tres metros y medio.

F) CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA.

1. Se permiten los pdrticos, porches etc, asi como las terrazas y cuerpos
cubiertos cualquiera que sea sus dimensiones.

2. Serd obligatorio vallar las parcelas con elementos opacos de hasta
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrd superarse con setos o protecciones
diafanas estéticamente admisibles, con el limite total de dos (2) metros.

3.

G) CONDICIONES PARTICULARES DE USO. .

Texto Refundido de la Modificacién Puntual del PGMO en el Ambito
de las zubzonas Terciarias- Hoteleras, y anejo de Subsanacion de deficiencias de la
Modificacion (A.D. por la Consejerfa de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia el 7 de noviembre de 1.997)

1. El uso determinado es el de residencial unifamiliar.

2.Ademés de los expresamente grafiados en el Plano de Calificacién, Usos,
Sistemas, Alineaciones y Rasantes, se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a) En todas las subzonas Docente, Deportivo, S.I.P.S., Hospedaje e Infraestructuras
Urbanas Biésicas.

b) En las subzonas UAS1 y UAS2 ademds se admitirdn talleres artesanales para
actividades liberales comercio en local comercial, espectaculos y salas de reunion.

H) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1. La edificabilidad neta de cada parcela del suelo urbano consolidado
adscrita a una subcategoria de UAS serd la siguiente:

Coeficiente de Edificabilidad Unidad Suelo Neto residencial
Coeficiente de Edificabilidad Unidad Suelo Neto Comercial

0,2620315 m2/m2
0,680720 m2/m2

- Teniendo en cuenta que el Aprovechamiento Objetivo del Sector es 2.673 .44 UA
-Y quelos coeficientes de homogenizacion por tipologia edificatoria serian: UAS2-2%: 1

COMERCIAL: 0,38
La Edificabilidad maxima de la unidad serian 2.848 m2t de los cuales :
UAS 2+ 9.782,03 m2[x 0262031501 =[2.563,20 m2¢|X 1 = 2%61’.20
COMERCIAL| 41838 m2[x0.68072= | 24880 m2u[x038=[ 1024
TOTALES [10.20041 m2 2.848,00 mt 2074

2. La ordenacién pormenorizada distribuye proporcionalmente la
edificabilidad residencial total entre la superficie edificable o entre los m2 de cada
parcela.

1) CONDICIONES PARA LAS INFRAESTRUCTURAS

Cualquier infraestructura que se pretenda implantar que afecte a via
pecuaria debera tramitarse para su posible autorizacion ante la Consejeria competente
en materia de medio ambiente conforme a lo establecido en el Capitulo V "Ocupaciones
y aprovechamientos en vias pecuarias" del Reglamento de Vias Pecuarias (Decreto
155/1998), o disposicion reglamentaria que lo sustituya.

La implantacion que aqui incorporamos no alterara el transito ganadero, ni
impide los demds usos compatibles o complementarios con aquel. No existen afecciones
a la vegetacion existente en la zona de actuacion.

Las ocupaciones de las infraestructuras son transversales a la via pecuaria.

En el Proyecto de Urbanizacion se incorporard una memoria 0 anexo
descriptivo de las diferentes infraestructuras que afectan en su trazado a las vias
pecuarias, con planimetria a escala para evaluar su viabilidad teniendo en cuenta la
normativa vigente de vias pecuarias, ya que en este PPO no se desarrollan en total
profundidad las mismas.

Esta ordenacion no estd afectada por vias pecuarias

A) Sistema Viario.

El sistema de viario se compone bdsicamente de un viario en direccion
norte-sur que comunica la calle Cafiada del Verdugo con la calle Tomillar.

Se considera que con este sistema viario basico y fundamental se articula suficientemente
el sector, garantizando las comunicaciones interiores, la movilidad a través de ella y
las conexiones de la zona con las colindantes y el resto de la ciudad.
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Caracteristicas.

Serealizaran los correspondientes desmontes y terraplenes de conformidad

con el perfil longitudinal y el trazado por donde discurre la via de trafico. El vial se
dotard de firme flexible, siguiendo las instrucciones vigentes. Para ello se define la
explanada como E-2.
Para asignar el tipo de trdfico circulante y de acuerdo con el PG3, se considerard un
periodo de servicio de 20 afios, un tréfico tipo T-4 (al tratarse de una zona marcadamente
residencial) Siguiendo, no obstante, los criterios municipales, sin perjuicio de que el
proyecto de urbanizacion lo justifique plenamente, la seccion de viario serfa:

- Mezcla Bituminosa: 10 cm.
- Base Zahorra artificial: 30 cm.
- Subbase de Zahorra Material: 20 cm.
- Explanada tipo E-2 compuesta por 50 cm de suelo seleccionado.

Los aparcamientos se definen firmes rigidos, recomenddndose una seccion
constituida por 20 cms de subbase granular y 15 cms de hormigén en masa HM-25.

Los bordillos limitados de calzadas con las zonas de acerados se realizardn
con piezas de hormigon de 100x15x30 achaflanados.

La pavimentacion de aceras con soleria prefabricadas de terrazo, sobre
solera de hormigén de 10 cms de espesor.

Se completard el viario con sefializacion vertical y horizontal adecuada.
Se expone a continuacion la seccion del viario proyectado:

VIAL I: Vial de distribucién con tnico sentido de circulacién y una sola franja de
aparcamientos con 12 metros de seccion.

B) Saneamiento.

Eldisefio del sistema de la red de saneamiento se realiza teniendo en cuenta
los condicionantes topograficos que posee el Sector, realizdndose en sistema separativo.
Existen tuberfas de saneamiento separativo (segin datos facilitados por la compafiia
Apemsa): pluviales y fecales en la calle Cafiada del Verdugo por lo que conectaremos
en ese punto desde el vial de nueva creacion, segtin las instrucciones de Apemsa.

C) Abastecimiento de agua.

El disefio de la red de abastecimiento de agua se realiza mediante la
conexion a la redexistente de anillas en tuberia de fundicion de distintos didmetros,
que discurrirdn por el vial de nueva creacion del sector y por la calle La Rabida, de
acuerdo a las instrucciones de Apemsa.

Para su dimensionado se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- Caudal Medio: 1 litro/seg.

- Caudal punta: 2,4 veces el caudal medio.

- Ventosas: En puntos altos con didmetros iguales 6 superiores a 200. No procede.

- Desagiies: En puntos bajos de la red.

- Vilvulas: En inicio de cada tramo, de forma que puedan quedar aisladas de la red
un determinado tramo.

D) Red de energia eléctrica.

Para el suministro de energia eléctrica al sector, se prevé la instalacion de un
centro de transformacion que se ha previsto convenientemente junto a la parcela de cesién
al ayuntamiento y lazona verde. El punto de acometida se prevé enred de M.T. denominada
Campsa Sub. Valenciana, entre el seccionador S46117 y el CD 23264 “El Tomillar”.

Lalineade Media Tensién que los alimente serd subterrdnea con aislamiento
termoestable. Los centros de transformacion se alojardn en casetas, previstas para la
instalacion de transformadores de una potencia maxima de 630 kVa.

Este centro de transformacion quedard integrado estética y funcionalmente
en el interior de la parcela, de acuerdo con las Normas de la Compafifa Suministradora,
minimizando su impacto paisajistico en las ordenaciones pormenorizadas. Se ha
destinado una reserva de espacio exclusivo para este uso.

Elcdlculo de laRed de suministro de energia se realizard en base a satisfacer
una demanda previsible de 7.360 Watios/vvda.

El suministro de Baja Tension se efectuard mediante circuito eléctrico de
Al enterrado colocado en tubo de pvc, canalizado bajo el acerado. Las acometidas y
modulos de contadores, en relacion con la edificacion, se colocardn en fachada, de
acuerdo con la Normativa aplicable vigente.

La prevision de potencia para las diferentes parcelas es la siguiente:

USO POTENCIA ESTIMADA|TOTAL - KW
Unifamiliares aisladas (16 unidades) 7.360 W 117,76 KW
Parcela cesion ayuntamiento Urbanizacion 9,00 KW
y zona verde 9.000 W'14.800 W 14,80 KW
141,56 KW

E) Alumbrado Publico.

El alumbrado publico se resolverd mediante circuito enterrado en cable
de cobre dentro detuberfas de P.V.C. con sus complementos necesarios, arquetas de
registro, cuadros de alumbrado, etc...

Las luminarias se resolverdn mediante columnas de altura en funcién de la
latitud de la via donde se ubiquen, y de las normas del Ayuntamiento. Serdn estancas
con reflector de aluminio inyectado y lamparas de un maximo de 110 W de LED. Se
preverd red equipotencial de toma de tierra. Las dreas destinadas a parques y jardines
publicos llevaran su propio alumbrado en relacion con el disefio de éstas. El calculo
de iluminacion y de circuitos se hard de acuerdo con la Normativa vigente actual.

F) Telecomunicaciones.

Eltrazado de lared de telefonia se realizard mediante canalizacién conforme
a las Normas de las compafifas suministradoras. Consistird en tuberfa ligera de P.V.C.
de 110 mm de didmetro, incluyendo gufas de alambre galvanizado y envoltura de
hormigén en masa HM-15.

Se garantizardn que todas las acometidas sean subterrdneas para cada una
de las edificaciones o parcelas resultantes. El tendido de la red se realizard bajo el

acerado. En cada parcela se ejecutard una arqueta de conexion.

Las acometidas al sector se prevén en camaras existentes en calle Canada
del Verdugo y la Rébida.

G) Red de gas natural.

No se prevé su instalacion al no existir en las inmediaciones, la linea
mds cercana se encuentra en la rotonda que desemboca la Cafiada del Verdugo con la
carretera N-IV.

6.1 ESTRUCTURA URBANA. ZONIFICACION.

Dadas las caracteristicas fundamentales de uso a que se pretende destinar
las parcelas edificables de la actuacidn, uso residencial -unifamiliar aislada- con la
misma densidad edificatoria, los criterios de organizacion espacial del sector tiene por
objeto el maximo aprovechamiento del mismo.

Los espacios destinados a equipamientos se sitian de manera que sobre
ellos puedan gravitar tanto la actuacién que ahora realizamos como las adyacentes que
carecen elementalmente de ellos.

El Puerto de Santa Marfa a 27 de noviembre de 2024. Fdo.: Germén Beardo
Caro. ALCALDE-PRESIDENTE.

N°187.264

AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS
EDICTO

El Ayuntamiento Pleno,en sesion ordinaria celebradael dfa9 de Septiembre
de 2024, adopté acuerdo provisional para la aprobacién de la Ordenanza Fiscal n.°
38, Reguladora del Precio Piblico por las actividades y servicios desarrollados por la
Escuela de Policia Local que habrd de regir a partir del dia siguiente al de la publicacién
en el Boletin Oficial de la Provincia, del anuncio de aprobacién definitiva y el texto
integro de la misma.

Sometido el acuerdo al trdmite de exposicion publica y no habiéndose
presentado alegaciones dentro del plazo establecido, segtin Informe de la Funcionaria
del Registro General de Entrada con fecha 28 de Noviembre de 2024 e Informe de
Gestién Tributaria de fecha 29 de Noviembre, queda automdticamente elevado a
definitivo el Acuerdo Plenario hasta entonces provisional, de fecha 9 de Septiembre
de 2024, de acuerdo con lo expuesto con el articulo 17.3, sin necesidad de acuerdo
plenario.

Contra dicho acuerdo los interesados podrdn interponer recurso
Contencioso-Administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en el plazo de dos meses contados
a partir del dfa siguiente de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Cadiz.

De conformidad con lo establecido en los apartados 3 y 4 del articulo 17
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se inserta a continuacion
para su publicacion el Texto integro de la Ordenanza Fiscal n.° 38, Reguladora del
Precio Publico por las actividades y servicios desarrollados por la Escuela de Policia
Local, segtin el Anexo que se acompaiia.

Los Barrios, a 2 de Diciembre de 2024. EL ALCALDE. Fdo.: Miguel F.
Alconchel Jiménez

ANEXO1 )
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL PRECIO PUBLICO POR LAS
ACTIVIDADES Y SERVICIOS DESARROLLADOS POR LA ESCUELA DE
POLICIA LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS

PREAMBULO

La presente ordenanza se enmarca dentro de la potestad reglamentaria
conferida a las entidades locales por el articulo 4.1a) de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, siendo el 6rgano competente el Pleno
para acordarlo, en virtud del articulo 22.2d), con el voto favorable de la mayorfa
simple de los miembros presentes, como se establece en el articulo 47.1 de dicha
norma.

Del mismo modo, se basa en la potestad financiera y tributaria que, para las
Entidades Locales, contempla el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
y, en particular, en la regulacién que, respecto a los precios publicos, se realiza en el
Capitulo VI del Titulo I de dicho texto refundido.

De conformidad con el art. 41, “las entidades locales podrdn establecer
precios publicos por la prestacion de servicios o la realizacion de actividades de la
competencia de la entidad local, siempre que no concurra ninguna de las circunstancias
especificadasenel articulo 20.1.B) de estaley”. Asimismo, el art.42 contindia sefialando
que “No podran exigirse precios puiblicos por los servicios y actividades enumerados
en el articulo 21 de esta ley”.

En el caso que nos ocupa, y partiendo de la base de que no concurre
ninguna de las circunstancias descritas con anterioridad, se trata de regular en esta
ordenanza los distintos servicios prestados por la Escuela de Policia Local del
Ayuntamiento de Los Barrios, de cardcter voluntario y en los que existe concurrencia
del sector privado, es por lo que se determina que el servicio devengard un “precio
publico”.

Asf las cosas, la iniciativa normativa debe estar justificada por una razén
de interés general, basarse en una identificacion clara de los fines perseguidos y ser el
instrumento mds adecuado para garantizar su consecucion, y en especial, y de manera
justificada, coherente con los principios de buena regulacion establecidos en el articulo
129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Las cuestionesrelativas alamotivaciény finalidad de lamisma, se desglosan
también en la Memoria que se redacta con motivo de la consulta ptiblica referida en el



