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1. DATOS GENERALES

1.1 - Objeto del encargo.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de definir la ordenacién de volimenes
y alineaciones correspondientes a la manzana 8 del Plan Especial de Reforma Interior San
José del Pino, situada en la ¢/ Hermandad de la Humildad, n° 8 de El Puerto de Santa Maria
(Céadiz), cumpliendo asf lo establecido en dicho instrumento de ordenacién urbanistica para
esta manzana concreta..

=AC

1.2 - Autor del encargo.

El presente Estudio de Detalle se redacta a peticion de VALLEALTO RESIDENCIAL, SDAD.
COOP. ANDALUZA, con CIF F-72507874 y domicilio social en la ¢/ Tajo, n° 4, Esc. 1, Pta.
2 de Sevilla (C.P. 41012). Actlla como representante de la misma DfAa. Rosa Maria Martin
Marin, con NIF 52234442-Q, en calidad de presidente del Consejo Rector de la Sociedad
Cooperativa.

VALLEALTO RESIDENCIAL SDAD COOP ANDALUZA,

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0396/PUESTO 1/71705/14112022122043 (CN

1.3 - Técnico redactor.

La redaccion del presente documento ha sido encargada a los arquitectos Raimundo Molina
I—fcija, colegiado n° 3447 del C.0.A. de Sevilla, con NIF 25078997G, y Antonio Mufoz
Acosta, colegiado n® 4304 del C.0.A. de Sevilla, con NIF 52269275G. El domicilio a efectos
de notificaciones es ¢/ Virgen de los Gitanos. 3, local 4, de Sevilla (C.P. 41003) Tfno.
954561681

1 Firmado por : 1. C:

IDCES-52234442Q), Description:

1.4 - Planeamiento Vigente.

El planeamiento general vigente en el ambito del presente Estudio de Detalle es el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de El Puerto de Santa Maria, aprobado definitivamente
por Resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia el 18
de diciembre de 1991 (Boja nim.114 de 31/12/91), entrando en vigor el 27 de marzo de
1992 (BOP nim. 38 de 15/02/92 y BOP nim. 55 de 07/03/92), Con fecha 10/03/2009
se produce la aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de El Puerto de Santa
Maria de la Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, L.O.U.A
(publicada en el B.O.P. de Cadiz nim.180 de 17/09/09).

ROSA MARIA, SERIALNUMBER:

MARTIN MARIN, G=|

Como planeamiento de desarrollo le es de aplicacion el Plan Especial de Reforma Interior
San José del Pino, aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en sesién de fecha
04/11/2005.

1.5 - Normativa vy legislacién Urbanistica vigente

La redaccién y tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustaréd a lo especificado en
las Normas, Leyes y Reglamentos que se relacionan a continuacion:
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- Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria, aprobado
definitivamente el 18/12/1991.

- Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA),
aprobada por el Pleno del Parlamento de Andalucia el 25/11/2021.

- Reglamento de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022 de 29 de noviembre.

=AC

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana

- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo.

Cabe destacar en lo que respecta a este documento que los objetivos y atribuciones que la
legislacion vigente confiere al Estudio de Detalle, se fijan en el Art. 71 de la Ley 7/2021 de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA)

VALLEALTO RESIDENCIAL SDAD COOP ANDALUZA,

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0396/PUESTO 1/71705/14112022122043 (CN

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrén remitirse

expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la

ordenacién de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que

establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones

transformacién

urbanistica.
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ROSA MARIA, SERIALNUMBER:

MARTIN MARIN, G:

asi como en el desarrollo del mismo que se contiene en el art. 94 del Reglamento de la
LISTA.:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada en dmbitos
de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de
transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.

ES) el 24/10/2023 10:35:06.

52234442Q ROSA MARIA MARTIN (R: F72507874), SN:
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Puede comprobar su validez en la Sede Electronica del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria (http://sede.elpuertodesantamaria
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e 2. En ningin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
O e oy ’ .o . . .

i edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
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