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1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es la redaccién de un nuevo Estudio de Detalle sobre la finca
registral 2.392, ambito denominado Unidad de Ejecucion “CC-8 GAONERA” segun el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria de 1991 (‘PGOU de 1991 en
adelante). Este documento pretende, por un lado, ajustar a la realidad fisica las alineaciones de
la finca objeto del mismo y, por otro lado, definir una distribucion parcelaria que cumpla la parcela
minima respecto a la ordenanza de aplicacion siguiendo las bases del anterior Estudio de Detalle
aprobado definitivamente el 2 de octubre de 2008 y publicado el 10 de diciembre de 2021

JIMENEZ

Por consiguiente, el documento tiene por objeto: (1) asignar la edificabilidad maxima
materializable a cada una de las parcelas resultantes de la ordenanza de aplicacion conforme se
expondra en este documento cumpliendo las previsiones recogidas en el PGOU de 1991, (2)
ajustar las alineaciones del anterior Estudio de Detalle de 2008 a la realidad fisica de las fincas
colindantes y (3) establecer un trazado del vial propuesto reduciendo su seccion con objeto de
evitar que las parcelas resultantes sea inedificables y adaptando el anterior planteamiento del
Estudio de Detalle a la funcionalidad de las viviendas resultantes de la ordenacion.

Este objeto no implica modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico, ni afecta negativamente a las dotaciones, sino unicamente distribuir la edificabilidad
asignada en el Planeamiento General al ambito segun la edificabilidad materializable. Tampoco
tiene afeccion sobre las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

1 Firmado por : 1. CN:

1.2 FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Como precisa el articulo 80 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA en adelante), procede la iniciacion del procedimiento de
aprobacion del Estudio de Detalle por iniciativa privada, para lo que se presenta por parte de la
sociedad SERVILAND GESTION URBANISTICA S.L., en representacion de la SOCIEDAD DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A. (SAREB en adelante),
propietaria del 100% de la superficie del ambito, como interesada, el presente documento
completo en su contenido sustantivo y documental.
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ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C=|

1.3  AGENTES
1.3.1 PROMOTORES Y AUTORES DEL ENCARGO

Ceres, O

El presente Estudio de Detalle se realiza a peticion de SERVILAND GESTION URBANISTICA S.L.
(SERVILAND en adelante), con CIF B-03457462, y domicilio a efectos de notificacion en Plaza de
la Solidaridad, 12, 42 planta, oficina Servihabitat (C.P. 29002).

1.3.2 EQUIPO TECNICO REDACTOR

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

La tramitacion del presente Estudio de Detalle se somete a consideracion de la administracion
competente para su analisis de viabilidad técnica por peticion de la sociedad SERVILAND.

El presente documento ha sido redactado por HUETE ARQUITECTOS S.L.P., con CIF B-92260561,
colegiado N° 417 del C.O.A. de Malaga y domicilio social a efecto de notificaciones en Edificio
Altair, Urbanizacion El Saladillo, Autovia del Mediterraneo A-7, Km 165, Oficina 105, 29688,
Estepona (Malaga) y representado por D. Fernando Gémez Huete, colegiado N° 429 del C.O.A.
de Malaga, y D. Gustavo A. Gomez Huete, colegiado N° 814 del C.O.A. de Malaga.
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1.4 DOCUMENTACION UTILIZADA

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria aprobado el 18 de
diciembre de 1991.

- Estudio de Detalle CC-8 “GAONERA" aprobado definitivamente mediante resolucion plenaria
de 2 de octubre de 2008, planeamiento vigente tras su publicacion en el BOP n°234 de 10

de diciembre de 2021.
- Ley7/2.021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(Reglamento General de la LISTA).

- Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

JIMENEZ

1.5 DESCRIPCION DE LA PARCELA

El solar sobre el que se actua pertenece a SAREB, con una superficie total de 1870m2. Esta situado
en el casco urbano del Puerto de Santa Maria, limitando con las siguientes fincas:

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

- Norte, con Calle Manuel Diaz Dominguez.
- Sur, con calle Nifio del Matadero.

- Este, solares construido consolidados.

1 Firmado por : 1. CN:

- Oeste, solares construidos consolidados.

Actualmente se encuentra edificado por una vivienda construida mediante muros de carga,
ocupando una superficie aproximada de 120m2, el resto del solar se encuentra sin ninguna
construccion.

Incluido en el ambito se encuentra parte del viario publico existente (parte de las calles Manuel
Diaz Dominguez y Nifio del Matadero a las que confluye el nuevo viario), con una superficie total
de 70 m2. Dicha superficie seguira siendo viario publico y, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion urbanistica, no conferira derechos de aprovechamiento al Ayuntamiento,
considerandose que puede entenderse la unidad de ejecucion de propietario unico y, en
consecuencia, no ser necesaria la constitucion de Junta de Compensacion.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.
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El desarrollo urbanistico se fundamenta en la reforma interior de la parcela descrita con objeto de
darle continuidad al vial publico denominado Gaonera y permitiendo la edificacion en ambos
margenes colindante de edificaciones de vivienda popular tradicional.

Ceres, O

1.5.1 ENTORNO FiSICO

AC FNMT Usuarios, OU:

La parcela se ubica en la zona céntrica del término municipal de El Puerto de Santa Maria (Cadiz),
proxima a la emblematica Plaza de Toros de la ciudad. Se localiza a 5 minutos de la Playa de la
Puntilla y a 10 minutos de Valdelagrana. Cadiz se encuentra a 25 minutos por carretera
autondmica y el aeropuerto de Jerez se encuentra a 25 minutos, garantizando asi amplias
comunicaciones con los principales destinos de Espana y Europa.

ES (CN=
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1.5.2  INFORMACION CATASTRAL

Las parcelas de origen objeto de estudio corresponden a las siguientes Referencias Catastrales:

LOCALIZACION REF. CATASTRAL cLAse DE sueLo | SUP cfr‘nTSSTRAL
CLM DIAZ 7339702QA4573G0001AT
DOMINGUEZ 19 URBANO 1.778
TOTAL 1.778

JIMENEZ

Como anexo al presente Estudio de Detalle se incluye la certificacion catastral de la finca objeto
de este Estudio de Detalle.

1.5.3 INFORMACION REAL TOPOGRAFIADA

La superficie real de la parcela es de 1.800 metros cuadrados segun topografico realizado. La
intervencion se realizara sobre 1.870 m2 ya que incluye 70 m2 de adecuacion del viario exterior.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

1.6 CONDICIONES DE ORDENACION Y NORMATIVA URBANISTICA

1.6.1 Antecedentes

1 Firmado por : 1. CN:

El planeamiento general vigente en el municipio de El Puerto de Santa Maria es el Plan General
de Ordenacion Urbanistica (P.G.O.U. 1991), cuya revision fue aprobada por Resolucion de 18 de
diciembre de 1991, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, publicandose su normativa
urbanistica en el BOP de la provincia de Cadiz num. 38, de 15 de febrero de 1992.

La Adaptacién Parcial de dicho instrumento a la LOUA fue aprobada mediante Acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento en sesion de 10 de marzo de 2009, de conformidad con la disposicion
transitoria 2.a de la citada ley, y el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, publicandose asimismo su normativa en el BOP de Cadiz
num. 180, de 17 de septiembre de 2009.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C:

La REVISION del Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria, que fue
aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de
febrero de 2012 (publicada en el Boja num. 46 de 7-03-12) y que entré en vigor desde el 24 de
diciembre de 2013 tras su publicacion (Boja num. 237 de 03 de diciembre de 2013), fue objeto
de SENTENCIA DE NULIDAD de 28 de octubre de 2019 de la SALA DE LO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO SECCION SEGUNDA-SEVILLA del TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
JUNTA DE ANDALUCIA, dictada en el Procedimiento Ordinario num. 98/2014.

Ceres, O=|

AC FNMT Usuarios, OU=

Contra dicha sentencia se interpuso por el Ayuntamiento Recurso de Casacion ante el Tribunal
Supremo. La SECCION QUINTA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO del
TRIBUNAL SUPREMO ha tramitado el RECURSO DE CASACION 1412/2020, resolviendo en su
sentencia no 749/2021 de fecha 27 de mayo de 2021 (notificada al Ayuntamiento el
10/06/2021), que no ha lugar al referido recurso de Casacion.

ES (CN

IDCES-49076315L, C:

Por tanto, recobra la vigencia el PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION de El Puerto de
Santa Maria que fue aprobado definitivamente por Resolucion del Consejero de Obras Publicas y
Transporte de la Junta de Andalucia el 18 de diciembre de 1991 (Boja num.114 de 31/12/91),y
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que entro en vigor el 27 de marzo de 1992 (BOP num. 38 de 15/02/92 y BOP num. 55 de
07/03/92).

Tal y como se recoge en las fichas de planeamiento del citado plan, en su pagina 20, la finca
objeto del presente proyecto se encuentra clasificada como suelo urbano no consolidado, dentro
del Estudio de Detalle CC- 8 “Gaonera” de uso residencial.

El estudio de detalle CC-8 “Gaonera” es aprobado definitivamente el 2 de octubre de 2008. La
ordenacion define dos parcelas lucrativas de uso residencial con la ordenanza de viviendas
tradicional popular (VTP 1), de dos plantas (PB+1) una de ellas de 720m2 y 1056m2t, para 8
viviendas, y otra de 450,65m2 y 650 m2t para 5 viviendas.

JIMENEZ

El dia 10 de diciembre de 2021 se publica el Estudio de Detalle “Gaonera” en el Boletin Oficial de
la Provincia de Cadiz.

-JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN
—
-—

1 Firmado por : 1. CN:

PARCELAS RESULIANTES SUPCRACIE  USO/MPOLOGIA  N° VWENDAS  EDNICABILOAD

-~ TOTAL 17000 m2 13 1,706,00 mat

ES) el 29/11/2023 17:48:39.
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FNMT-RCM, C:

El Estudio de Detalle aprobado en 2008 y publicado en 2021 sirve como base instrumental para
la redaccion de este nuevo Estudio de Detalle. Como se indica en la Memoria de Ordenacion, las
alineaciones se ajustan a la realidad fisica actual, se asigna la edificabilidad materializable
(conforme se motivara en el proximo apartado) y se define la seccion del vial interior.

Ceres, O

1.6.2 Ordenanza de aplicacion

AC FNMT Usuarios, OU:

La normativa urbanistica municipal, en su capitulo 8¢, recoge la ordenanza de vivienda tradicional
popular de aplicacion a la finca objeto de este estudio de detalle.

ES (CN=

En concreto, las condiciones particulares de cada una de las parcelas resultantes se ajustaran a
las determinaciones establecidas para la subzona VTP-1.

La ordenanza se incluye como anexo a este documento.
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1.7 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ED

El alcance del presente Estudio de Detalle se encuentra dentro de las determinaciones que se
marcan en el articulo 71 de la LISTA, donde se regulan las nuevas determinaciones para los
Estudios de Detalle es el siguiente:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion establecida detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar e/
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotacfones.

JIMENEZ

Z. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente
a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su
ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion
urbanistica.

Del mismo modo, el Reglamento de la LISTA, en su articulo 94, se refiere al Estudio de Detalle
indicando:

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de /las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en
ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

1 Firmado por : 1. CN:

4. £l Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de
este Reglamento, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

al Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacion gréfica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de
detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.
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¢/ Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion estableciaa en la legisiacion
estatal vigente, al objeto de facilitar la particijpacion y consulta por la ciudadania.

Ceres, O

El presente estudio de detalle tiene como objeto la modificacion de las alineaciones de la finca
Gaonera para ajustarlas a la realidad fisica, la distribucion de la edificabilidad maxima
materializable en las trece parcelas resultantes y el ajuste de la seccion del viario publico, sin alterar
el resto de parametros.

AC FNMT Usuarios, OU:

Conforme aparece en el apartado 2 del articulo 94 del Reglamento, el objeto indicado tiene
adecuacion al ambito instrumental reconocido para este tipo de documentos:

ES (CN=

al Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.
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¢/ Modiificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi pues, conforme a lo anterior, se redacta el presente Estudio de Detalle, con objeto de dar
cumplimiento a las siguientes razones para su instrumentacion:

a) Ajuste de las alineaciones del estudio de detalle aprobado en 2008.

b) Modificar la seccion del viario publico para incrementar la superficie de las parcelas y
evitar su situacion actual de inedificabilidad.

c) Distribuir la edificabilidad maxima materializable entre las parcelas resultantes.

JIMENEZ
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2 MEMORIA DE ORDENACION

2.1 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El objeto de este nuevo Estudio de Detalle es el reajuste de las alineaciones para adaptarlas a la
realidad fisica y la distribucion de la edificabilidad del ambito de la Finca Gaonera (aunque solo
se distribuira la edificabilidad materializable sin agotar la maxima permitida por el Plan General).

I Ademas, también es objeto de este Estudio de Detalle la modificacién de la seccion del vial
£
N propuesto por el anterior instrumento para incrementar la superficie de las parcelas y evitar su
§:0 situacion de inedificabilidad actual provocada por las condiciones de la seccion establecida en el
;ﬁgg anterior instrumento Estudio de Detalle aprobado en 2008 y las alineaciones que se recogian en
§ e el mencionado instrumento.
2%
= 0 ©
sE8
58% .
£g0 2.2 MODIFICACION DE LAS ALINEACIONES DE LAS PARCELAS
IS8
883 Las nuevas condiciones de las parcelas resultantes se describen en el plano “P-04. Ordenacion
ISP} . "
S8z Grafica: PROPUESTA".
SEX
202
20
% eg 2.3 CONDICIONES DE LAS PARCELAS RESULTANTES
rew
Q52 s . . s -y
3 §g En cuanto a las condiciones urbanisticas de la parcelacion propuesta, se establecen en funcion
M8 .. - e “ T P "
§§ 5 de la ordenanza de aplicacion “Ordenanza de Vivienda Tradicional Popular”, subzona VTP-1.
oW
n -9
GEE Respecto a la edificabilidad, hay que indicar que el PGOU de 1991 recogia para la Unidad de
S TT . - g e e P . .
g Ejecucion CC-8 GAONERA la edificabilidad maxima de 2.244 m2e. Sin embargo, el Estudio de
M2 R ) - R
oS £ Detalle aprobado en 2008, tras ajustar a la realidad la superficie existente, establece una
2% 3T = T . . - s
2se edificabilidad maxima de la unidad de ejecucion de 1.706 m2e, tal y como se expone en el cuadro
287% . . . .
5549 de reparto de la edificabilidad resultante (ver cuadro mas abajo).
>ge¢
SET-E = o
2558 2 [mwombmaEowossoociooeys [EEEEE 1 €670 8 CETALLE N D LG G o
S5E =] - Mot Clas Dorwg e £ Fusio 0o Sarss - e 7 B+2G
FO5S - - s g
§ éé ij & Brseie sectug v e - EITENTE B LA (haa OF m%‘?"‘ ettt
g ; gz_@ - it e gt o - CONOICIONES DE DESARROLLO
g g gy : Lhor a7 - STEMA DE ACTUACION: Cormpenascién PCIATIVA Prissds
285 &0 Exindo acaial Vivierda farmir con parcela fre -
BES < - -
[ - - COMOIIONES DE OROENACION
s85¢ e Boumooows bnoTrTTRRRSARR TSRt 3 SR
§85E - walos 6o cormino pubkco - ARAGTENETID RESORNGA
§ %§§ s 3. QUE EL PL SUPERIOR FIUA PARA ™
-E%gg : EL DESARROLLO DEL SOLAR. : 248 d0UA |
s 8 s
585 - E! lwmuumomwn Ubena de B Puer do Barie N, esstiece » B TAUA
8558 T TR NIRRT 2
2330 - Tradiconal Popuiar)
dc) E % 5 bl DETERAMINACIONES DEL POOU -
ey bt - % DE APROVECHA
%\g 32 - CONDICIONES DE DESARROLLO == » z
SSE % : [ s:8TEMA D& ACTUACION: Compenaasen [ eciamva prvece :
885 —
TEQD L] -
@ 83D - -
[} CONDICIONES DE ORDENACION -y
segs ®  [owcEmUAZI00NG | APOV PO 1300 ~
E] g E E : lUS’JCARACILHSVL‘O '!FE,»(XNGN | N MA)\W[IV!YYI NDAS: V‘SVN IS
.; $s ‘5() ) NDICE MAX EDFICABLIDAD 12 M2 A - »
g E 2 . APROVECHAMIENTO TOTAL 2 7720 AN »
SWeo » v 15 UA -
8o, APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 29  w— 2
Ssgn [od DEFEGTO 36 APROVECHAMENTO. 143 U A =
228k : ool [~ VISADO
£ % é S 2 ESPACIOS LSAES (2 msko minime). 180,00 M2 2 4. COSTES DE URBANIZACION
288 » —T » 517 O rbancacin 3077054 € e apcusst materl
§ Sg 2 » 7SS e cxdenacion y observack 2
g 2 E = » A n.‘,,,,,’.:.;:,‘x‘."t::m de wwendas Wadconales populves y de » 1+ B ORDENACION RESULTANTE
2823 ; ~—“3E:ﬁmﬁfm““”“““”“::j:::f; B . e o n e o e S Y
“’,v‘_)mg > ~:;m"mmmmuww«rww ; -
gES
5587 H 2 | 020 mm |
3838 3 3 P
Sezd > 2 ~
383 ? =
Sosa
wEEx
onNEW
SSal
S3sp 12
FoNE
529
g5¢e3
§229
EEE
SegW
SBES
mna 8=



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

gn(lzgfzté(n)ﬁ)uMENTOPROPOSITOGENERAL:DOCUMENTOPROPOS\TOGENERAL—N“ NO: 2023/23040,Numer0 de Ia anotacién: 35529, Fecha de Entrada:
29/11/2023 17:49:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

CC-8 GAONERA

H ESTUDIO DE DETALLE
g luete

ESTUDIO DE DETALLE UNIDAD DE EJECUCION “GAONERA* B+2G"
Calien Nifio del Matadero y Maruel Diaz Dominguez. £ Pusno de Sarta Mana (Cack
uso | TITULAR| SUP PARCELA (m2)| _ EDIF (m2y| CARGAS URBANIST. |
\ | Exomo. Ayto Po Sta | | —
v AT Maria | 52035 m2| |
[ Exomo. Ayto Pto Sta o
ACER VIS | Maria | 170,00 m2| |
|Parcela A Blocm-' }
Residencial promociones, s.l. | 720,00rr\2;1058,00n1211
| Parcela 1 90,00 m2|132,00m2t | 236565€| 7.60%
[ | Paroela 2 | 90,00 M2 | 132,00 m2t_| 2385065€| 7,60%
[ | Parcela 3 | 90,00 m2| 13200 m2t | 236565€ 7,60
[ Parcela 4 | 90,00 m2[132,00m2t | 236565€| 7,60%
a3 Parcela 5 | 90,00 m2|132,00m2t | 236565€| 7.00%
N Parcela 6 9000 m2|13200m2t | 236565€| 7.60%
2 Parcela 7| 90,00 m2|132.00m2t_ | 2365,65¢€| 7.60%
g ~ Parcela 8 | 90,00 m2| 132,00 mat 236505€|  7,60%
] |
i Parcela B | Blacma
Residencial promoociones, s.l. | 450,65 m2t | 650,00 m2t|
[ | Parcela 1 9013 m2[13000m2t | 2360,07€| 7.70%
Parcela 2 | 9013 m2[13000m2t | 236007€| 770%
Parcela 3| 90,13 m2(130,00 m&t | 236007 €| 7.70%
Parcela 4| 90,13 m2 13000 m2t | 236007 €| 7.70%
Parcela 5 | 9013 m2|13000m2t | 236007 €| _7,70%
TOTAL | | 1.870,00 m2| 1.706,00 mt| 30.770,54 € [100,00 %
Cesion Obligatona Ayuntamiento | | 12022 mat|

La edificabilidad maxima materializable depende de la aplicacion de varios parametros segun se
recoge en el articulo 10.8.6 de la normativa urbanistica en el Capitulo 8° “Ordenanza Vivienda
Tradicional Popular” al indicar que “la edificabilidad sera la resultante de los parametros de
ocupacion y altura.”

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

De esta forma, segun el articulo 10.8.5. — Condiciones particulares de Ocupacion:

1 Firmado por : 1. CN:

1. Ocupacion sobre rasante.

Sobre rasantes, las construcciones podran ocupar los siguientes porcentajes de la superficie
total de la parcela:

al En la subzona VTPI la planta baja podra ocupar €l cien por cien [100%) si la parcela es de
noventa (90) metros cuadrados o de inferior superficie. Si por el contrario, excede de esa drea,
la edificacion solo poadrad ocupar el ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela. No
obstante, las parcelas de superficie comprendida entre noventa (90) y ciento doce con cinco
(112,5] metros cuadrados podran ocupar noventa (90) metros cuadrados de parcela. La
ocupacion maxima en planta alta serd del ochenta por ciento (80%) de la superficie de la
parcela. Excepcionalmente en parcelas que den fachada a viales opuestos y cuya profundidad
sea inferior a diez [ 10) metros, la ocupacion de todas las plantas del edificio podra ser del cien
por cien [100%).

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C=|

Ceres, O=|

En definitiva, la edificabilidad maxima de la unidad dependera de la aplicacion de los parametros
de ocupacion y altura sobre cada una de las parcelas resultante, debiendo ser, en todo caso,
menor que la edificabilidad maxima permitida por el PGOU y adaptada a la realidad fisica, esto
es, 2.244 m2e.

AC FNMT Usuarios, OU:

La edificabilidad maxima sera la resultante de la aplicacion de los siguientes criterios:

ES (CN

- Las parcelas de superficie comprendida entre noventa (90) y ciento doce con cinco (112,5)
metros cuadrados podran ocupar noventa (90) metros cuadrados de parcela.

- La ocupacion maxima en planta alta sera del ochenta por ciento (80%) de la superficie de la
parcela.

IDCES-49076315L, C:

La estimacion resulta que la edificabilidad maxima sera de 2.120, 20 mZ2e.
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RESUMEN DE EDIFICABILIDAD
EDIF. MAXIMA (m2e) 2.520,00
EDIF. MAXIMA (m2e) 2.244,00
EDIF. TOTAL APROBADA (m2e) 1.706,00
EDIF. MAXIMA (m2e) 2.244,00
EDIF. MATERIALIZABLE (m2e) 2.120,20

JIMENEZ

En conclusion, las determinaciones urbanisticas son las siguientes:

Parametros urbanisticos

Superficie real (m2 de suelo) i 1.800,00
Superficie real de viario (m2 de suelo) i 442,25
Superficie de viario exterior a la unidad (m2 de suelo) § 70,00
N2 de viviendas § 13

Condiciones de la Ordenanza VTP-1

Condiciones de uso Viv. Unifamiliar

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Construcciones auxiliares No se permiten
PB + 1 (7 metros)

min. 1/viv|

Altura maxima (m)
Aparcamientos *

!

;
Parcela minima (m2 de suelo) j 90
z o Planta Baja | 90 m2

) Ocupacién maxima ;
b Planta alta | 80% sup. Parcela
g Frente a vial (m) ! >5
é Profundidad maxima (m) ; 15
= Ocupacidn bajo rasante i No se permite
: Patios E Se permiten

j

'

;

;

* Este Estudio de Detalle recoge la necesidad de resolver en el interior de cada parcela
la reserva de 1 aparcamiento por imposibilidad técnica de su ejecucion en vial
publico ya que, en dicho caso, las superficies resultantes de las parcelas serian
menores de la parcela minima quedando en situacion de inedificabilidad.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Tal y como se establece en los apartados precedentes de la Memoria de Informacion y de
Ordenacion, este Estudio de Detalle:

FNMT-RCM, C:

No modifica en ninguin caso el uso urbanistico del suelo.

- No incrementa, en ninguin caso, el aprovechamiento urbanistico.

- No suprime o reduce, en ningun caso, el suelo dotacional publico, o afecta
negativamente a su funcionalidad.

- No altera, en ninguin caso, las condiciones de la ordenacion de los terrenos colindantes.

Ceres, O
'

AC FNMT Usuarios, OU:

En sintesis, la finalidad de este documento es el reajuste de las alineaciones para adaptarlas a la
realidad fisica y la distribucion de la edificabilidad materializable en las trece parcelas resultantes,
sin incremento del aprovechamiento urbanistico, y actualizando la seccion del viario a la realidad
requerida para permitir la viabilidad del desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucion.

ES (CN=

2.4 DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

IDCES-49076315L, C:

Las condiciones urbanisticas para las parcelas propuestas en este Estudio de Detalle son las
derivadas de las condiciones descritas en el apartado anterior y que se definen a continuacion.

ALBERTO, SERIALNUMBER:
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Tabla resumen de parcelas resultantes objeto del presente estudio de detalle:

segln ocupacién maxima

o N?Mix. NS Aparcamientos  Superficie ificabilidad méx. ificabilidad méxima en il
identificacion  Uso Ordenanza
Viviendas (ud.)  (uds. Min,) (m2 suelo) Planta Baja (m2e) Planta Alta (m2e) total (m2e)
Parcela 1 [Viv. Tradicional Popular VTP-1 3 | 1 92,38 90,00 73,90 163,90
Parcela 2| Residencial | Viv. Tradicional Popular VIP-1 1 1 92,38 90,00 73,91 163,91
PARCELA B | Parcela 3| Residencial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 92,48 90,00 73,98 163,98
Parcela 4 | Residencial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 92,50 90,00 74,00 164,00
parcela 5| Residendial | Viv. Tradicional Popular VIP-1 1 1 92,51 90,00 74,01 164,01
Parcela 6 | Residencial | Viv. Tradicional Popular VIP-1 1 1 90,60 90,00 72,08 162,48
parcela 7| Residencial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 90,58 90,00 72,46 162,46
Parcela8 | Residencial | Viv. Tradicional Popular VIP-1 1 1 90,57 90,00 72,86 162,46
PARCELA A |_Parcela ® | Residendial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 90,63 90,00 72,50 162,50
Parcela 10| Residencial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 E 1 90,64 00 72,51 162,51
o Parcela 11| Residencial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 90,57 90,00 7246 162,46
& Parcela 12| Residendial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 90,60 90 72,48 162,48
= Parcela 13| Residencial | Viv. Tradicional Popular VTP-1 1 1 91,30 20,00 73,04 163,04
I TOTAL| 13 13 1.187,75 1.170,00 950,20 | 212020

En el plano “O-01: Ordenacion Grafica: PROPUESTA" se recogen las condiciones urbanisticas
aplicadas a cada una de las parcelas resultante donde se identifican las alineaciones exteriores y
la seccion resultante del vial publico.

2.5 CESION DEL APROVECHAMIENTO MUNICIPAL

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Como hemos indicado, el instrumento de planeamiento de detalle aprobado en 2008 no agota
la edificabilidad permitida por el PGOU, 2.244 m2, si no 1.706 m2, si bien, ello no supone una
menor cesion de aprovechamientos al municipio en concepto de su participacion en las
plusvalias, esto es, 132,24 u.a., equivalentes a 120,22 m2 de uso y tipologia residencial en vivienda
tradicional popular tipo 1 (VTP- 1), en aplicacion de los coeficientes de ponderacion establecidos
en el PGOU.

1 Firmado por : 1. CN:

Este nuevo instrumento plantea como edificabilidad maxima de la unidad 2.120,20 m2e, si bien

&

9:“ el aprovechamiento de cesion municipal se mantiene conforme al Estudio de Detalle anterior ya
o que la estimacion de la cesion de los 132,24 u.a. se realizd sobre el aprovechamiento urbanistico
§ total aunque, posteriormente, el instrumento solo recogiese como edificabilidad total para la
5; unidad de ejecucion los 1.706 m2e, no agotando la edificabilidad maxima permitida.

# ED-CC-8 GAONERA NUEVO

z UNIDAD ED-CC-8 AREA DE REPARTO

E Superficie 1.870,00 m2 SU-09 Av. Del Ejército

% Edific. Maxima 2.244,00 m2|VTP-1 Uso Dominante MC

= Edif. Estudio de Detalle 2.120,20 m2|VTP-1 Aprov. Medio (AM) 1,38809

§ Aprov. Objetivo PGOU 2.468,40 u.a.| (Edif. Max x coef. Pond.) Coef. Pond. VTP-1 1,1

O

5

Cm’, Aprov. Urbanistico (AU) 2.595,73 u.a.| (A.M. x Sup.)

% Aprov. Objetivo ED (AO) 2.332,22 u.a.|(Edif. ED x coef Pond.)

g

% Aprov. Subjetivo (AS) 2.336,16 u.a.|(90% A.U.)

w

%‘(" Cesion al Ayuntamiento 132,24 u.a.

5 Participacion Plusvalias 259,57 u.a.|(10% A.U.)

5 Exceso/Defecto -127,33 u.a.|(AO-AU)

El cuadro anterior corresponde a una estimacion realizada por el Area municipal de Planeamiento
y Gestion Urbanistica. Por todo lo anterior, la cesion municipal sera de 132,24 u.a,
correspondientes a una edificabilidad de 120,22 m2 de uso y tipologia residencial en vivienda
tradicional popular tipo 1 (VTP-1).

IDCES-49076315L, C:
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2.6 SUSTITUCION DEL 10% DE CESION MUNICIPAL

De acuerdo con la asignacion de edificabilidad de las parcelas propuestas, el aprovechamiento
objetivo es superior al derecho municipal, por lo que se estima que, con arreglo a la legislacion
vigente (art. 49.3 del Reglamento General de la LISTA), se propone la sustitucion del equivalente
en metalico del derecho municipal que le corresponde en concepto de materializacion del 10%
de cesion.

Se han realizado dos valoraciones con objeto de determinar la cuantificacion de la monetizacion.
Ambas valoraciones se presentaran como anexos al Proyecto de Reparcelacion: la primera fue
realizada por CBRE VALUATION ADVISORY S.A.; y la segunda valoracion surge de la solicitud al
Ayuntamiento de informe de la valoracion econémica del 10% de aprovechamiento urbanistico
de cesion en el seno del expediente de reparcelacion en la referida unidad de ejecucion.

JIMENEZ

Por todo lo anterior, en el seno del expediente de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion de
la Unidad de Ejecucion CC-8 “Gaonera”, se propone la sustitucion en metalico del
aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento siendo la cuantia total estimada de los
132,24 u.a de VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS Y TRECE CENTIMOS
(27.285,13 €).

2.7 ACCESIBILIDAD EN LA ORDENACION PROPUESTA

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

El objeto de este nuevo Estudio de Detalle es el reajuste de las alineaciones para adaptarlas a la
realidad fisica y la distribucion de la edificabilidad del ambito de la Finca Gaonera (aunque solo
se distribuira la edificabilidad materializable sin agotar la maxima permitida por el Plan General).
Ademas, también es objeto de este Estudio de Detalle la modificacion de la seccion del vial
propuesto por el anterior instrumento para incrementar la superficie de las parcelas y evitar su
situacion de inedificabilidad actual provocada por las condiciones de la seccion establecida en el
anterior instrumento Estudio de Detalle aprobado en 2008 y las alineaciones que se recogian en
el mencionado instrumento.

1 Firmado por : 1. CN:

La actual propuesta de este nuevo Estudio de Detalle debe dar respuesta al cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad recogidas en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, de Atencion a las
personas con discapacidad en Andalucia, en relacion con la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacion y el transporte, con el fin de garantizar a las personas afectadas con
algun tipo de discapacidad fisica o sensorial, permanente o circunstancial, la accesibilidad y
utilizacion de los bienes y servicios de la sociedad, evitando y suprimiendo las barreras y
obstaculos fisicos o sensoriales que impidan o dificulten su normal desenvolvimiento.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C=|

Este instrumento recoge las caracteristicas basicas de ordenacion que verifican su cumplimiento,
pero sera el Proyecto de Urbanizacion el que especifique, de forma pormenorizada, la definicion
concreta de los itinerarios peatonales accesibles, obras e instalaciones, pavimentos y los materiales
en aras de definir los distintos espacios y elementos de utilizacion colectiva.

Ceres, O

Por lo anterior, la ordenacién actual, si bien reduce la seccion del vial, siempre se justifica el
cumplimiento de la seccion del ancho minimo permitido por el Decreto, asi como se establecen
rasantes y pendientes que son plenamente accesibles.

AC FNMT Usuarios, OU:

El anexo VI recoge la ficha de accesibilidad correspondiente al Estudio de Detalle.

ES (CN

IDCES-49076315L, C=|
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3 MEMORIA DE VIABILIDAD

En virtud del articulo 22.5 del Real Decreto legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, la viabilidad de la actuacion que desarrolla
el presente Estudio de Detalle, donde se reajustan las alineaciones de la unidad de ejecucion
“Gaonera” segun se recogian en el anterior Estudio de Detalle aprobado en 2008 - y publicado
en 2021 - a la realidad fisica y se adapta la configuracion las trece parcelas con superficies
superiores a la minima respecto a la ordenanza de aplicacion, se mantiene homoéloga a la del
anterior instrumento de planeamiento.

Por tanto, se asegura su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para la propiedad.

JIMENEZ

Esta viabilidad se puede constatar en las condiciones de edificacion de las trece parcelas y la
repercusion en venta dentro del mercado actual, lo que permitira equilibrar los costes totales de
desarrollo de la actuacion urbanistica contenida en este documento que, en concreto, se ajustan
a los costes derivados de la redaccion y tramitacion del Estudio de Detalle.

Ademads, como anexo al presente documento, se aporta la valoracion realizada por CBRE
Valuation Advisory realizada como tasacion del aprovechamiento municipal que le corresponde
en concepto de las plusvalias publicas del desarrollo urbanistico, segun se reconoce en la
legislacion urbanistica aplicable, y que pone de manifiesto la viabilidad de la actuacion a través
del estudio de mercado que incorpora.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

4  ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1 Firmado por : 1. CN:

4.1 EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE ACTUACION.

En cumplimiento del Reglamento de la LISTA, se hace prevision de coste de las obras de
urbanizacion y de la implantacion de los servicios.

COSTE DE URBANIZACION:

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

El Art. 95 de la LISTA determina y acota cuales pueden ser los gastos de urbanizacion y que se
encuentren incluidos en el proceso urbanizador para desarrollar. En el caso que nos ocupa, son
los siguientes conceptos:

FNMT-RCM, C:

Obras de urbanizacion:

Ceres, O

La evaluacion econémica de los costes de urbanizacion se realiza en base al proyecto de
urbanizacion redactado por QUEIRO Arquitectura en noviembre de 2022 y que estd pendiente
de tramitacion a expensas de aprobacion de este Estudio de Detalle.

El presupuesto de ejecucion material, incluyendo todas las obras de infraestructuras y servicios
exteriores que son precisas tanto para la conexion adecuada de las redes a las generales
municipales como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas; coste de conexiones
exteriores de redes varias, ejecucion de centros de transformacion, conexiones viales, es de
212.452,24 €.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=
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PROYECTO GAONERA (E.D. CC-8)

CAPITULO RESUMEN EUROS

DEMOLICIONES Y TRABAIOS PREVIOS. 2184833
] MOVIMIENTO DE TIERRAS. 7.062.18
03 PAVIMENTOS. 3738604
o4 REPOSICION DE SERVICIOS 126218,18
06 SENALIZACION 861,22
o7 JARDINERIA 1474.20
08 GESTION AMBIENTAL 1185264

09 GESTION DE RESIDUOS 5.748.55
TOTAL EJECUCION MATERIAL 212.452,54

+GASTOSGENERALES13%  27.618,83

+BENEFICIOINDUSTRIAL 6% 12.7472,15

PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA (PEC)  252.818,52

+PRESUPUESTO DESEGURIDAD Y SALUD _ 15.460,49

PRESUPUESTO GLOBAL  268.279,01

21%LV.A _ 56.338,59
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA  324.617,60

JIMENEZ

Si atendemos al presupuesto global como gasto de desarrollo asociado en concepto de
urbanizacion, el coste total de urbanizacion es de 268.279,01 €.

COSTE DEL SUELO

De acuerdo con estudios de mercado y de tasaciones recientes de las que se tienen constancia
en situaciones similares en el municipio y su entorno, el valor del suelo en su actual situacion
(suelo ordenado sin reparcelacion inscrita y pendiente de urbanizar), es de 95,18 €/m2t,
correspondiendo con el valor actual de la propiedad, esto es, 201.800,64 €.

Valor de repercusion del suelo del sector: 95,18 €/m2t x 2.120,20 m2= 201.800,64 €.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

COSTE GLOBAL DE EJECUCION

- Coste de urbanizacion: 268.279,01€
Coste del suelo: 201.800,64 €
TOTAL COSTE: 470.079,65 €

1 Firmado por : 1. CN:
'

Lo que resulta una repercusion de valor de suelo en situacion de urbanizado de 221,71 €/m2t.
4.2 VIABILIDAD DE LA ACTUACION.

La viabilidad de la actuacion, desde el punto de vista exclusivo de la economia,
independientemente de las razones expuestas en la Memoria, es la siguiente:

El sector cuenta con 2.120,20 m2t de edificacion susceptibles de aprovechamiento de uso
residencial, para equilibrar unos costes totales de 201.800,64 €.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Lo anterior supone una repercusion de 221,71 €/m2t, cantidad que se encuentra dentro de la
media a la que en este momento se estima en el mercado inmobiliario respecto al suelo urbano
disponible en situacion de solar finalista.

FNMT-RCM, C:

El Coste de Construccion estimados, segun resulta para viviendas en hilera, por el COAC en los
precios medios de 2022 es de 741,95 €/m2t. El modulo anterior se debe aumentar incluyendo los
costes asociados a la construccion (B, GG, DF, ESS, etc.), y, ademas, se mayora un 5% atendiendo
al incremento del precio de las materias primas y la dificultad de financiacion actual. En definitiva,
el modulo de construccion se incrementa un 43,5% el valor anterior resultando 1.064,70 €/m2t,
y alcanzando el valor de 2.257.376,94 €.

Ceres, O

AC FNMT Usuarios, OU:

El valor de venta medio de la zona para la tipologia de implantacion se ha estimado en 1725
€/m2t, por lo que ascenderia los ingresos a 3.657.345,35 €.

ES (CN=

En sintesis, tendriamos el siguiente balance:

- Gastos de gestion y desarrollo del suelo: 470.079,65 €

- Valor de construccion de la promocion: 2.257.376,94 €
TOTAL GASTOS: 2.727.456,59

- Ingresos por valor de venta: 3.657.345,35 €

IDCES-49076315L, C:

Balance: +34% respecto a los costes asociados, haciendo la promocion y desarrollo viable.
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CC-8 GAONERA

43 FINANCIACION DE LA ACTUACION.

Los costes descritos y cuantificados en este Estudio se asumiran el propietario del suelo,
garantizandose la viabilidad de la actuacion, debido a la capacidad econdmica del promotor y la
baja repercusion de los costes de urbanizacion por los metros cuadrados de techo ordenados.

5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En cumplimiento del articulo 22.4 del Real Decreto legislativo 7/2015 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, del articulo 3.1 del Reglamento
General de Valoraciones, se justifica que el objeto de este nuevo Estudio de Detalle es el reajuste
de las alineaciones de la finca de origen del Estudio de Detalle aprobado en 2008 a la realidad
fisica sin conllevar un incremento de vivienda y densidad conforme al anterior instrumento.

JIMENEZ

Por ello, no se generan nuevos usos productivos, ni se modifica el impacto de las actuaciones
previstas en las Hacienda de la Administracion Publica responsable de la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios

6 INNECESARIEDAD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

El Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada
de la calidad ambiental de Andalucia. Conforme a lo previsto en la redaccion del articulo 40.5.b)
de la Ley 7/2007, no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica los Estudios de
Detalle, teniendo en cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre.

1 Firmado por : 1. CN:

Por lo tanto, el presente documento no debe ser sometido a evaluacion ambiental estratégica.

7  INNECESARIEDAD DE EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD.

Conforme al Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia, el articulo 12,
apartado 3 del mismo dice lo siguiente:

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

3. A los efectos del presente Decreto en ningun caso tendran especial incidencia en la
salud en razon de su contenido o de su objeto los Estudios de Detalle (...)”

FNMT-RCM, C:

Por lo tanto, el presente documento no debe ser sometido a evaluacion de impacto en la salud.

Ceres, O

AC FNMT Usuarios, OU=

ES (CN=

IDCES-49076315L, C=|
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Informacién Registral expedida por

CESAR JARABO RIVERA

Registrador de la Propiedad de EL PUERTO DE SANTA MARIA 1
Octavio Paz, 1 - PUERTO DE SANTA MARIA (EL)
tlfno: 0034 956 851368

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

correspondiente a la solicitud formulada por

1 Firmado por : 1. CN:

ALTAMIRA ASSET MANAGEMENT

con DNI/CIF: A86819596

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Interés legitimo alegado:

FNMT-RCM, C:

investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Ceres, O

AC FNMT Usuarios, OU=

Identificador de la sobcitud: F20FUD4H0

ES (CN

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

IDCES-49076315L, C=
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Fecha 13/3/2021

-JIMENEZ

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Registrador de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria nimero 1
C/ Octavio Paz, n° 1 - El Puerto de Santa Maria -Cadiz-
Teléfono:956851368 - Fax: 956872801

Correo electronico:puertodesantamarial @registrodelapropiedad.org

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Finca: 2392 de PUERTO DE SANTA MARIA

1 Firmado por : 1. CN:

CODIGO REGISTRAL UNICO: 11021000586147

DATOS REGISTRALES

Tomo 2452 Libro 1794 Folio 47

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

DESCRIPCION

URBANA: Registral 2.392. Huerta o Hacienda de Campo plantada de arboleda y hortalizas con jardin sita
en El Puerto de Santa Maria, sitio denominado Egido de la Plaza de Toros, Nuestra Sefiora del Carmen,
en calle Manuel Diaz Dominguez, nimero diecinueve. Su solar tiene una superficie de MIL
OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS. En su interior existen cuatro edificaciones, un de ellas
destinada a vivienda con dos plantas de alturas y patio y con una superficie total contruida de
doscientos ochenta y siete metros cuadrados, y las tres restantes destinadas a almacén de una sola
planta, uno de ellos con una superficie construida de cuarenta y cinco metros cuadrados, otro con
ochenta y siete metros cuadrados y el ultimo con ciento treinta y cuatro metros cuadrados; por lo que la
superficie total construida es de quinientos cincuenta y tres metros cuadrados; cada una de estas
edificaciones se encuentran distribuidas a su vez en diversas dependencias y servicios; el resto no
edificado se destina a patio interior entre las edificaciones. Linda, segun se mira desde la calle Manuel
Diaz Dominguez; por su frente, o Norte, con dicha calle Manuel Diaz Dominguez, por donde esta
senaalda con el numero diecinueve; por su fondo, al Sur, con calle Nifo del Matadero, por donde esta
sefalada con el numero veinticuatro; por su izquierda, al Este, con casas numeros seis, ocho, diez,
doce, catorce, dieciseis, dieciocho, y veinte de la calle Revolera; y por su derecha, al Oeste, con casa
numero veintiuno de la calle Manuel Diaz Dominguez.

FNMT-RCM, C:

Ceres, O=|

AC FNMT Usuarios, OU=

ES (CN=

Del historial registral, segun su ultima nota de segregacion extendida el treinta y uno de diciembre de
mil novecientos ochenta y cinco, la superficie resto de esta finca quedo fijada en 69 aeras 07 centiares

IDCES-49076315L, C
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cimetros y 15 centimetros. a superficie res esta finca que resu gistro,
RESERVADOS CINCO MIL CIENTO SETENTA Y SEIS METROS, CUARENTA Y UN DECIMETROS Y
CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS PARA POSTERIORES SEGREGACIONES conforme al
articulo 47 del Reglamento Hipotecario, segun nota marginal extendida la margen de la inscripcion 243
con fecha 22-11-2006.

REFERENCIA CATASTRAL:7339702QA4573G0001AT

ESTADO DE COORDINACION: Respecto de esta finca no se ha realizado el anilisis del estado de
coordinacion con catastro a los efectos de la reforma introducida por Ley 13/2015 en los art. 9y 10 LH.

-JIMENEZ

La constancia registral de la referencia catastral, no implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncion de su correspondencia con
la delimitacion geografica de la parcela catastral.

Titular/es: LORCRISALBA,S.L. con C.LF. B11851813

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacion .....: 100% cien por cien en pleno dominio

1 Firmado por : 1. CN:

Autoridad .........: Pantaleon Aranda Garcia del Castillo
Sede Autoridad ....: El Puerto de Santa Maria

Inscripcion ....... : 29° de fecha 26-05-2011

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA

FNMT-RCM, C:

Ceres, O

Hipoteca

Con una hipoteca a favor de la entidad CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA, constituida a su
favor por la inscripcion 30° de fecha veintiseis de mayo del dos mil once, en garantia de la devolucion
de un préstamo de SEISCIENTOS NOVENTA MIL EUROS de intereses remuneratorios hasta una
cantidad maxima igual al diez por ciento del capital prestado; de intereses moratorios hasta una
cantidad maxima igual al treinta y cinco por ciento del capital prestado; de las costas, gastos y
perjuicios ocasionados en caso de incumplimiento, hasta una cantidad maxima igual al trece por ciento
del capital prestado; de una cantidad equivalente al dos por ciento del capital prestado para el pago de
la compensacion por desistimiento y comisiones establecidas en el apartado F) de la Estipulacion
Primera que seguidamente se detallan: comision por subrogacion del deudor, comision de recibos
impagados y para los supuestos en los que no resulte de aplicacion la compensacion por desistimiento,
la comision por reembolso anticipado parcial y total, y la comision por subrogacion en la posicion
acreedora segun Ley 2/94, de 30 de marzo; en virtud de escritura otorgada en esta ciudad, el veintiocho
de mayo del dos mil diez, ante el Notario Don Pantaleon Aranda Garcia del Castillo.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

IDCES-49076315L, C=
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CEDIDO el prestamo hipotecario que refiere la adjunta inscripcion 30, por la inscripcion 312 de este
niimero a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, S_A., en virtud de escritura otorgada en Madrid, el dia veinticinco de Febrero de dos mil
trece, ante el Notario Don Juan Perez Hereza, nimero 284 de protocolo, en la que ratifican y elevan a
escritura publica el documento contrato de transmision de activos de fecha veinticinco de Febrero de
dos mil trece, y de Acta complementaria a dicha escritura autorizada en Madrid el dia trece de febrero de
dos mil catorce, por el Notario don Martin Gonzalez Moral Garcia, nimero 145 de protocolo.

Anotacion

-JIMENEZ

Anotacion preventiva de embargo letra A de fecha 21-05-2013 a favor del EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, para responder de sus debitos que son: Principal:
SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS Y SETENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO; recargo de
apremio: MIL TRESCIENTOS QUINCE EUROS Y TREINTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO; Intereses
demora: CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS Y OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO;
Costas A. R.: MIL QUINIENTOS VEINTIUN EUROS Y OCHENTA Y CUATRO CENT]MOS DE EURO. Total:
NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS Y SETENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO.
Trabada en el expediente administrativo de apremio niumero 11527/0243616, instruido por dicho
Ayuntamiento, y anotado en este Registro a virtud de un mandamiento dado en esta Ciudad el dia ocho
de Mayo de dos mil trece, por el Jefe de la Unidad de Recaudacion de la Zona de esta ciudad,
Diputacion de Cadiz, Servicio Provincial de Recaudacion Gestion Tributaria.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Al margen de dicha anotacion figura extendida nota de haber sido expedida cetificacion de dominio
y cargas, para el mismo expediente a que se refiere el anterior apartado.

1 Firmado por : 1. CN:

La anterior anotacion preventiva de embargo letra A, a favor del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
EL PUERTO DE SANTA MARIA, queda PRORROGADA en cuanto a su plazo de vigencia por CUATRO
ANOS MAS, por la letra D, con fecha 22 de Mayo de 2017, al amparo de lo dispuesto en el articulo 86 de
la Ley Hipotecaria, en virtud de mandamiento dado en esta Ciudad el dia 8 de Mayo de 2017, por el Jefe
de la Unidad Técnica del Servicio Provincial de Recaudacion, Gestion Tributaria e Inspeccion niumero
que la motivaron.

Al margen de dicha anotacion y con igual fecha figura extendida nota de haber sido expedida
Certificacion de Dominio y Cargas, para el mismo expediente a que se refiere la citada anotacion
preventiva.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Con fecha tres de Julio de dos mil diecinueve y en virtud de lo solicitado por el JUZGADO DE 12
INSTANCIA e INSTRUCCION N° 4 DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, en mandamiento de fecha
veintiséis de junio de dos mil diecinueve en los Autos 575/2018 del Procedmento en el art® 688 de la
L.E.C., SE HA EXPEDIDO CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta finca en relacién con la
hlpoteca de la inscripcion 307, cedido por la inscripcion 312 a favor de la SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SA..

FNMT-RCM, C:
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Anotacion

AC FNMT Usuarios, OU:
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Un EMBARGO a favor de la HACIENDA AUTONOMA DE ANDALUCIA para responder de: TRECE MIL
OCHOCIENTOS NUEVE EUROS, CINCUENTA Y UN CENTIMOS de principal, mas TRES MIL EUROS de
costas presupuestadas, total: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS NUEVE EUROS Y CINCUENTA Y UN
CENTIMOS DE EURO; trabada en el expediente administrativo de apremio nimero 11820/1436782.
Anotado en este Regtstro con la letra E con fecha 11 de Marzo de 2.020, a virtud de mandamiento dado
en Cadiz a 10 de febrero de 2020. Expedida CERTIFICACION DE CARGAS a que se refiere el articulo 143
del R.H. con igual fecha.

IDCES-49076315L, C=
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Afeccion

AFECCION/ES FISCALIES, segun notals al margen de la inscripcion/anotacion E? de fecha once de
marzo de dos mil veinte.

-JIMENEZ

SIN ASIENTOS PENDIENTES

De conformidad con la Disposicion adicional cuarta del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el
que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19, modificado por el Real Decreto 465/2020, de 17 de marzo, en la interpretacion que del mismo
hace la Resolucion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Pablica de 15 de marzo de 2020,
por la que se acuerdan medidas tras la declaracion del estado de alarma, "los plazos de prescripcion y
caducidad de cualesquiera acciones y derechos quedaran suspendidos durante el plazo de vigencia del
estado de alarma y, en su caso, de las prorrogas que se adoptaren”, asi como que, de conformidad
con el articulo 42 del Real Decreto-ley 8/2020 de 17 de marzo, de medidas urgentes para hacer frente al
impacto econémico y social del COVID-19, quedan suspendidos los plazos de caducidad de los
asientos de presentacion, de las anotaciones preventivas, de las menciones, de las notas marginales y
de cualesquiera otros asientos registrales susceptibles de cancelacion por el transcurso del tiempo,
reanudandose el computo de los plazos al dia siguiente de la finalizacion del estado de alarma o de su
prorroga en su caso.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Es NOTA INFORMATIVA conforme a los Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento.

1 Firmado por : 1. CN:

Esta informacion no surte los efectos regulados en el art.354-a del Reglamento Hipotecario.

Aviso: los datos consignados en la presente Nota simple Informativa se refieren al dia 13/3/2021 antes
de la apertura del Diario

LA NOTA SIMPLE INFORMATIVA TIENE VALOR PURAMENTE INFORMATIVO.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

NO DA FE DE LOS ASIENTOS

#rraaraast FIN DE LA NOTA INFORMATIVA t#avtass
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ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

IDCES-49076315L, C
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- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

-JIMENEZ

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

ADVERTENCIAS

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

1 Firmado por : 1. CN:

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.
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SeCRETAA DE E57ADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

V7> CEESPANA  DE HACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 7339702QA4573G0001AT

- DEL CATASTRO

PARCELA

Superficie grafica: 1.778 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL M DIAZ DOMINGUEZ 19
11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Clase: URBANO - ® ’ gy N, 8
. . . . .l ey o N =5 E
Uso principal: Residencial ’ ~ - 2
Superficie construida: 553 m2 ¢ s
Afio construccién: 1971 . ¥ & 5
A F .
Construccion e 25
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? - 4 I m
VIVIENDA /B0/01 287 S5
ALMACEN /B0/01 45 EZ
ALMACEN /B0/01 87 i
ALMACEN /B0/01 134 .
4053700 g

Limite @

747.300 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

_4.083.650

Escala:
1/800

& 7 a0
d A |

[=

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 5 de Enero de 2023
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CAPITULO 8° Ordenanza Vivienda Tradicional Popular.

Articulo 10.8.1.- Definicidn y objetivos.

Las 4&reas que integran esta zona se corresponden con
suelos colmatados o en ©proceso de colmatacién por
viviendas unifamiliares béasicamente, con unas tipologias
edificatorias a imagen de las viviendas tradicionales de
los nucleos rurales; casas de una o dos plantas, muchas de
ellas autoconstruidas, medianeras, con alineacidén a vial
rigurosa, con un alto porcentaje de ocupacién de la
parcela, dejando normalmente un espacio libre trasero para
patio de ventilacidén y servicio.

JIMENEZ

El objetivo béadsico de la ordenaciédn es mantener estos
sectores en el tejido wurbano, reconociéndolos en su
individualidad \% condiciones diferenciales %
simultidneamente mejorar y desarrollar las condiciones de
salubridad e higiene de estas viviendas.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Asi mismo se incluye dentro de esta calificacién el
Poblado de Dofia Blanca, caracterizado por el hecho de
proceder de una actuacidén unitaria, conservada casi en su
totalidad. Caracterizéndose por sus manzanas rectangulares
y su parcelacién propia para actividades agricolas.
Ocupando las viviendas una superficie de suelo
relativamente pequefia en comparacidén con el tamafio de 1la
parcela, cuyo resto se destina a patio o almacenamiento.
El objetivo de esta normativa es el mantenimiento de la
morfologia urbana y de las tipologias actualmente
existente.

1 Firmado por : 1. CN:

ES) el 29/11/2023 17:48:39.
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Articulo 10.8.2.- Delimitacién y Subzonas.

Ceres, O

Estas normativas se aplicaradn en la zona integrada por las
dreas i1dentificadas en el Plano de Calificacidén, Usos y
Sistemas con las letras VTP que comprende a su vez dos
subzonas la VTPl y la VIP2 y una variante de la primera la
VTPla.

AC FNMT Usuarios, OU=
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Articulo 10.8.3.- Condiciones Particulares de Parcelacién.

1. Edificabilidad de las parcelas existentes.

IDCES-49076315L, C:

Ninguna de las parcelas existentes a la entrada en vigor
del Plan General serdn no edificables por sus dimensiones.
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2. Agregaciones y segregaciones de Parcelas.

Las parcelas resultantes en la subzona VTPl de nuevas
agregaciones y segregaciones deberadn en todo caso tener
una superficie minima de noventa (90) metros cuadrados vy
un lindero frontal igual o superior a cinco (5) metros. No
pudiéndose agregar mas de cinco (5) parcelas.

JIMENEZ

En las subzonas VTP2 y VTPla no se permitirdn agregaciones
y segregaciones de las parcelas actualmente existentes.
Las nuevas parcelas en la zona VTP2 deberdn mantener las
constantes morfoldgicas de la parcelacién existente,
estableciéndose una parcela minima de 375 m2 y un lindero
frontal minimo de quince (15) metros.

Articulo 10.8.4.- Condiciones particulares de posicién de 1la
edificacién en la parcela.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

1. Alineaciédén a vial.

Las edificaciones se dispondran sobre las alineaciones a
vial, adosadas a las medianeras colindantes. No se
permitirdn los retranqueos delanteros.

1 Firmado por : 1. CN:

En la subzona VTPla deberdn mantenerse las alineaciones
actuales, asi como los soportales actualmente existentes.
En la subzona VTP2 no obstante lo dispuesto anteriormente
la edificacién podréd no ocupar la totalidad del lindero
frontal, cerridndose este lindero con muros opacos de
iguales caracteristicas de los actualmente existentes
(altura y aperturas).

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C:

2. Profundidad méxima edificable.

Ceres, O

La profundidad méxima edificable no excederd en ningun
caso de los quince (15) metros medidos desde la alineacidén
a vial.

Articulo 10.8.5.- Condiciones particulares de Ocupacién.

ES (CN=AC FNMT Usuarios, OU:

1. Ocupacién sobre rasante.

Sobre rasantes, las construcciones podran ocupar los
siguientes ©porcentajes de la superficie total de 1la
parcela:

IDCES-49076315L, C:
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a) En la subzona VTPl la planta baja podrd ocupar el
cien por cien (100%) si la parcela es de noventa (90)
metros cuadrados o de inferior superficie. Si por el
contrario, excede de esa area, la edificacidén sdlo
podré ocupar el ochenta por ciento (80%) de la
superficie de la parcela. No obstante, las parcelas
de superficie comprendida entre noventa (90) y ciento
doce con cinco (112,5) metros cuadrados podran ocupar
noventa (90) metros cuadrados de parcela. La
ocupacién maxima en planta alta serd del ochenta por
ciento (80%) de la superficie de la parcela.
Excepcionalmente en parcelas que den fachada a viales
opuestos y cuya profundidad sea inferior a diez (10)
metros, la ocupacién de todas las plantas del
edificio podréd ser del cien por cien (100%).

JIMENEZ

b) En la subzona VTP2 la ocupacién de la vivienda
podrd ser hasta el treinta por ciento (30%) de 1la
superficie de la parcela, aparte de la edificacidn
principal podran realizarse construcciones auxiliares
y almacenes hasta alcanzar el cincuenta por ciento
(50%) del resto de la superficie de la parcela. Estas
construcciones deberidn adosarse a los linderos
traseros y laterales de las parcelas, procurando su
no visualizacién desde 1la calle. En ningln caso
podréan adosarse al lindero frontal. En el Caso de
parcelas en esquina, si resultara necesario adosar
estas edificaciones a un lindero que conforme
alineaciédén, su altura de cumbrera no podra superar la
altura reguladora del muro de cerramiento.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

1 Firmado por : 1. CN:

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

2. Ocupacién Bajo Rasante.

No se permiten construcciones bajo rasante.

FNMT-RCM, C:

Ceres, O

Articulo 10.8.6.- Condiciones particulares de edificabilidad.

La edificabilidad serd la resultante de los parametros de
ocupacién y altura.

ES (CN=AC FNMT Usuarios, OU:

Articulo 10.8.7.- Condiciones particulares de volumen y forma
de la edificacién.

1. Altura de la edificacidn.

IDCES-49076315L, C:
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a) La cota de referencia se fijard conforme a las reglas
establecidas en el articulo 5.6.12 de estas Normas para
los edificios obligatoriamente alineados a vial.

b) Las alturas méximas de las edificaciones serdn para las
dos subzonas: Planta Baja mas una (PB+1) y siete (7)
metros.

c) En la subzona VTP2 la altura méaxima del muro de
cerramiento perimetral de la parcela serd de dos (2)
metros.

JIMENEZ

2. Patios.

a) En la subzona VTPl se permiten los patios de parcela en
todas sus modalidades.

b) En la subzona VTP2 el patio de parcela tendrd una
superficie minima del treinta y cinco por ciento (35%) de
la superficie total de la ©parcela. Debiendo estar
obligatoriamente adosado al lindero frontal al menos en
cuatro (4) metros.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

3. Edificaciones auxiliares.

1 Firmado por : 1. CN:

a) En la subzona VTPl no se permitirdn construcciones de
ningun tipo en la superficie libre de parcela.

b) En la subzona VTP2 se permiten edificaciones auxiliares
en las condiciones descritas en el articulo 10.8.6 de
estas Normas.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Articulo 10.8.8.- Condiciones particulares de estética.

FNMT-RCM, C:

1. Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacidén a su estilo y
principios de composicién arquitecténica, asi como la
utilizacién de los mismos materiales o en todo caso
similares. Estos extremos deberdn venir justificados en la
memoria de los proyectos que hubieran de redactarse.

Ceres, O

ES (CN=AC FNMT Usuarios, OU:

2. Se prohiben los soportales y plantas bajas porticadas
salvo en la subzona VTPla.

3. E1 vuelo de los cuerpos y elementos salientes no podra
ser superior a un veinteavo (1/20) del ancho de la calle,
con un maximo, en todo caso de cuarenta (40) centimetros.

IDCES-49076315L, C:
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Articulo 10.8.9.- Condiciones particulares de uso.

1. El wuso determinado en las dos subzonas es el
residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

2. En la subzona VTPl ademéds de los expresamente grafiados
en el Plano de Calificacidén, Usos y Sistemas se permiten
los siguientes usos pormenorizados:

JIMENEZ

Talleres artesanales y pequefla industria.

- Talleres de mantenimiento del automdvil.

- Hospedaje.

- Comercio en la categoria de locales comerciales.

- Aparcamientos.

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

- S.I.P.S.

- Infraestructuras Urbanas Bésicas.

1 Firmado por : 1. CN:

3. En la subzona VTP2 sbélo se permitiréan, aparte de los
grafiados en el Plano de Calificacidén, Usos y Sistemas los
siguientes usos pormenorizados:

Talleres artesanales y pequefia industria.

- Aparcamientos.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

S.I.P.S.

FNMT-RCM, C:

Infraestructuras Urbanas Béasicas.

Ceres, O=|

CAPITULO 9° Ordenanza Zona de Industria.

AC FNMT Usuarios, OU:

Articulo 10.9.1.- Definicidn y objetivos.

ES (CN

Comprende esta zona las &reas de suelo urbano ocupadas con
edificaciones destinadas a actividades industriales.

IDCES-49076315L, C:

Dentro de ella se diferencian dos tipos de asentamientos.
Por una parte los asentamientos netamente industriales situados

ALBERTO, SERIALNUMBER-=|
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CC-8 GAONERA

ESTUDIO DE DETALLE

‘ Duete

29

INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN

ANEXO |V: JUSTIFICACION DECRETO 293/2009 POR EL QUE SE APRUEBA EL

REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS
ANDALUCIA.
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Apartados: Ir|
JUNTA DE ANDALUCIA

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Gorreccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

-JIMENEZ

/

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

1 Firmado por : 1. CN:

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C:

N

Ceres, O

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA ndm. 12, de 19 de enero).

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE CC-8 “GAONERA” DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

ACTUACION

SITUACION DE INEDIFICABILIDAD ACTUAL.

ASIGNACION DE LA EDIFICABILIDAD MAXIMA MATERIALIZABLE A LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENANZA DE
APLICACION; AJUSTAR LAS ALINEACIONES A LA REALIDAD FISICA EXISTENTE; Y ESTABLECER UN TRAZADO DE VIAL
PROPUESTO REDUCIENDO EL ANTERIORMENTE RECOGIDO POR EL ESTUDIO DE DETALLE DE 2008 PARA EVITAR LA

JIMENEZ

ACTIVIDADES 0 USOS CONCURRENTES

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (n(imero de personas)

Niimero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Rampas

Alojamientos

Niicleos de aseos

Aseos aislados

Nicleos de duchas

1 Firmado por : 1. CN:

Duchas aisladas

Niicleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

especial)

ES) el 29/11/2023 17:48:39.

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion

LOCALIZACION
CADIZ/ EL PUERTO DE SANTA MARIA/ CALLE GAONERA

FNMT-RCM, C:

TITULARIDAD
MUNICIPAL

Ceres, O

PERSONA/S PROMOTORA/S
SAREB

PROYECTISTA/S
HUETE ARQUITECTOS SLP

ES (CN=AC FNMT Usuarios, OU:

IDCES-49076315L, C:
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

[*] FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

[ ] FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

[ ] FICHA 1. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

[] FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

[] TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

[ ] TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

[] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[ ] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

[ ] TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
[] TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

[] TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

[ ] TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

[ ] TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

[ ] TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[ ] TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

[ ] TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
[ ] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

JIMENEZ

-JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN-=.
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OBSERVACIONES
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ES) el 29/11/2023 17:48:39.

FNMT-RCM, C=|

Ceres, O=|

En EL PUERTO DE SANTA MARIA a12 de JunTO de 2023
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comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.elpuertodesantamaria.es/portal/verificarDocumentos.do?idioma:
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FIRMAS ESTADO
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Apartados: It (Pagina de)

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

JIMENEZ

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Materia|: BALDOSA DE TERRAZO 64 TACOS
Color; GRIS

Resbaladicidad: cuMpLE

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

1 Firmado por : 1. CN:

[*" Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.
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* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FIRMAS

2023/23040

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: ZJLZ6-LVIMU-MLUT1
Fecha de emision: 10 de Enero de 2024 a las 13:38:44
Péagina 41 de 47

ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Apartados:

(Pagina de)

ALBERTO, SERIALNUMBER:

MORENO, G:

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo =1,80m(1) =1,50m SI
Pendiente longitudinal <6,00% - ST
g Pendiente transversal <2,00% <2,00% 51
Lo
g5l Altura libre 2220m 2220m ST
=N
% § E Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - =0,12m ST
o g
© 9> . . SI
88" Abertura méxima de los alcorques de rejilla, [ Enitinerarios peatonales 2<001m -
% 23 y de las rejillas en registros. [ En calzadas @<0025m - ST
= 0 ©
Lo~
588 lluminacién homogénea =20 luxes - ST
§ E 'é (1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
co
g % % VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
2 =< "
Q40 < 10,00 % 8,00 % ST
g g5 Pendiente longitudinal del plano inclinado XS Longitud < 2,00 m = i = i
8 =3 entre dos niveles a comunicar [ Longitud <250 m <8,00 % <6,00% SI
S5
§ §§ Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar =2,00% <2,00% 51
]
ge g Ancho (zona libre enrasada con la calzada) =180m =180m ST
[Tl
§ é 5 Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado SI
=g
§ g 5 Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm st
ome -
8¢ é VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
WsE
ST Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal =8,00% SI
mey
e § é Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00% ST
'é E § Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % ST
58
% % g3 PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
5859
§ § g ; Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de peatones | = Vado de peatones SI
2T35:
by % g [ Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones. =090m - st
gt E § Anchura =0,80m - ST
2ES o ) -
8785 F‘ranjal sefializadora pavimento tactil ] = Hasta linea fachada o ST
Ss8a L direccional Longitud 4m -
g g g Sefalizacion en
£8s50 la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =060m - ST
©s g 3 botones Longitud = Encuentro calzada- - ST
g 8¢ E vado 0 zona peatonal
8t gs
3 ﬁﬁ ﬁ ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
9]
3‘03, 22 Anchura = Paso peatones >1,80m NP
2588 Np
EE3 D Fondo >150m =120m
SES
TS0
3883 Espacio libre - - NP
358 Fondo dos franjas pav. - 040 NP
58 £3 Botones =050m -
£3 :§ % Nivel calzada (2-4 cm) ]
2o88 Anchura pavimento =080m NP
s 8% Q Sefializacion en la direccional ’ -
Q I
Sz cz acera Fondo dos franjas pav. NP
5998 ) Botones ree =060m -
gosd Nivel aceraco Anchura pavimento
2 E 1 _ NP
é 2E9 direccional =080m -
5§82
i
sEB8Q
58008
gs r:
we
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES
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1
—_— Apartados: Ir (Pagina de)
——— PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
—_— En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
_ Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m NP
_— NP
_— Altura libre =220m =220m
— Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% <8,00% N
f— Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % NP
@ lluminacién permanente y uniforme =20 lux - NP
S0 -
EEN Anchura - = ltin. peatonal NP
232 Franja sefializadora pav. tactil direccional
ssd Longitud - =0,60m NP
287 P NP
2Lz Barandillas inescalables. Al >090m >0,90m
284 Coincidiran con inicio y final ura =1,10m(1) =1,10m(1)
Sgdh
z §§ (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
S8a
z < b Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 0,65my0,75m NP
Teg g diferenciados del entorno. 095my1,05m 090my1,10m
JSw
§ E 2 Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m NP
S&d0
g é z Separacion entre pasamanos y paramentos =0,04m. =0,04m. NP
© =X
§ 2 2 Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - NP
<3SN 7
ﬁ 5% PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
n o s
®cn n los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
£s3 En los pasos subterrs pl las escal p
[a} 5 -4
% £ ° Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m =1,60m NP
3
[} 8 -
g o8 Altura libre en pasos subterraneos =2220m =220m NP
n -9
8 ‘% é Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% <8,00% NP
]
§ c = Pendiente transversal del itinerario peatonal =2,00% <2,00 % NP
m:S
5
g 2 § lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux =200 lux NP
2
g 23 Anchura - = Itin. peatonal NP
5 S é § Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud - =060m NP
S8 2%
Kogo ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46
Ns2o
5088
2 £% g [ Trazado recto
§ £g § Directriz [ Generatriz curva. Radio - R=50m NP
NTET
s E S& Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3=N=<12 N=<10 Ne
sEgN
2559 Huella =030m >0,30m NP
253
e % gz Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,6m <0,16m NP
8 8s
3 ﬁ% g i Relacion huella / contrahuella 0,54 2C+H 0,70 - NP
Set s Peldarios - 5
TS Angulo huella / contrahuella 75°<  =90° -
°333 NP
3
g EE é Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m -
Eeu©
§3=8 Ancho libre >1.20m =120m NP
8283
gg=> Ancho mesetas = Ancho escalera = Ancho escalera NP
E99s
254¢ Fondo mesetas =120m =120m NP
5 O
g§ =% Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - =1,50m NP
o
Swsgd
g 3 E % Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en &ngulo o las partidas - =120m NE
i=h-] w
g é E <‘j‘ Franja sefializadora pavimento  tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera NP
é gg0 direccional Longitud =120m =0,60m NP
3288 Barandilas inescalabl
§<c 5 arandillas inescalables. Aura =090m =090m NP
% ‘g § 5 Coincidiran con inicio y final =1,10m(1) =1,10m(1)
% g’ ; § (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Sugi
8853
23D
FEE-F Ficha | -3-
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

5002(33722(0)4%UMENTOPROPOSITOGENERAL:DOCUMENTOPROPOS\TOGENERALVN“ NO: 2023/23040,Numer0 de Ia anotacién: 355297 Fecha de Entrada:
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FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Apartados: Ir (Pagina de)
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m NP
aristas y diferenciados del entorno. Altura. 0,95my1,05m De0.80a110m
Diametro del pasamanos De 0,045 ma0,05m |De 0,045ma0,05m NP
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques =0,30m - NP

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

IDCES-49076315L, C:

Ficha | -4-

ALBERTO, SERIALNUMBER:

5 Espacio colindante libre de obstaculos @=150m - NP

=

é 8 N Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta - NP

g3 o

sg8 direccional Longitud =120m - NP

882

23 3 Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m - NP

QE®»

§ % § Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0035m . NP

E93 Ascensores exterior

8 E § Precision de nivelacion >0,02m - NP

o _—

© O

Is g Puerta. Dimension del hueco de paso libre =1,00m - NP

JSw

Qg 1,10x1,40m - NP

§ % g Dimensiones li Una puerta

B é z minimas interiores | | Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m - NE

< = .

8% é de la cabina [ Dos puertas en angulo 1,40x1,40m - NP

o

B %',m : ; o+ | Anchura = Ancho tapiz - Ne

ogz ' Franja pavimento tactil = P

ol Tapices rodantes L -

8 % indicador direccional Longitud =120m - NP

asz

2e0 . . - = NP

é S S Escoleras mecinicas Franja pavimento tacti Anchura Ancho escaleras -

88¢ indicador direccional Longitud =120m - NP

3w S

8¢ é RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

wsE

é E E Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

m S 11,

E g § Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R=50m NP
S35

g i ‘é Anchura libre =1,80m >150m NP

§ %% g Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m NP

] X

CEEE Tramos de longitud = 3,00 m <10,00% <10,00% Ne

N g % g Pendiente longitudinal (1) [ Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00% <8,00% NP

2805

$EEs Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00% NP

g _=d

:_s f %’ ; (1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

588

Ssauw

§ §s0 Pendiente transversal <2,00% <2,00% NP

8=

= 3 E 3 Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa NP

g2kt

282 Fondo de mesetas y [ Sin cambio de direccion =150m =150m NP

£588 de desernb
[T =4

£g %2 z0nas de desemboarque [ Con cambio de direccién =180m =150m NP

Q=0

R - - NP

- (;)-: Franja sefializadora pavimento Anchura Anchura rampa Anchura meseta

cEQ

eEL23 tactil direccional .

g = 23 Longitud =120m =0,60m i
S =

é i = § Barandillas inescalables. Altura(1) 20,90 m =0,90m NP

zg832 . L

i 3 Coincidiran con inicio y final =110m =1.10m

To9os

‘% E g g (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

§850 P " o ari 0,65my 0,75 NP

Sf ¢ 'asamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y ,oomyU,/om De090a110m

8 5 5 diferenciados del entorno Altura 0,95my 1,06 m ' '

oy

z é é @ Diémetro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m NP

i=] 2 =

é E “g Prolongacion de pasamanos en cada tramo =20,30m =0,30m NP
€8

33&

g2

288

8%

g§52

5538

oo

ouw g

3¢

Za

95

S R=

328

ST o

>>T0

5N
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

N
w
& NORMATIVA 0.VIV/561/2010 ~ DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
=
E OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
2]
2 Separacion a la zona a sefializar - =0,50m SI
b Vallas
S Altura - =090m SI
Z Altura del pasamano continuo =0,90m - NP
<t . "
x Andamios o estabilizadores de 1" pn pyea e de obstaculos =180m 2090m NP
@ fachadas con tineles inferiores
‘o( Altura libre de obstaculos =220m =220m NP
g | Siinvade finera , , NP
x Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -
E pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
% o Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m - NO
z Sefializacion | advertencia en el vallado =
1

Anchura franja pintura NP

I Contenedores de obras | reflectante contorno - =010m
superior

1 Firmado por : 1. CN:

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

§ NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
E RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

g Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion NP

g Bateria o diagonal =5,00x2,20 m+ZT(1) - NP

- Linea =500%220m + ZT(1) -

w

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 my longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FNMT-RCM, C:

o
&f FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
3 PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
§ NORMATIVA 0.VIV/561/12010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
§ REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7'y 26 )
% Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademés:
Q
E Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. NP
§ Altura libre de obstaculos - 2220m NP
“-'{ Altura mapas, planos 0 maquetas téctiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20m NP
g
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Q
a
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m NP
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio NP
Dotacién —
Espacio libre @=1,50 maunlado 0,90mx1,20m NP
Resalte méaximo - Enrasadas SI
Orificios en areas de uso peatonal @=001m - NP
Rejillas
Orificios en calzadas @>0025m . ST
Distancia a paso de peatones =0,50m - SI
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo =0.80m - e
- NP
Mesas de juegos Altura =08m
accesibles Alto =070m - NP
Espacio libre NP
inferior Ancho =080m -
Fondo =0,50m - NP
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @=150m - NP
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >150%x2,30m NP
Itinerari ibl
Gosd lodo pp | Anchurafbre e finerario =1,80m =150m e
accesible de la playa : Longitudinal < 6,00% < 6,00% NP
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00% =1,00% NP
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) =220m =220m ST
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario ST
urbano <0,15m _
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (serén legibles) - =160m ST
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada =040m - SI
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80m NP
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado =080m =080m NE
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) =220m >220m NP
Altura informacion bésica - De145mal,75m NP
Altura De0,90ma120m | De0,90ma120m NP
Semaforos Pulsador | Distancia al limite de paso peatones <1,50m - NP
Diametro pulsador >0,04m - NP
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @=150m - NP
Maquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma120m <120m NP
expendedores e | Afura pantalla DeT00matd0m - w
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° - NP
automaticos, - - — -
teléfonos pablicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre NP
otros elementos. bajo la misma. . <0,80m
8
2. - Altura boca papelera De070ma090m | De070ma120m SI
£
g g’g apeleras y bUZONeS{ o 2 boca buzén - De070mal2om ST
S cy ! !
£6= -
2 § 7 Altura cafio o grifo De 0,80 ma0,90 m - NP
oEz -
§ 8% Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=150m - NP
z § é Anchura franja pavimento circundante - >0,50m NP
TSR
23 § Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso " e
oD ) 1 de cada 10 o fraccion -
E el de que existan)
o
% § Q Espacio libre no barrido por las puertas @=150m - NP
8 <
o .
EH Anchura libre de hueco de paso =080m - NP
SEX
geg Alturainterior de cabina 2220m - NP
< SN
g ;T% Altura del lavabo (sin pedestal) <085m - NP
n o s
85~ Cabinas d Espacio lateral libre al inodoro 20,80m - NP
g ES -abinas de aseo . 5
] 5S4 pblico accesibles inod Altura del inodoro De 0,45ma 0,50 m -
L3 nodoro
] Barasde  |Altura De0,70ma075m . NP
-9
% £8 apoyo Longitud 20,70 m - NP
E
]
§ E = Altura de mecanismos =0,9m - NP
o &
EE § Altura del asiento (40 x 40 cm.) De0,45ma 0,50 m - NP
<2
% > ‘é "; Ducha Espacio lateral transferencia >080m - NP
32
5 é’% § Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccion | 1 cada 10 o fraccion SI
¢ <
CEEE Altura asiento De040ma045m | De043ma0d6m ST
= o ™
E % % g Profundidad asiento De040ma045m | De040ma0,45m SI
£3%3 Altura Respaldo =040m De 0,40ma 0,50 m st
=R
§ ok Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma0,20 m ST
S 887 i ”
58 2d Bancos accesibles | Angyio inglinacién asiento- respaldo - <105°
) P " ST
SE E 5 Dimension soporte region lumbar - =15cm.
b
§ g % & Espacio libre al lado del banco @=1,50maun lado >0,80x1,20m ST
585
§ 3 § z Espacio libre en el frontal del banco =0,60m - ST
RN
9]
5824
EEEE
2 " NP
% g% ﬁjf Separacion entre bolardos - =120m
ETS0
358y Bolardos (1) Diametro >040m - NP
T=L S
g5 Alura De0,75ma090m >070m ne
83
£3 r§ % (1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
g % z ; Altura informacion basica . De145ma175m NP
a0 ®
o—cCz NP
B 58 Paradas de Altura libre bajo la marquesina — =220m
cogld autobuses (2) — : - - — — —
°S5E 14 (2) Cumpliran ademéas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
EEC I discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
g ‘g )
cm
g28¢ Enterrados Altura de boca De0,702090m - NP
23528
8350 Contenedores de Altura parte inferior boca <140m - NP
s E 8 9 residuos No enterrados
58871 Altura de elementos =0,90m . NP
83 § manipulables
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OBSERVACIONES

LOS DATOS ANTERIORES SE REFIEREN TANTO AL ESTUDIO DE DETALLE COMO AL PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD
CC-8 “GAONERA” DE CONFORMIDAD AL DOCUMENTO PRESENTADO EN EL AYUNTAMIENTO.

EL OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE SOLO SE REFIERE A LO SENALIZADO ANTERIORMENTE EN EL APARTADO DATOS GENERALES
>ACTUACION, POR LO QUE LA PORMENORIZACION DE LOS MATERIALES Y CONDICIONES DEL VIAL DE EJECUCION SE REFIEREN A
LOS DATOS OBRANTES EN EL PROYECTO DE URBANIZACION QUE RESPONDE A LA ORDENANZA DE APLICACION.

JIMENEZ

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

JIMENEZ MORENO ALBERTO - 49076315L, SN

[ se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

I Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

1 Firmado por : 1. CN:

[~ En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

ES) el 29/11/2023 17:48:39.
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