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= ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA MC 3-2 DEL SECTOR “CAMINO DEL JUNCAL” DEL PGOU DE
— EL PUERTO DE SANTA MARIA
_ 1.- CONTENIDO Y ALCANCE.
. En virtud del articulo 11.3, Publicidad y eficacia en la gestion publica
g2
ﬁg urbanistica, del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto
Gk
sg Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
Q
<

[..] 3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de

"FOMENTO ACTIVIDADES

31636654Q JUAN MANUEL GOMEZ (R: B11937943), Description

AB2743287, OU

ordenacion urbanistica, la documentaciéon expuesta al publico debera incluir un

=ES, O

resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la

vigente, con un plano de su situacioén, y alcance de dicha alteracion.

VATES-A82743287, SERIALNUMBER:

ARQUITECTO: LUIS P. MOREIRA FERNANDEZ

En aplicacion de la ley 39/2015 del 1 de Octubre, este documento es una copia auténtica del documento electrénico con la Referencia: 2068486 E95UL-WM9Y8-SNCM6 8C82D087D0941C79C8D5F081E3FD567CBC4BB699 Ha sido FIRMADO

electrénicamente. Puede comprobar su validez en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria (http://sede.elpuertodesantamaria.es) mediante el Cédigo de Validacién adjunto. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

Pardo Gonzalez/NUim Protocolo: 1354/Fecha Otorgamien
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526 b. En su caso, los a&mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
E==a
=< L. . L, . L, L. ., X
529 procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha
555
SRE® .,
goEe suspension.
g5u
258
ziss
805
tnN9® L .
$z8a Asimismo, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Ele 2N N )
%%é‘; Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
38EE _— . ] .
é‘i %g sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 94, apartado 4, establece que
SwI
%é%g los Estudios de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de
Sz3d
8 4 Y . .
§§g S este Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:
s2:%
5228 . . . - )
gErs c) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentaciéon establecida en la
Bouw g

7S E . -z . . .- .. .z
%ggé legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la
£89F , )
5ols ciudadania.
3nls
SER S
§%§§ En cumplimiento de los citados articulos, se incluye Resumen Ejecutivo de la
S5ESS
© Mm@ .
gﬁ:”i‘l manzana MC 3-2 del sector “Camino del Juncal” del PGOU de El Puerto de Santa
eNERF
5o ]
£oEd Maria.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA MC 3-2 DEL SECTOR “CAMINO DEL JUNCAL” DEL PGOU DE
EL PUERTO DE SANTA MARIA

2.- AUTOR Y REDACTOR DEL ENCARGO.

Por encargo de Fomento de Actividades Inmobiliarias del Sur S.L. se redacta el

3E presente Estudio de Detalle, con domicilio calle Cadiz, Jerez de la Frontera.
g
ngL
a
=89 3.- DELIMITACION DEL AMBITO.
1
0[O0
329
& % El &mbito de intervencion del Estudio de Detalle afecta a la manzana MC 3-2

ES, O

31636654Q JUAN MANUEL GOMEZ (R: B11937943), Description

del sector “Camino del Juncal” del PGOU de El Puerto de Santa Maria.

La parcela se encuentra totalmente urbanizada y con las infraestructuras y

servicios basicos ejecutados.

VATES-A82743287, SERIALNUMBER:

4.- FINALIDAD Y OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

ARQUITECTO: LUIS P. MOREIRA FERNANDEZ

licacion de la ley 39/2015 del 1 de Octubre, este documento es una copia auténtica del documento electrénico con la Referencia: 2068486 E95UL-WM9Y8-SNCM6 8C82D087D0941C79C8D5F081E3FD567CBC4BB699 Ha sido FIRMADO

nicamente. Puede comprobar su validez en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de EI Puerto de Santa Marfa (http://sede.elpuertodesantamaria.es) mediante el Cédigo de Validacion adjunto. El documento no requiere firmas. Mediante el c6digo de
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égi Las medidas que se proponen en el presente Estudio de Detalle para el ambito de
3 s
=z0 - ., " -
£3 " la manzana MC 3-2 se reducen a la utlizacion del total de la edificabiidad de
e
;2%5; la manzana en uso pormenorizado residencial (excepcién hecha de la reserva que a
R . ) o | -
§§g§ continuaciéon se justificara), sin alterar el nimero de viviendas. Tampoco se alteran
cuw g8
T e . . . . , .z
ég o5 edificabilidad, ni densidades ni, portanto, parametros de suelos de cesion.
I [
$z3~
200
2320
8230 ituacié
F8EE La propuesta se reduce, por tanto, a establecer la situacion que se resume en el cuadro
£0a g . P
5021 comparativo siguiente:
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52090
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<z 8
0I5
ow ° e e L. . ’
EQE%’ Suelo Edificabilidad N°viviendas | Tipologia | Plantas
=3<8
Seo0 < N .
8g0¢ Vigente 10.099,89 Res. 13.815,70 152 | MC3 libre \%
Ea g £ Com. Comp.
23RE 2.166,00
553
EE £ Propuesta 10.099,89 Res. 15.860,75 152 | MC3 libre \%
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA MC 3-2 DEL SECTOR “CAMINO DEL JUNCAL" DEL PGOU DE
EL PUERTO DE SANTA MARIA

Por consiguiente, mediante el presente Estudio de Detalle, es una actuacion
urbanistica en suelo urbano. El estudio de detalle, como instrumento complementario

de la ordenacion urbanistica se modificara la edificabiidad del uso compatible

comercial, sin alterar el uso global del ambito (residencial), ni el uso pormenorizado de

o . . . e . , P .
3e la manzana (residencial plurifamiliar), ni el nimero de viviendas de la manzana, ni la
o<
n= . . . . .
woE edificabilidad total de la manzana, ni incrementar el aprovechamiento establecido
wex
asw . .z e
g %% por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada.
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5.- DOCUMENTACION GRAFICA.

ES, O

31636654Q JUAN MANUEL GOMEZ (R: B11937943), Description

1. Situaciéon. Ordenacion actual.

2. Parametros vigentes. Parametros propuestos.

VATES-A82743287, SERIALNUMBER:

3. Cartografia referencida.

=JUAN MANUEL, CN:

AC CAMERFIRMA S.A.,, OID.2.5.4.97

GOMEZ VEGA, G

ES) el 17/05/2023 14:43:38.

Luis Pedro Moreira Fernandez - Arquitecto

IDCES-31636654Q, SN
=MADRID, C:

MADRID, L

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016, O:

13/12/2018 (CN=;
see current address at https://www.camerfirma.com/address, S:

VATES-B11937943, SERIALNUMBER

CONTABILIDAD, OID.2.5.4.97:

ARQUITECTO: LUIS P. MOREIRA FERNANDEZ
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PARAMETROS VIGENTES PARAMETROS PROPUESTOS
MC3.2 SUELO | EDIFICABILIDAD [N° VIVIENDAS] TIPOLOGIA | N° PLANTAS 14C3.2 SUELO | EDIFICABILIDAD [N° VIVIENDAS| TIPOLOGIA | N° PLANTAS
Res. 13.815,70 m2 Res. 15.860,75 m2
VIGENTE 10.099,89 m2| Com.Comp 152 MC3 LIBRE v PROPUESTA  110.099.89 m2[  com.Comp 152 MC3 LIBRE v
2.166,00 m2 120,95 m2
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COORDENADAS UTM

Vértice Coordenada X Coordenada Y
0 749.110,25 4.056.165,84
1 749.246,65 4.056.097,87
2 749.214,57 4.056.042,45
3 749.090,49 4.056.100,95
4 749.087,95 4.056.107,26
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R AYO 2023 o 7 PLANO N°-

ias del Sur, S.L. 7 ow

i
Fygf LUIS PEDRO MOREIRA FERNANDEZ 7
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